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KARKKILAN RAKENNUSJARJESTYS

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
1.0 TAVOITE

Rakennusjarjestyksella kehitetaan Karkkilan kaupungin eri osa-alueiden
kulttuuriympaéristéa ja asumista seka tuetaan elinkeinoja. Silla ohjataan rakentamis-
ja korjaustapoja kunnioittaen alueen teollisuuden, pienkaupunkimaisen seka
uusmaalaisen maaseudun asumisen ominaispiirteita.

Rakennettaessa tulee huomioida alueiden vanha ja perinteikds rakennuskanta seka
kulttuuri- ja luontoarvot hyvan, terveellisen, sosiaalisesti toimivan ja viihtyisan
elinympariston toteuttamiseksi ja sailyttdmiseksi.

1.1. SOVELTAMISALA
Maankéaytto- ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien sekd muiden maan
kayttamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja méaaraysten lisaksi on Karkkilan
kaupungissa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom.).
1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Karkkilan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistdlautakunta. Sen alaisena toimii
rakennusvalvontatoimisto.

Paatdsvallan siirtdmisesta maarataan johtosaannossa.
1.3 RAKENNUSTAPAOHJEET
Rakentamisen ohjaamiseksi Karkkilan kaupungin ympaéristélautakunta antaa
asemakaavoihin liittyvat rakennustapaohjeet.
Rakennusvalvonta voi antaa koko kaupunkia koskevia tai alueellisia

rakennustapaohjeita. Ohjeilla tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN- TAI ILMOITUKSENVARAISUUS

Luvan Z ilmoituksen tarve

T= TOIMENPIDELUPA HAETTAVA
1= ILMOITUS TEHTAVA



Maankaytto- ja rakennuslain nojalla rakennusjarjestyksessé voidaan méarata, etta
merkitykseltdan ja vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen voidaan soveltaa ilmoitusmenettelya rakennus- tai toimenpideluvan
asemasta (MRL 129 8).

Maankaytto- ja rakennusasetuksen nojalla maaratdan toimenpideluvan hakemisesta
tai ilmoituksenvaraisuudesta koko kaupungin alueella seuraavasti (MRA 63 8).

Toimenpide:

1) Rakennelma

2)

3)

4)

- talousrakennus, vaja, katos 5-15 m=2 |

- jatekatos 5- 30 m2 T
- talousrakennus, vaja, katos 15-50 m=2 T
- kioski T
- esiintymislava T

- kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen,
uusiminen tai muuttaminen T

Yleisorakennelma
- urheilupaikka, - kokoontumispaikka T
- muun kuin ulkoilulaissa (606/1973) tarkoitetun asuntovaunualueen

tai vastaava alueen sekéa katsomon, yleistteltan tai asiakasterassi

alle 50 m2 tai vastaavan perustaminen tai rakentaminen T
Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai Jaivan tai vastaavan pitamien paikallaan

kiinteistdlla yli 3 kk:n ajan sellaista kayttdéa varten, joka ei liity

tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn I

Erillislaite

masto, piippu alle 20 m |

masto, piippu alle 40 m T

varastointisailio alle 10 m3 |

- varastointisailio 10 m3 - 500 m3 T
- yli 15 m?:n kellari tai maakellari T
- nosturirata, hiihtohissi tai vastaava T

muistomerkki I



- lautasantenni @ yli 1 m
- suurehko valaisinpylvas tai vastaava tai voimalinja
- puistomuuntamo
5) Vesirajalaite
- laituri; 15- 50 m2
- suurehko silta > 6 m tai laituri yli 50 m=2

- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava
rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava

Vesialueen ruoppauksesta paattaa Uudenmaan ympaéaristdkeskus.
6) Sailytys- tai varastointialue

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysékdintialue
tai tallaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

rakennuksen julkisivun muuttaminen

rakennuksen kattomuodon muuttaminen

kattomateriaalin tai sen varityksen muuttaminen

ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen

ikkunajaon muuttaminen

- parvekelasituksen asentaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen
8) Mainostoimenpide

- muun kuin maantielaissa (503/2005) 52 §:ssa saadetyn

rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikkunaa yli 50 %:n
peittavan mainoksen pysyva tai pitkadaikainen asettaminen

9) Aitaaminen

- rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiintea aita
tai kadun reunusmuuri, korkeus yli 120 cm

10) Maisema-/kaupunkikuvajarjestely

- muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja
pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset



Edella 1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai katusuunnitelmaan tai maantienlain
(2005/503) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai
ilmoitusmenettelya, on kuitenkin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaisella
etaisyydella naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon
eika niista saa aiheutua naapureille kohtuutonta haittaa.

Iimoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys omistuksesta ja sijainnista seka
toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Tontille saa rakentaa ilman lupaa tai ilmoitusmenettelya alle 5 m? kevyen,
lammoéneristamattéman, tulisijattoman rakennelman; kuten leikkimokin,
kasvihuoneen, kalustovaja tms.

Yhden tallaisen rakennelman voi rakentaa asemakaava- alueella tontille ja haja-
asutus-alueella kaksi rakennelmaa rakennuspaikkaa kohti.

Kaikille yli 5 m2 tulisijallisille rakennelmille ja rakennuksille tulee hakea rakennuslupa.

Rantakaava- ja ranta-alueilla (200 m:n etaisyydelld rannasta) tulee kaikista
rakennus- ja muista toimenpiteista tehda ilmoitus, ellei edelld olevista sdannoksista
tai muussa lainsdadédnnéssa toisin maarata.

Rakennelmia sijoitettaessa tulee huomioida, etta se tulee sijoittaa pihapiiriin, se
lasketaan rakennusoikeuteen kuuluvaksi, liséksi sijoittelussa tulee huomioida téassa
rakennusjarjestyksessa annetut maaraykset kuten etaisyydet rajoista, rantaviivasta
ja rakennuksista.

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa
rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se on yleisen edun tai naapurin
oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhty4, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta
ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom.).
Ilmoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

3.RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1 SIJOITTUMINEN
Etaisyydet asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin
rakennuksen korkeus kuitenkin vahintaédn 5 metria.

Rakennuksen etédisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta tulee olla vahintaan 10 metria.

Rakennuksen etédisyyden yleisessa kaytodssa olevan maantie ajoradan keskiviivasta
oltava vahintaan 20 metria seka yksityistien keskiviivasta vahintaan 12 metria.

Kiinteat rakennelmat ja laitteet on sijoitettava vahintadédn rakennelman tai laitteen
korkeuden osoittaman mitan etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Maantiensuoja- alueella ei saa pitaa rakennelmia/laitteita, mikali niista aiheutuu
vaaraa liikenneturvallisuudella tai haittaa tienpidolle.



3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

3.2.1 Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalle tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten
siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.

Haja- asutusalueella rakentaminen tulee sijoittaa tukemaan olemassa olevaa
kylaasutusta.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympéaroivadan maisemaan.

Rakennustytn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttéon liittyvin jarjestelyin saatettava
ymparistokokonaisuuteen sopivaan asuun.

3.2.2 Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettavaan rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalin, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Tontilla rakennusten tulee muodostaa ymparistékuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
3.3.1 Ympariston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa (MRL 167 8 1 mom.).

Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen
tai —katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nékdsuoja tai rakennettava aita.

llkivallasta johtuvat haitat ja vauriot tulee poistaa.
3.3.2 Ympariston valvonta

Kaupungin ymparistoélautakunta suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua
ympariston hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan
ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistéonomistajille ja —
haltijoille ymparisto- ja lupalautakunnan paattamalla tavalla.



3.3.3 Koneiden ja laitteiden sailyttaminen ja varastointi

Asemakaava-alueella sijaitsevaa asuinrakennuksen tonttia ei saa kayttda hairiota
aiheuttavaan toimintaan tai ympéaristdd rumentavaan varastointiin tai autojen,
koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden sailytykseen.

3.4 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistdon ja aita tulee sijoittaa omalle puolelle 0,5 m:n paadhan tontin rajasta.

Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenneturvallisuudelle.
Aidan, joka ei ole naapuritontin rajalla tekee ja pitad kunnossa tontin omistaja.

Tonttien valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen, joista tulee tehda
kirjallinen sopimus, ovat kummankin tontin omistajat velvolliset osallistumaan
puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
Mikali asiasta ei sovita, siitd paattda rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, ettd se on
piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Ymparistdlautakunnalla on myds oikeus velvoittaa rakennuspaikan omistaja tekemaan
aita.

3.5 PIHA-ALUE/PIHAMAA
3.5.1 Tontin kuivanapito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien
haitaton johtaminen on jarjestettava. Piha- ja kuivausvesia ei saa johtaa
jatevesiviemariin.

Pihamaa on rakennettava ja muotoiltava siten, etteivéat tontin sade- ja pintavedet
johdu naapuritontin puolelle. Sade- ja pintavedet on johdettava yleiseen sadevesi-
viemariin, erityistapauksessa haittaa aiheuttamatta avo-ojajarjestelmaan.

Sade- ja pintavesien poisjohtaminen seka lumen varastointi on suoritettava siten,
ettei siitd aiheudu haittaa naapureille tai kadun kayttajille. Lumen tuominen ajoradalle
on kielletty.

Tontin luiskaaminen naapuritontille siten, etta pintavedet johtuvat naapurin puolelle
on kielletty. Luiskien kaltevuudet tonttien rajalla on sopeuduttava luontevasti
toisiinsa. Maanpinnan luonnollista korkeutta ei tonttien rajalla saa ilman erityista
syyta muuttaa.

Tontin luiskaaminen katu- ja muille yleisille alueille siten, etté pintavedet johtuvat
jalkakaytavalle tai ajoradalle on kielletty, mikéli asiasta ei ole sovittu alueen
yllapidosta vastaavan kaupungin toimintayksikon kanssa.

Mikali tontin luiskaamiseen on saatu kaupungin suostumus, tontin tasaus ja luiskaus
on suoritettava siten, ettd luiska sopeutuu luontevasti katuun tai olevaan maastoon.

Mita edella on sanottu, koskee myo6s tontin luiskaamista maanteihin, puistoihin ja
muille yleisille alueille, kuten parkkipaikoille. Tontin tasaus ja luiskaus on esitettava
asemapiirroksessa tai erillisessé istutus- ja pihasuunnitelmassa.



3.5.2 Tukimuurit ja pengerrykset

Mikéali pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla. Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla
siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle tai
katualueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttaad naapuritontin omistajan
suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa tukimuuri naapurin rajaan Kiinni, vaikka tama ei ole antanut suostumustaan.

3.5.3 Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusasema tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin
puolelle.

3.5.4 Liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittymat

Liittyméassa katuun tai tiehen seké tontin sisaisissa jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus.

Tontille saa rakentaa yhden kadulle tai maantielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen ja rummun asentaminen seka kunnossa - ja
puhtaanapito kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle. Rummun sisahalkaisijan tulee olla
vahintdan 250 mm. Kadun avo-ojaa ei saa tayttaa ilman asianomaisen
toimintayksikon lupaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennettavaksi
useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin kaytdn kannalta on perusteltua.
Maatielle rakennettavista liittymista paattaa Tiehallinto.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut
kulkuyhteydet on séailytettava ajokelpoisina. Mikali liikenne-esteita on valttamatonta
rakentaa, tulee niiden olla helposti poistettavissa.

Ajoneuvoliittyman leveys omakotialueilla saa olla enintdan kuusi (6) metria ja muilla
alueilla enintdan kahdeksan (8) metria.

3.5.5 Maanalaiset johdot ja rakenteet

Tontilla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on
suunnittelun yhteydessa selvitettava.



3.6 TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikéali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,2 metrid ja maapinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat
perustusrakenteet 1,0 metria.

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,0 metrin verran, julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen
paasisddnkéynnin katos voi ulottua katualueelle enemman.

3. Tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,2 metria ja ulkoseinan liséeristys harkinnan
mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle. Kadun
pinnan ja rakennuksen osan alapinnan valilla on oltava jalkakaytavan kohdalla
vahintaan 3,2 metria ja ajoradan kohdalla vahintaan 4,6 metria vapaata tilaa.

3.7 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisdiseen
liikkennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettava kummankin kadun tai liikennevaylan
puolelle.

Osoitenumerointi on oltava toteutettuna viimeistdan rakennuksen kayttéénotto-
tarkastuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikan on pinta-alaltaan oltava vahintdan 5 000 m2, jos rakennus voidaan
liittaad yleisen jatevesiverkostoon pinta-ala vahintdan 2 000 m=2 ja
suunnittelutarvealueen ulkopuolisella haja-asutusalueella 1 ha ranta- aluetta lukuun-
ottamatta. Rakennuspaikkojen maara on maaritelty Karkkilan kaupungin
maapoliittisessa ohjelmassa.

Rakennuspaikan minimikoko on 2 ha sellaiselle rakennuspaikalle, jolle aiotaan

rakentaa enintdan 3 hevosen tai ponin talli ulkoilualueineen. Suuremmalle

elainmaaréalle rakennuspaikan vaatima vahimmaiskoko arvioidaan tapauskohtaisesti.
- Tallin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteiston rajasta
tulee olla 50 metria, ratsastuskentan 20 metria ja laitumen 10 metria.

Maarays ei koske ennen taméan rakennusjarjestyksen voimaantuloa tilaksi
muodostettua rakennuspaikkaa.

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattéon rajoittuvan
rantaviivan suoraan mitatun pituuden tulee olla vahintdan 40 metria.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan
suorittaa sen estamatta, mita edella tassa pykaldssa on maaratty, jos rakennuspaikka
pysyy samana.
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4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Asumiseen kaytettavalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja vapaa- ajan asumiseen kaytettavélle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdéan yhden asunnon.

Yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintddn 10% rakennuspaikan pinta-alasta.
Kerrosala saa olla yhteensa enintddn 500 m2. Asuinkayttdon tarkoitetun rakennuksen
kerrosala saa olla enintddn 400 m2 ja kerrosluku enintdan kaksi.

Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia,
joiden koko saa olla yhteensa enintadn 100 m=2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa toisen asunnon koko, jos rakennuspaikan koko on
vahintdan 5000 m2. Kerrosala saa olla enintdan 100 m2. Edellytyksena on, etta
sivuasunto rakennetaan paaasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten, etta
rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittyma ja piha-alue.

Sivuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, joita ei saa
maanmittaustoimituksella erottaa itsendisiksi tiloiksi. Sivuasunnon rakentaminen ei
koske vapaa-ajan rakentamista.

Enimmaismaaraa laskettaessa ei oteta huomioon maatilan talouskeskukseen liittyvia
rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maapinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikéli se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus sekd soveltuminen
rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE, JOSSA EI OLE RANTA-ASEMAKAAVAA

5.1 RAKENTAMISEN S1JOITTUMINEN JA SOPEUTUMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain
harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin saunarakennuksen etéisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edell&a olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 30 metria-

Saunarakennuksen saa rakentaa 20 metrin padhan edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta.

Rakennuksen alimpana lattian alatasona kaytetaan ensisijaisesti Uudenmaan
Ymparistokeskuksen laatimia suosituksia alimmista rakentamiskorkeuksista. Mikali
ylavesiraja on tiedossa, niin alin rakentamiskorkeus on vahintdan 1,0 metria
ylavesirajaa korkeammalla.

Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on pyydettdva rakentamiskorkeussuositus Uudenmaan
Ymparistokeskukselta.
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5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa rakentaa yksiasuntoisen enintdan
puolitoistakerroksisen loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintdan 120 m=2.
Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 20 m=? ja talousrakennusten yhteenséa
enintadn 30 m=2.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on
osoitettu liitekartalla nro 1.

Rajaamisen perustelut ovat seuraavat:

- alueella on sijaintinsa takia odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitystd, mm. asemakaava-alueiden lievealueet, runkovesijohdot,
runkoviemarit, voimajohtolinjat.

- alueella on suojelu- ja virkistysaluetarpeesta seka kulttuuriympaéristéon laadusta
johtuen erityisia ymparistdarvoja, mm. arvokkaat harjualueet, pohjavesialueet.

- alueella on olemassa olevan ja vireilla olevan lilkkenneverkon takia tieliikennemelusta
aiheutuvia erityisia ympaéristohaittoja.

Suunnittelutarvealueella tapahtuvan luvan arviointi perustuu maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:ssa saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisdksi, mita luvan
edellytyksistd muutoin saadetaan.

Tama maarays on voimassa 10 vuotta rakennusjarjestyksen voimaantulosta lukien.

Ranta-alueiden suunnittelutarvealueista sdadetdan maankaytto- ja rakennuslain 72
8:ssé.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa liittyminen vesi- ja viemaéariverkostoon.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella rakennettaessa tulee selvittaa, etta
rakennuspaikalle on saatavissa riittavan hyvaa talousvetta, lisédksi lupa-hakemukseen
tulee liittda asiantuntijan laatima jatevesien kasittely- ja johtamissuunnitelma.

7.1 TALOUSVEDEN RIITTAVYYS

Vesihuoltoverkoston ulkopuolella rakentajan on varmistuttava talousveden
riittdvyydesta ja laadusta.

7.2 JATEVESIEN KASITTELY

Viemariverkoston ulkopuolella kiinteistdn jatevedet tulee kasitella
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

7.3 ERITYISMAARAYKSIA TARKEILLA POHJAVESIALUEILLA
Jatevesien imeyttaminen on kiellettya tarkeilla pohjavesialueilla.

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden
sailiot ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla.

Tarkeilla pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja salaojavedet on
johdettava vythykkeen ulkopuolella. Tata varten tulee olla soveltuvat laitteistot ja
mahdollisesti tarvittavat luvat.
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Suunniteltaessa rakentamista pohjavesialueella on tarvittaessa tutkittava
rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan seka liitettava
tama tutkimus lupahakemuksen mukaan.

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jatettava
riittava suojakerros. Tayttoja tehtdessa on tayttbainesten oltava tayttéon soveltuvia
puhtaita, kiviperaisia maa-aineksia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
suojakerroksen riittavyydesta ja tayttobmaan puhtaudesta.

Tarkeéat pohjavesialueet |8ytyvat ymparistéhallinnon www- sivuilta.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA

8.1 RAKENNUKSEN ELINKAARI

Rakennukset ja tontin kdyttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan
sailyvat.

Rakennustytn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tybmaa-aikana huolellisesti.

8.2 RAKENNUKSEN KAYTTOIKA
Rakennuksen kayttoika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittdvan pitka.

Maaritellyn kayttdidn varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan
hakijalta asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kaytt6idsta ja suunnitelman
rakennuksen kayttdian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kayttaa materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

8.3 RAKENNUKSEN /7 RAKENNELMIEN JA LAITTEIDEN KUNNOSSAPITO JA
KORJAAMINEN

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa eiké sita saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa, siistissa
kunnossa.

Vajat, rakennelmat ja laitteet kuten autosuojat, varastot, puutarhamajat,
kasvihuoneet, grillikatokset, maakellarit, jatekatokset ja —aitaukset ja muut
vastaavat on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatkd rumenna
ymparistda. Lisaksi niiden on sopeuduttava muodon, varityksen ja rakenteen
rakennukseen ja ymparistdéon ja ne on pidettava kunnossa ja rikkindiset on korjattava
tai poistettava valittomasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika
korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan loppu-
tulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen
suojeluarvo véhenee.
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8.4 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan
purkamislupahakemusta késitellessddn vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan
tekeméan selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Laadittavassa purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen
sek& materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperédan on
saattanut joutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista aiheuttavia aineita,
suunnitelmassa on selvitettdva myds maaperan pilaantuneisuus.

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota purkamisty6sté aiheutuvien melu- ja
poélyhaittojen rajoittamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta, tontti on rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen siistittava ja vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on
viivytyksettd korjattava.

9. ERI OSA- ALUEIDEN JA PAIKALLISUUDEN KEHITTAMINEN

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdalueet
(liitekartta 2) on huomioitava rakentamisessa. Vahaista suurempi muutos- tai
laajennushankkeista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Rakennettaessa uutta ja korjattaessa olemassa olevia rakennuksia ja rakennelmia
tulee huomioida alueiden vanha rakennuskanta seka kulttuuri- ja luontoarvot.

Arvokkaat rakennetut ympaéristét ovat Hogforsin ruukkialue, tydvaen asuntoalueet
Fagerkullassa, Haukkamaesséd, Lemmoissa, Vanhakylasséd, Sudeetissa, Kannaksessa,
Korvessa, Naron seka Kulosuonmaen kaivoksen (liite 3) alue.

10. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

10.1 PILAANTUNEET MAAT RAKENTAMISESSA

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maapera, jos on
epailtavissa sen mahdollinen pilaantuneisuus, ja liitettava tama selvitys rakennuslupa-
asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on liitettdva myds selvitys niista toimenpiteista, joihin
on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantuneisuuden johdosta.

Pilaantuneiden alueiden kunnostus ja pilaantuneiden maiden kéasittelysta on tehtava
ilmoitus ymparistolautakunnalle ja alueen puhdistamisesta Uudenmaan
ymparistokeskukselle.

10.2 RADON
Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on huolehdittava siita, ettei
rakennettavien asuin- ja ty6tilojen huoneilman radonpitoisuus ylitd annettuja
ohjearvoja.

10.3 MELU

Rakennuksen sijoittelussa, rakentamisessa ja pihajarjestelyissd on melun torjunnassa
huomioita, ettd valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.
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Tienvarsille tai muun meluldhteen laheisyyteen suunniteltaessa on selvitettava
melualueen rajat.

10.4 MAALAMPO
Maalampojarjestelméssa kaytettava neste ei saa olla haitallinen pohja- ja pintavesille.
10.5 VOIMALINJA- ALUEET

Voimalinjan alue muodostuu johtoaukeasta ja reunavydhykkeesta; ennen
rakentamisen suunnittelua tulee selvittaa rakentamisen rajoitukset.

10.6 MUINAISJAANNOKSET

Muinaismuistolain (295/63) perusteella Museovirastolta tulee pyytaa lausunto
maankayttohankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjadnnésalueeseen tai sen
ymparistéon.

Ajan tasalla oleva tieto muinaisjaannoksista l6ytyy Museovirastosta.

11. YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA- ALUEILLAZJULKINEN KAUPUNKITILA

11.1 JULKINEN KAUPUNKITILA

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty
liilkkenne-, katu-,tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edella mainitussa kaytdssa.

11.2 KATUALUEEN KAIVULUPA SEKA JOHTOJEN SIJOITTAMINEN

Kaupungin hallitsemalla katualueella ja tai muulla yleisella alueella suoritettavasta
kaivamisesta seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamisesta on sovittava
alueen yllapidosta vastaavan kaupungin yksikén kanssa.

Toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoituksen tekemisesta edella mainittuihin
toimenpiteisiin on maaratty edella rakennusjarjestyksen 2 §:ssa.

11.3 TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Tapahtumien jarjestaminen julkisessa kaupunkitilassa edellyttaa alueen yllapidosta
vastaavan kaupungin yksikon luvan.

Jos tapahtumien jarjestamista varten julkiseen kaupunkitilaan pystytetyt yleisoteltat
ja muut vastaavat siirrettavat rakennuksia ja rakennelmat ovat paikallaan yli kaksi
viikkoa, tulee niihin hakea rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Tapahtuman jalkeen yleisoteltat ja muut vastaavat rakennukset ja rakennelmat on
poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava. Vahingoittunut tai likaantunut
katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valittomasti.

12. ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Ellei voimassa olevassa kaavassa ei ole toisin maaratty, noudatetaan seuraavia
maarayksia.

15



12.1 RAKENNETTAVA PINTA-ALA
Asuntokerrostaloa (AK), liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja
asuntokerrostaloa (ALK) varten tarkoitetun tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen enintadn 20 prosenttia.
Kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia tontin pinta-alasta.
Rivitaloa tai muuta kytkettyd rakennusta (AR) varten tarkoitetun tontin pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 prosenttia.
Kerrosala saa olla enintdadn 40 prosenttia tontin pinta-alasta.

Oleskelu- ja leikki- alueiden pinta- ala AK, ALK ja AR- tonteilla tulee olla 10 prosenttia
tontin pinta- alasta,

Omakotirakennusta tai muuta enintaan kahden perheen taloa (AO) tarkoitetun
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 25 prosenttia tontin pinta-alasta.
Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen palveleva asuin rakennuksen
talousrakennuksen raystéskorkeus saa olla enintdaan 3,5 metria korkea.

Yleista rakennusta varten tarkoitetun tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintaan 30 prosenttia. Kerrosala saa olla enintdaan 60 prosenttia tontin pinta-alasta.

Teollisuus- tai varastorakennusten tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintaan 30 prosenttia ja kerrosala saa olla enintdédn 60 prosenttia tontin pinta-alasta.
Teollisuusalueella, joilla on sallittu asunnon rakentaminen, sen saa rakentaa
aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen kanssa.
Tontteja lohkottaessa on huolehdittava, etta pienin muodostuva tontti on yli 800 m?.
Lisdksi autokatoksien rakentamiseen saa kayttda 10 prosenttia tontin pinta-alasta.
12.2 ETAISYYDET
Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etaisyyden tontin
rajasta tulee olla vahintdan yhta suuri kuin sen rajan puoleinen korkeus, kuitenkin
vahintaan nelja metria. Rakennuksen rakentaminen voidaan kuitenkin erityisesta
syysta sallia rajaan tai lahemmaksi rajaa, jollei siitd ole naapurille huomattavaa
haittaa tai tamé on antanut rakentamiseen suostumuksensa.

12.3 AUTOPAIKAT

Autopaikkoja tulee osoittaa seuraavasti, ellei asema-, ranta- asemakaavassa tai
muutoin ole toisin maaratty:

- kaksi autopaikkaa omakotiasuntoa kohti

- 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti

- yksi autopaikka yleisen rakennuksen 100 k-m? kohti

- yksi autopaikka liike- ja toimistorakennuksen 50 k-m? kohti
- yksi autopaikka ravintola yms. rakennusta 25 k-m? kohti

- yksi autopaikka teollisuuslaitoksen kahta tyontekijaa kohti
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13. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT
13.1 RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta
pystyttamalla rakennustytmaalle tyémaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu
toimenpide kestda vahintaan kaksi kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen
ymparistossa.

13.2 SUOJAUKSET

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tybmaa-aikana huolellisesti.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa
tai rakennusty6ta valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittaessa
suojaussuunnitelman.

Tarvittaessa rakennus- tai purkutytmaa on aidattava.
13.3 RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET TONTILLA

Rakennusty®n aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava tontille siten,
etteivat ne aiheuta palovaaraa eivatka kohtuuttomasti haittaa naapurikiinteiston
kayttod. Rakennusty®bmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten,
ettei siitd aiheudu henkilé- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai
kohtuutonta melu-, poly- tai muuta haittaa ymparistolle.

13.4 KATU- TAl MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Rakentajalle voidaan hakemuksesta myodntaa maaraajaksi oikeus kayttda kaupungin
katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten seka oikeus
kaivamiseen ja louhimiseen katu- tai muulla yleisella alueella.

Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta,
jatehuollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta ja melu- ja
poélyhaittojen rajoittamisesta.

13.5 TYOMAAN JATEHUOLTO SEKA TYOMAAN PURKAMINEN

Tyobmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavéat tilat jatehuollon
asianmukaiseen jarjestamiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmallista.

Rakennusty6n jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat sekd vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittava. Vahingoittunut
tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava.

14. JATEHUOLTO
Rakennuslupahakemuksessa on selvitettava tontille tulevien jatekeraysvalineiden
sijoitus tai muu jarjestaminen.
Jos jatekeraysvalineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden suojaksi on rakennettava
jatesuoja tai aitaus.

Erilliselle jatteiden kerailypisteelle on haettava lupa, jollei sen sijoittaminen perustu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai tiesuunnitelmaan.
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15. MAARAYSTEN SOVELTAMIENEN, VALVONTA, NOUDATTAMINEN,
POIKKEAMINEN

15.1 RAKENNUSPAIKAN OMISTAJA JA HALTIJAN ASEMA

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan
soveltuvin osin, mitéa rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.

Tontin haltijan seka rakennuspaikan haltijan ja omistajan osalta noudatetaan
soveltuvin osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

15.2 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Luvan myéntama viranomainen voi poiketa taméan rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia
koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myéntaa, mikali rakentaminen ei
vaikeuta kaavoitusta.

15.3 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan Karkkilan kaupunginvaltuuston 28.1.2002 78§
hyvaksytty rakennusjarjestys

15.4 VOIMAANTULOMAARAYS
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1 paivana helmikuuta 2009.

Karkkilan kaupungin kaupunginvaltuusto hyvéksynyt 15.12.2008 8§ 81
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