Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2011
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéad, puh: 09-286396 Biofarmin alueen asemakaavan muutos

Kaavaselostus 3i1.1.2011

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Karkkilan kaupunki

ns. Biofarmin alue

Asemakaava koskee osaa Karkkilan kaupungin Pitkalan 9, kaupunginosan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta sek& paloaseman yleisten rakennusten korttelialuetta no 2 seké osaa
puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu osa Pitkalan kaupunginosan korttelia no 2.

Kaavan tunnus: 196

Kaavan pdivays: 13.1.2011

Kaavan laatija: ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN, puh:09-286396, Torpantie 7A,
04430 JARVENPAA

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: kaupunginhallitus 14.4.2009 §124
Kaavaluonnos MRA 308:n mukainen mielipiteiden kuuleminen: 9.12.2009- 7.1.2010
Kaavaehdotus MRL 65 §, MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: 13.10. - 11.11.2010
Asemakaavan muutos, ympéristolautakunta 13.1.2011, §5.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispdivamaara: 31.1.2011, 823.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijoittuu Yrittajantien varrelle Karkkilan keskusta-alueen kaakkoispuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Biofarmin alueen asemakaavan muutoksen tarkoituksena on saada alueelle laadukkaat teollisuustontit
seka paivittad kaavamadraykset vallitsevan kayttotarkoituksen ja alueen kehittdmistarpeiden
mukaisiksi. Kaavoitettava alue sijaitsee lahelld keskustaajaman palveluja ja se on kunnallistekniikan
piirissa.
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty laajentuvan teollisuusyrityksen tonttitarpeen tyydyttdmiseksi. Asemakaavan
laatimisesta on Karkkilan kaupunginvaltuusto tehnyt paatdksen 9.6.2008 837, madraalan myynnin
yhteydessa. Asemakaavan muutos ei sisalla sellaisia valtakunnallisia tai seudullisia
alueidenkéayttotavoitteita, ettd se edellyttdisi MRL 66 8:n mukaista erillista viranomaisneuvottelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 24.11.2009. Kaavan laatijaksi valittiin
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa, kaupunginhallitus
14.4.2009 8124. Kaavaprosessia kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
Karkkilan kaupungin tekninen ja ympéristoosastolla 9.12.2009-7.1.2010 vélisen ajan samanaikaisesti
kaavaluonnoksen kanssa.Kaavan pohjakartta on Karkkilan kaupungin laatima.

Kaavaluonnos esiteltiin ymparisto- ja lupalautakunnalle 2.12.2009.

Lautakunnan pééatoksen jalkeen kaavaluonnos asetettiin alustavasti nahtaville ja l&hetettiin alueen
maanomistajille ja rajanaapureille tiedoksi MRA 308:n mielipiteen esittdmista varten.
Kaavamuutoksen luonnoksesta jatti Keski-Uudenmaan pelastuslaitos lausunnon, jossa esitettiin
toivomus Biofarmin tontin ajoliittyman sijoittamisesta siten, ettd pelastusajoneuvojen liikenne voi
kulkea hairiottomasti. Asiasta jarjestettiin neuvottelu 16.6.2010 paloasemalla, jossa neuvottelussa
paadyttiin luonnoksen jalkeen laaditussa asemakaavaehdotuksessa huomioituihin jérjestelyihin.

Asemakaavaehdotusta késiteltiin ymparistdlautakunnassa 29.9.2010 ja kaupunginhallituksessa
4.10.2010.

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavill4 30 paivén ajan 13.10.-
11.11.2010. Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty yhtddn muistutusta. Uudenmaan ELY-keskus antoi
lausunnossaan ohjeita myymaélatilojen maarén vahentamisesté ja Polari-Toivikkeen vedenottamon
vuonna 2005 muuttuneen aluerajauksen sijainnin merkitsemisesté seké kaava-alueen hulevesien
hallinnasta. Namé& on muutokset on tehty korjausluontoisina toimenpiteind kaavamuutoskarttaan ja
madrdysteksteihin. Ympéristolautakunta hyvaksyi kaavamuutoksen 13.1.2011, §5.

Karkkilan kaupunginhallitus hyvaksyi kaavamuutoksen 31.1.2011, §23.

2.2 Asemakaava
Asemakaava mahdollistaa laadukkaiden teollisuustonttien toteuttamisen alueelle. Kaikilta tonteilta on
yhteys katu- ja puistoalueelle.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Kaavamuutoksen hyvaksyy Karkkilan kaupunginhallitus. Alueen toteuttaminen voi alkaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Alue sijaitsee lahelld keskustan palveluja ja se on
kunnallistekniikan piirissa.



Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2011
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéa, puh: 09-286396 Biofarmin alueen asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Karkkila on n. 9000 asukkaan kaupunki Uudenmaan laénin luoteisosassa. Karkkilan keskustan
itdpuolitse kulkee valtatie 2, Porintie ja Helsinkiin on matkaa n. 60 km.

Suunnittelualue sijoittuu Karkkilan kaupungin keskusta-alueen kaakkoispuolelle Yritt4jéntien varrelle
kortteliin 3 ja siihen liittyvélle I&hivirkistysalueelle.

3.1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue on nykyisin osa p&&osin rakennettua teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.
Maasto on tasaista ja sill& on teollisuusrakennuksen ja tasatun pihamaan liséksi matalaa lehtipuustoa ja
heinikkoa.

Nékyma Yrittajantien suuntaan pohjoiseen, teollisuuskortteli no 2 oikealla paloasema, valokuva
syksylta 2009.



Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2011
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéad, puh: 09-286396 Biofarmin alueen asemakaavan muutos

3.1.3 Luonnonympéristd

e Kaavamuutosalue on Yrittgjantien itdpuolella. Yrittajantien varsi on molemmin puolin
rakennuttua teollisuusaluetta.

e Polari-Toivikkeen Pohjavesialueen rajausta on tarkistettu 08/2005. Tarkistettu rajaus on
valtatien 2 véalittdbméassa tuntumassa kaava-alueen itdosassa. Kaavakartalla esitetty rajaus on
korjattu uuteen paikkaan. Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueen tuntumassa ja pohjavetta
purkautuu lahteind maanpintaan valtatien 2 lansipuolella.

NICIALAY

/ANHA TEOLL
BUUSHALLI

(AT

PALOASEMA

Maaston pinnanmuodostus.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa ja Karkkilan kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan koko Uudenmaan alueelle 8.11. 2006. Korkein hallinto-
oikeus hylkési 15.8.2007 valitukset, jotka koskivat Uudenmaan maakuntakaavan vahvistamista. . Se
sisaltad kaikkien maankdyttdmuotojen osalta alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
pitkalle tulevaisuuteen. Kaavassa on maakunnallisesti merkittavat aluevaraukset mm. taaja-asutukseen
ja palvelu- ja tydpaikkarakentamiseen, suojeluun ja virkistykseen seké seudulliset ja valtakunnalliset
lilkenneratkaisut ja teknisen huollon jarjestelyt.

Yrittdjantien alue siséltyy maakuntakaavassa esitettyyn taajama-alueeseen.

Kun maakuntakaava saa lainvoiman ympéristoministerion vahvistuspéatoksen myoté, se kumoaa télla
hetkell& alueella voimassa olevan seutukaavan.

0 . =P
Uude akunta,kaava, vahvispftiy 8.11.2006 o 3“}':'
f

% \ P

1 5000 m.
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Y leiskaava

Kaavoitettava alue on yleiskaavan alueella. Karkkilan keskustan yleiskaava 2015 on vahvistettu
Uudenmaan ympéristokeskuksessa 26.6.2001. Yleiskaavassa kaavoitettavana olevalle Yrittajantien
alueelle sijoittuu teollisuusalueen aluevaraus (T), virkistysalueen aluevaraus (VL) ja retkeily- ja
ulkoilualueen aluevaraus (VR).
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Karkkilan keskusta-alueen osayleiskaavaehdotus 14.6.2010

Kaavoitettava alue on osayleiskaavaehdotuksen alueella. Osayleiskaavassa kaavoitettavana olevalle
Yrittdjantien alueelle sijoittuu teollisuusalueen aluevaraus (T), suojaviheralueen aluevaraus (EV) ja
retkeily- ja ulkoilualueen aluevaraus (VR).
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KARKKILA

TEOLLISUUSTALO, LINNUNUITONPUISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:1 000 23.3.1998

Asemakaavan muutos koskee:

3. kaupunginosa Polari, Linnunuitonpuiston osaa , Linnunuitonka-
dun katualueen osaa, liikennealueen osaa ja erityisaluetta.

9. kaupunginosa Pitkild, korttelin 2 osaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

3. kaupunginosa Polari, Linnunuitonpuiston osa, Linnunuitonkadun
katual osa, liiker | osa.

9. kaupunginosa Pitkild, korttelin 2 osa.

KAAVAMERKINNAT

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten sekid paloaseman korttelizlue.
Ve
Lo A

LT Kauttakulku- tai sisdéntulotie suoja- ja nikemialueineen.

—i——  3m kaava-alueen ulkopuclella cleva vilva.
— —— Kaupunginosan raja.
—————  Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—:———  Eri kaavamiirdysten alaisten alueen osien vilinen raja.
PI T K Kaupunginosan nimi.
9 Kaupunginesan numero.

2 Korttelin numero.
L I NN Kadun tai puiston nimi.
e=0,5 Tehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,

11 Kerrosluku.

ma|_x'|0m Rakennusten enimmiiskorkeus.

!-‘ 1 Rakennusala,
Lo .1
'I. " lswtertava alueen osa.
0O.0! O Puilla ja pensailla i ivis
00 Istutettava puurivi.
"
-L pa _] Paloaseman rakennusala.
ii. m : Meluvallin rakennusala,
Katu,

@-«' Vedenhankinnalle tirkein pohjavesialueen raja.

Asemakaavamuutosalue muuttaa nykyistd Karkkilan kaupungin asemakaavaa.

Pohjakartta
Kaavoitettavalla alueella kdytetddn Karkkilan kaupungin ajantasaista kaavan pohjakarttaa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Karkkilan kaupunginhallitus on p&attanyt, ettd Yrittdjantien alueen asemakaavaa muutetaan.
Asemakaava toteuttaa seutukaavaa, seka yleiskaavaa niiltd osin kuin ndma alueen kayttoa ohjaavat.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitukseen on ryhdytty laajentamista hakevan teollisuusyrityksen aloitteesta. Asemakaavan
muutoksen laatimisesta Karkkilan kaupunginvaltuusto tehnyt paatoksen 9.6.2008 8§37, lisamaaraalan
myynnin yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikuttaa
- Kaupunkilaiset

- Kaavamuutos-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen asukkaat

- Kaavamuutoksen vaikutusalueen yritysten ja laitosten tyontekijat seka kayttéjat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijat

B. Viranomaiset

— Kaupungin tekninen ja ymparistokeskus

- Palo- ja pelastustoimi, terveystarkastus

- Uudenmaanliitto

- Uudenmaan ympéristokeskus

C. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitell&én.

= Julkisyhteisot; séhkolaitos

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd. Viranomaisilta pyydetdéan erikseen lausunnot kaavan luonnosvaiheessa.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu Karkkilan vuoden 2009 kaavoituskatsauksen yhteydessé.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

Kaavamuutosluonnos l&hetettiin tiedoksi korttelialueen maanomistajille 7.12.2009 MRA 308:n
mukaista mielipiteen esittdmistd varten kaavaa valmisteltaessa ja kaavan valmisteluaineisto on téstéa
paivamadrasta l&htien ollut nahtavilla Karkkilan kaupungin tekninen ja ymparistokeskuksessa.
Kaavaluonnoksesta ei saatu yksityishenkildiden suullisia tai kirjallisia mielipiteitd. Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos jatti Kirjallisen lausunnon Biofarmin tontin ajoliittyman sijoittamisesta siten, etté
pelastusajoneuvojen liikenne voi kulkea hairiottdmasti. Asiasta jarjestettiin neuvottelu 16.6.2010
paloasemalla, jossa neuvottelussa paéadyttiin luonnoksen jélkeen laaditussa asemakaavaehdotuksessa
huomioituihin jarjestelyihin.
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Saatujen kommenttien ja mielipiteiden jalkeen laadittiin virallinen kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi 13.10. - 11.11.2010.

Kaavan ehdotusvaiheesta tiedotettiin OAS:n mukaisesti . Vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat
saivat tiedotteet postitse.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia. Uudenmaan ELY -keskus antoi lausunnossaan ohjeita
myymél&tilojen madran vahentamisesta ja Polari-Toivikkeen vedenottamon vuonna 2005 muuttuneen
aluerajauksen sijainnin merkitsemisesta seka kaava-alueen hulevesien hallinnasta. Nama on muutettu
korjausluontoisina toimenpiteind kaavamuutoskarttaan ja maaraysteksteihin.

Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoshankkeesta ei ollut tarpeen jérjestdd MRL 66 8:n mukaista viranomaisneuvottelua
kaavamuutoksen vahaisyydesta johtuen.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaisilta lausunnot OAS:n mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusyrityksen laajentuminen seké rajoitettu kaupallinen
toiminta.

Maakuntakaavaehdotuksen mukaisesti aluetta kehitetdan taajamatoiminnoille.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtona on nykyisen mukainen ratkaisu, jossa teollisuusyrityksen
toimitilojen laajentaminen ei ole mahdollista. Yrittdjantien lansipuolella on laaja Pitké&l&dnpuisto, jonka

virkistyskéyttod kaavan muuttaminen ei oleellisesti heikenné.

Laajennettavan rakennusten sijoittelua ja katunakymien avautumista on testattu kaava-alueen 3d-
mallilla

12
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Koko korttelialue on kunnallistekniikan piirissa. Samanaikaisesti kaavatyon kanssa tarkistettiin myds
kunnallistekniikan laajennusvalmius vesi- ja viemadrijohtojen osalta.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutos on kaupungin tavoitteiden mukainen seké kaupungin yrittdjan kanssa lisémaan kaupasta
tekeman sopimuksen mukainen.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ymparistélautakunta 2.12.2009

— Asemakaavan muutosluonnos , ymparistolautakunta 2.12.2009

- MRA 308 mielipiteiden kuuleminen 9.12.2009 - 8.1.2009

- Asemakaavan muutosehdotus, ympéristdlautakunta 29.9.2010, kaupunginhallitus 4.10.2010.
- MRL 65 8:n, MRA 278 néhtévill4 13.10.2010 - 11.11.2010

- Asemakaavamuutos hyvaksyttiin, ympaéristélautakunta 13.1.2011, 85.

- Asemakaavamuutos hyvaksyttiin, kaupunginhallitus 31.1.2011 , §23.

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaava muodostaa lisdalueella laajennetun korttelialueen Yrittdjantien varteen. Alue rajautuu puistoon
ja katualueeseen, kadun vastaiselle puolella on teollisuustontteja.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 2,86 hehtaaria. Toteutuessaan kaavamuutos ei lisaa alueen tonttien
maarad, mutta laajentaa eteldisintd osaa korttelialueesta n. 700 m2 ja antaa mahdollisuuden
tuotantotilojen rakentamiseen ja laajentamiseen seké rajoitettuun myymalatilojen maaraan
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Tontteja kaavamuutos alueelle tulee seuraavasti:

Kéyttotarkoitus Vanhat tontit Uusia tontteja Rakennusoikeus
T-1 2 0 e=0,5

Y-2 0 1 e=0,25

5.1.2 Palvelut

Asemakaavamuutos ei muuta alueen palvelutarjontaa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on kiinnitetty huomiota laajennuksen rakennusalan sijoitukseen yhtendisen
katundkyman aikaansaamiseksi. Teollisuustonteilta on paasy kadulle ja puistoalueelle. Puiston alueelta
on paasy Yrittajantien itdpuolelle kevytliikenteen raittia pitkin ja edelleen alikulkutunnelin kautta
Porintien itpuolelle.

Polari-Toivikkeen Pohjavesialueen rajausta on tarkistettu 08/2005. Tarkistettu rajaus on valtatien 2
valittémassa tuntumassa kaava-alueen itdosassa. Kaavakartalla esitetty rajaus on korjattu uuteen
paikkaan.

5.3 Aluevaraukset
T-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontille saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia.
Tontille rakennetusta kerrosalasta saa enintadn 20% kayttad tontin padkayttotarkoitukseen liittyvié
myymaélétiloja varten.

Kaupungin ja yrityksen valisen sopimuksen mukaisesti on muodostettu tonttialueet Yrittajantien
itdpuolen teollisuusalueelle.. Korttelialueen rakennusoikeus on e=0,5, joka rakennustehokkuutena
teollisuustontilla edellytt& tilojen rakentamista osittain kahteen kerrokseen autopaikkojen ja liikenteen
mahduttamiseksi tonttialueelle. Rakennusalaraja Yrittajantien puolella on 8 m:n etéisyydell&
katurajasta, puistoa vasten rakennusala ulottuu 4 m:n p&ahén rajasta Rakennusten enimmaiskorkeus saa
olla enintd&n 10 m.

Y-2
Y leisten rakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa paloasema.
Asuinhuoneistoja sallitaan vain kiinteiston hoidolle valttdméatonta henkilékuntaa varten.

Yrittdjantien itdpuolen puistoalueelle sijoittuu paloaseman tontin laajennus, joka noudattaa nykyisen
asemakaavan mukaisen teollisuuskorttelialueen rakennustapaa. Korttelialueen rakennusoikeus on
e=0,25, joka edellyttdd paloaseman tilojen rakentamista osittain kahteen kerrokseen autopaikkojen ja
liilkenteen mahduttamiseksi tonttialueelle. Rakennusalaraja Yrittajantien puolella on 8 m:n etéisyydelld
katurajasta, puistoa vasten rakennusala ulottuu 4 m:n paahén rajasta

Kadut
Yrittajantien katualue ei kuulu kaavamuutosalueeseen ja sdilytetdén ennallaan.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Rakennettu ympéristo ei tule kaavan toteutumisen myaté oleellisesti muuttumaan. Alueelle ja sen
ymparistoon ja& myos suuria yhtendisia puisto- ja viheralueita.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Korttelin laajennusalueella luonnonympéristé muuttuu rakennetuksi. Jo nykyisin puistona olevalla ja
tdhan kayttoon jaavalla alueella ei tapahdu muutoksia nykyiseen tilanteeseen.

Hulevesien viivyttamiseen ja késittelyalueisiin on ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kiinnitetty
huomiota. Kaavaan on korjausluontoisena lisdyksena tulee lisétty tatd koskeva kaavamaarays: "
Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja kattovedet suodattaa tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee
kéasitelld ja mahdollisuuksien mukaan suodattaa tontilla siten, ettd ne eivét aiheuta haittaa maaperélle.
Rakennuslupaan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma."

5.4.3 Sosiaaliset ja muut vaikutukset
Kaavan toteutuessa tydpaikkojen mééara alueella mahdollisesti lisaantyy.

5.5 Ympadriston hairiotekijat
Merkittavié hairidtekijoita ei alueella ole.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaikki kaavaméaéardykset ja —merkinnét selityksineen ovat kaavakartan yhteydessa

5.7 Nimisto
Uutta nimistod ei sisdlly asemakaavamuutoksen alueelle.

6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan havainnekuva esittaa kaavan rakennusoikeuden ja rakentamisen kokonaan ja kaavan

tavoitteiden mukaisesti toteutettuna.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyssé.

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Olli Kumpulainen
Arkkitehti SAFA, YKS-210
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Liitteet:
Asemakaavamuutoksen kaavakartta merkintdineen ( ei mittakaavassa)

Asemakaavan seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Liitteet

Karkkilan kaupunki 2011
Biofarmin alueen asemakaavan muutos
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YRITTAJANTIE, BIOFARMIN ALUE
ASEMAKAAVAN MUUTOS 31.1.2011
MERKINNAT:

T-1

Y-2

YRITTAJA

e=0,50

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa paloasema.

Asuinhuoneistoja sallitaan vain kiinteiston hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.

3m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueiden vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen, rakennuksen osan tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen enimmaiskorkeus.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Vedenhankinnalle tarkean pohajvesialueen raja.

Karkkilan kaupunki 2011

Biofarmin alueen asemakaavan muutos
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MAARAYKSET:

RAKENNUSTAPA

T-1 Korttelialueet:

Tontille saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia. Tontille rakennetusta kerrosalasta saa enintégan 20% kayttaa
tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.

T-1 ja Y-2 korttelialueilla tulee huolehtia hulevesien hallinnasta. Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja kattovedet

suodattaa tonftilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella ja mahdollisuuksien mukaan suodattaa tontilla siten,
etta ne eivat aiheuta haittaa maaperalle. Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

TONTIN KASITTELY

TONTTIJAKO

I/-\semakaavassa on osoitettu alueella voimassa oleva sitova tonfttijako.

AITAAMINEN

Tonftit on aidattava. Ulkovarastointiin kaytetyt alueet on aidattava tiivein istutuksin tai umpiaidalla.
ISTUTUKSET

Istutettavat tontinosat on pidettava kasvullisina. Niille ei saa rakentaa mitéan rakennuksia tai rakennelmia.
AUTOPAIKAT

T-1 korttelialueilla on varattava 1 autopaikka 50 kerrosneliometria kohti.

Y-2 -korttelialueella on varattava ja sijoitettava paloautojen liikenndintialueen ulkopuolelle
1 henkildautopaikka 80 kerrosneliometria kohti.

Jarvenpaassa 31.1.2011
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

QOlli Kumpulainen
arkkitehti SaFa - YKS 210

Kartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen mukaiset vaatimukset
Karkkilassa 13.10.2010

Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistopaallikkd

Asemakaavakartta selityksineen on Karkkilan kaupunginhallituksen  31.1.2011 tekeman

paatoksen § 27 mukainen.

Karkkilassa . . 2011

Antti Luukkanen, hallintojohtaja
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KARKKILAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

YRITTAJANTIE, BIOFARMIN ALUE

Asemakaavan muutos koskee Karkkilan kaupungin Pitkalan 9. kaupunginosan
korttelin 2 osaa ja tahan liittyvaa puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu Pitkélan 9. kaupunginosan korttelin 2 osa.

MITTAKAAVA 1:1000

LAATIJA:

ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks 210

KARKKILAN KAUPUNKI

Kari Setala, tekninen johtaja

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 14.4.2009 KH §124
Kaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla: 9.12.2009 - 7.1.2010
Kaavaehdotus MRA 27§:n mukaisesti nahtavilla: 13.10.2010 - 11.11.2010
Kaupunginhallituksen hyvaksymispaivamaara: 31.1.2011 §23
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Karkkilan kaupunki 2011
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 224 Karkkila Tayttamispvim 31.01.2011
Kaavan nimi Yrittijintie Biofarmin alueen asemakaavan muutos
Hyviksymispvim 31.01.2011 Ehdotuspvm 29.09.2010
Hyviiksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvim 14.04.2009
Hyviiksymispykili 23 Kunnan kaavatunnus 2240001962009
Generoitu kaavatunnus 224H310111A23

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 28607 Illj:;sll Ssemuakasvan ints:ala

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen :

|ha] pinta-ala [ha] 213091

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm | Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Kineviomiken Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ ha] | %] [k-m?] le] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
'Y hteensd 2,8607 100,0 12886 045 0,0000 1654
A yhteensi
IP yhteensi
Y yhteensi (,5666 19.8 1416 0,25 -1,1615 -2040
IC yhteensi
IK yhteensi
[T yhteensi 22941 80,2 11470 0,50 1,2312 3694
IV yhteensi -0,0697
IR yhteensi
I yhteensi
[E yhteensi
S yhteensi |
M yhteensi |
IW yhteensa ]
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat |ha] | %] |k-m?] [ha +/-] |k-m? +/-]
Y hteensi
Rakermussuoieh;Suo,iellut rakmnukscﬂSlmj{:liujcn rakennusten muutos
S [lkm] | k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi |

21



Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéad, puh: 09-286396

Karkkilan kaupunki 2011

Biofarmin alueen asemakaavan muutos

Alamerkinnit
PR Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [% ] [k-m?] [e] muut, [ha +/-] | K=1n* +/-]
Y hteensi 2,8607 100,0 12886 0,45 0,0000 1654
A yhteensii
P’ yhteensi
Y yhteensa (1,5666 19.8 1416 0.25 -1,1615 -2040
Y 01,5666 100.0 1416 0,25 -1.1615 -2040
IC yhteensi
LK yhteensi
[T yhteensi 2.2941 80,2 11470 0,50 1.2312 3694
I 2.2941 1000 11470 0,50 12312 3694
IV yhteensi -0,0697
\ -0,0697
IR yhteensa
yhteensi
. yhteensi
IS yhteensi
M yhteensi
IW yhteensii
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Karkkilan kaupunki

Tekninen ja ymparistotoimiala, maankayton suunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTQOS

PITKALAN 9. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 2

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

TEHTAVA

DNRO

PROJ.NRO 196

Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS

Kortteli sijaitsee Yrittdjantien
varrella.

ALOITE TAI HAKIJA

Kaupunginhallitus, kaavoituskatsaus 2009

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualueena on korttelin no 2 osa seka vahainen osa
eteldpuolista lahivirkistysaluetta.

Paivitetddn korttelin kdyttdtarkoituksen ja vallitsevan tilanteen
mukaiset asemakaavan méérdykset sekd laajennetaan vahaisesti
korttelia 2 etel&an.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus
Maakuntakaava
Yleiskaava

Asemakaavat

Muut suunnitelmat ja
paatokset

Alue on voimassaolevan asemakaavan mukainen, teollisuus- ja
varastorakennuksille varattu kortteli seké pelastustoimen kéyttssa
oleva yhdyskuntateknisen huollon rakennusten sek& paloaseman
korttelialueen osa.

Alue on seka yksityisessd, etta kunnallisessa omistuksessa.

Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta.
Karkkilan keskustan yleiskaavassa alue on teollisuusaluetta, samoin
Karkkilan keskusta-alueen osayleiskaavaehdotuksessa 14.6.2010 alue
on teollisuusaluetta.

Alueella on voimassa asemakaava, jossa korttelin osa on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja osa
yhdyskuntateknisen huollon rakennusten sek& paloaseman
korttelialueeksi.

Aluetta ei koske muita suunnitelmia tai paatoksia.
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Ympéristoselvitykset

Muut lahtotiedot

Asemakaavamuutoksen véhaisyydesté johtuen erillisen
ympéristovaikutusten arvioinnin laatiminen ei ole tarpeellista.
Pohjavesien osalta Polari-Toivikkeen vedenottamon vuonna 2005
muuttunut aluerajauksen sijainti on merkitty kaavamuutoskartalle seka
lisatty méardys kaava-alueen hulevesien hallinnasta.

Kaupunki on myynyt alueelta méérdalan liitettdvaksi osaksi T1-
korttelialuetta kaavamuutoksen kautta.

ARVIOINTISUUNNI |Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset
TELMA ympariston kayttfj_bn ja rakgnteegeen kaavas_el_ostuks_essa_t. _
Tyon kuluessa voi tulla esiin muita mahdollisia asioita, joita on
tarpeen lisata arvioinnin piiriin.
OSALLISET Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden

maanomistajat, alueella toimivat yritykset ja yhteisot sekd muut
kaavamuutoksesta kiinnostuneet tahot.

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen ja ymparistotoimiala

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Vireilletulo

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Asemakaavan luonnos

Kaavamuutoksesta ei sen merkittédvyys huomioon ottaen ole
tarpeellista jarjestdd MRL 66 §:n mukaista
viranomaisneuvottelua.

Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta kaavoitukseen liittyvissa
kysymyksissé.

Asemakaavan vireilletulo on todettu v 2009 kaavoituskatsauksessa.
Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen péivamaara: kaupunginhallitus
14.4.2009 §124

Asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty t&ssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtéville yhdessa alustavan
luonnoksen kanssa seka toimitetiin kirjallisesti rajanaapureille.
Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta on
voinut esittd suullisesti tai kirjallisesti kaavan valmistelijalle
luonnoksen nahtavilldolon aikana.

Asemakaavan luonnos asetettiin néhtaville, MRA 308:n mukaista
mielipiteiden kuulemista varten: 9.12.2009- 7.1.2010.

sekd toimitettiin kirjeitse alueen maanomistajille. Osalliset ovat
voineet esittdd mielipiteensé suunnitteluratkaisuista. Saadut mielipiteet
on huomioitu luonnoksen kehittdmisvaiheessa.
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Asemakaavaehdotus

Asemakaavan luonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan luonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta
valmisteltiin asemakaavaehdotus.. Kaavaehdotus oli MRL 65 §, MRA
278:n mukaisesti nahtévilla: 13.10. - 11.11.2010. Nahtavill4olosta
kuulutettiin paikallislehdissa, kuten kunnalliset ilmoitukset kunnassa
kuulutetaan. Kaavaehdotuksesta oli ndhtavillaoloaikana mahdollisuus
tehdé kirjallinen muistutus. Muistutuksia ei jétetty.

Asemakaavamuutos hyvaksyttiin ymparistélautakunnassa 13.1.2011,
85. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispdivamaara: 31.1.2011, 823.
Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksesté voi valittaa Helsingin
hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU

- Asemakaavaluonnos, ymparistdlautakunta 2.12.20009.

- Kaavaluonnos MRA 308:n mukainen mielipiteiden
kuuleminen: 9.12.2009- 7.1.2010.

- Asemakaavaehdotus ympérist6lautakunta 29.9.2010 ja
kaupunginhallis 4.10.2010.

- Kaavaehdotus ndhtavilld 13.10. - 11.11.2010.

- Asemakaavamuutos hyvéksyttiin ymparistélautakunnassa
13.1.2011 85.

- Asemakaavamuutos hyvéksyttiin kaupunginhallituksessa
31.1.2011, 823.

Tavoitteena on, ettd asemakaava saa lainvoiman vuoden 2011 aikana.

VALMISTELUSTA VASTAA

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspéallikkd

p. (09) 4258 3759
gsm 044 767 4905
email pertti.kyyhkynen@Kkarkkila.fi

PAIVAYS

24.11.2009
tdydennetty 31.1.2011

Pertti Kyyhkynen
kaavoituspaallikko
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