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Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan keskusta-alueen pohjoispuolella Kahilaisentien varrella,
Naronkadun ja Perkontien valisella alueella. Alue rajautuu pohjoisreunaltaan Sudetin asuinalueeseen.
Etelareunaltaan alue rajautuu Karkkilan keskustan kortteleihin. Karkkilan torille on etaisyytta noin 250
m. Keskustan palvelut ja linja-autoasema ovat alueen valittémassa laheisyydessa, terveyskeskus,
palvelutalo, koulu ja pallokentté ovat alueen itdpuolella, Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,4 ha.
Kaava-alue on rakentamatonta peltoaluetta, joka on maastomuodoiltaan tasaista. Asemakaavan
muutoksen avulla tutkitaan mahdollisuutta tehostaa keskustan rakentamista hankekaavana
kaupunkikeskustassa. Alueelle suunnitellaan asuinkerrostalokortteli seka tarkistetaan alueen
tonttitehokkuutta, kerroslukua ja pysakointiratkaisuja. Uusien rakennusten sijoittelussa huomioidaan
alueen mittakaava seka pyritaan muodostamaan selkeita rakennusten ja kasvillisuuden rajaamia
puutarhakaupungille ominaisia katu- ja pihatiloja. Asukkaiden valinen vuorovaikutus ja alueyhteistyd
painottuvat alueen suunnittelussa.

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

tontteja kerrosala  pinta-ala arvio asukas-
kpl k-m2 m2 maarasta
585 1670
AK 2 + 957 + 2127 38
Katualueet 446
Yhteensa 2 1542 4243 38
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1 Suunnittelualue

1.1 Suunnittelualueen sijainti
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Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty kartalla. Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan keskusta-alueen
pohjoispuolella Kahilaisentien varrella, Narénkadun ja Perkontien valisella alueella. Alue rajautuu
pohjoisreunaltaan Sudetin asuinalueeseen. Etelareunaltaan alue rajautuu Karkkilan keskustan
kortteleihin. Karkkilan torille on etaisyytta noin 250 m. Keskustan palvelut ja linja-autoasema ovat
alueen valittbmassa laheisyydessa, terveyskeskus, palvelutalo, koulu ja pallokenttéd ovat alueen
itApuolella, Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,4 ha.

2 Kaavatilanne ja muut aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista ja paatos tuli voi-
maan 26.11.2001. Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta
tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulee ottaa huomioon aluetta
suunniteltaessa seka kasitella asemakaavan selostuksessa soveltuvilta osin, sikali kun asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRA 258).
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2.2 Maakuntakaava

Alimmainen

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja
joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle
(vaaleanruskea alue). Alueen kaakkoispuolella
Nyhkalanharjulla on viheryhteystarve.

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015, jonka
Uudenmaan ymparistokeskus on vahvistanut
26.6.2001, suunnittelualue on merkitty tiiviiksi
asuntoalueeksi (AK) seka osittain
pohjavesialueeksi (pv).
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Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvaksyi
5.9.2011 (ei vield lainvoimainen), suunnittelualue
on asuinkerrostalojen uudisrakentamisaluetta
(AK).

2.4 Asemakaavatilanne

Alueella ovat voimassa Karkkilan kaupunki, Narénkatu ja Huhtimo, asemakaava ja asemakaavan
muutos, vahvistettu 26.6.2001 (kaava nro 173) (Liite 1 / Ajantasa-asemakaava).

3 Perusselvitykset

3.1 Vaesto

Karkkilan vakiluvun kasvun on ennustettu olevan noin 1 % vuodessa. Ensisijaisesti Karkkilan
vetovoima perustuu paakaupunkiseudun laheisyyteen ja VT 2:n likenneyhteyteen. Kaupungin
tyopaikkaomavaraisuus on korkea. Keskimaarainen asumisvaljyys Karkkilassa on 49 k-m2 / asukas.
3.2 Maanomistus

Suunnittelualue on Karkkilan kaupungin omistuksessa.
3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Topografia
Alue on nykyisellddn rakentamatonta tasaista peltoaluetta.

3.3.2 Maapera
Koostumus
Alue on maaperaltaéan hiesua (Liite 2 / Maaperakartta).

Rakennusten perustaminen
Alueen rakentaminen edellyttaé tarkempia pohjatutkimuksia.
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3.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella ei ole olemassa olevia rakennuksia. Lahialueen rakennettu ymparistdé muodostuu
kerros- ja erillispientaloista.

3.5 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Kaava-alue sijoittuu Karkkilan keskusta-alueella ja tukeutuu keskustan kaupallisiin palveluihin (Liite 3 /
Palvelukartta).

Koulut

Nyhkalan koulu sijaitsee alueen valittémassa laheisyydessa, seka yla-aste etta lukio sijaitsevat
keskustassa.

Paivahoito

Keskustan alueella on useita paivakoteja seka perhekeskus.

Vanhusten palvelut

Palvelutalo / Nyhkalakoti sijaitsevat terveyskeskuksen laheisyydessa.

Muut palvelut

Kaupungintalo, kirjasto, poliisi, kirkko, museot ja likuntahalli sijaitsevat keskustassa (Liite 3 /
Palvelukartta).

3.6 Liikenne

Suurin osa tydmatkaliikenteesta suuntautuu padkaupunkiseudulle eteldan ja suhteellisen pieni osa
pohjoiseen tai muihin suuntiin. Liikkenne eteldén ja pohjoiseen kulkee padosin VT 2:ta pitkin, johon
kaava-alue liittyy Karkkilan keskustan paakatujen kautta. Linja-auto- ja taksiasemat sijaitsevat
keskustassa.

4 Asemakaavan muutos

4.1 Suunnitelman tavoitteet

Asemakaavan muutoksen avulla tutkitaan mahdollisuutta tehostaa keskustan rakentamista
hankekaavana. Alueelle suunnitellaan asuinkerrostalokortteli seka tarkistetaan alueen
tonttitehokkuutta, kerroslukua ja pysakointiratkaisuja. Uusien rakennusten sijoittelussa huomioidaan
alueen mittakaava seka pyritaan muodostamaan selkeita rakennusten ja kasvillisuuden rajaamia
puutarhakaupungille ominaisia katu- ja pihatiloja. Asukkaiden valinen vuorovaikutus ja alueyhteisty®
painottuvat alueen suunnittelussa. Alueelle laaditaan rakentamisohjeet.

4.2 Suunnittelun eteneminen / vaihtoehdot

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 8 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma).

4.2.1 Vaihtoehdot

Asemakaavan muutosta varten laadittiin kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joista kehitettiin
kaavatiimin ja hankkeen toteuttajan kanssa yhteistydssa asemakaavaluonnos.
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4.2.2 Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute:

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli Ymparistélautakunnan kasittelyssa 16.10.2011 ja MRL 638:n
mukaisesti virallisesti nahtavana 19.10. — 1.11.2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty
nahtavilla olo aikana mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatu palaute:

Ympaéristélautakunnan (9.2.2012) hyvaksymispaatdksen jalkeen asemakaavan muutosluonnos
asetettiin julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti 22.2. — 22.3.2012 valiseksi ajaksi. Luonnoksesta
saatiin nahtavilla olo aikana nelja lausuntoa. Lausunnonantajilla (Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo,
Rakennusvalvonta, Keravan energia Oy ja ELY-keskus) ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatu palaute:

Kaupunginhallituksen (28.5.2012) hyvaksymispaatoksen jalkeen asemakaavan muutosehdotus
asetettiin julkisesti nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 11.6. — 16.8.2012 valiseksi ajaksi. Ehdotuksesta
saatiin nahtavilla olo aikana seitseman lausuntoa. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo edellytti
lausunnossaan, ettéa Sudetin pientaloalueeseen rajautuvat ja sen alueelle nakyvat korttelinosat tulee
suunnitella ja rakentaa huolella niin, etté pientaloalueen viihtyisyys ja miljoéo eivat rikkoonnu ja etta
asiasta tulee antaa kaavassa tarkempia maarayksia. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos edellytti
lausunnossaan, etta rakennuksen ovien eteen on paastava ambulanssilla ja valittdmaan laheisyyteen
pelastusyksikoélla ja etté parvekesivuille on paastava kannettavan tikaskaluston kanssa myos
talviaikaan seka ettd mahdollisuuksien mukaan tontille tulisi rakentaa maanpaallinen palopostiasema.
Uudenmaan liitolla, Keravan energia Oy:lla, ELY-keskuksella ja Ympaéristdvalvonnalla ei ollut
lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunnon perusteella Autosuojat tulee suunnitella ja rakentaa
huolella niin, ettd Sudetin pientaloalueen viihtyisyys ja miljéo eivat rikkoonnu -teksti on lisatty
kaavamaarayksiin. Asemakaava ei rajoita Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa
esitettyjen pelastusteiden, kulkureittien ja maanpaallisen palopostiaseman rakentamista tonteille.

4.3 Asemakaavan muutoksen sisaltod

4.3.1 Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on lannenpuoleisella tontilla kaksi ja
idanpuoleisella kolme ja rakentamistehokkuudet e=0,35 ja €=0,45. Autopaikkoja on varattava 1,5 ap /
asunto.

4.3.2 Liikenne (katualueet)

Ajoneuvoliikenne tonteille tapahtuu Narénkadulta ja Perkontieltéa. Kahilaisentielle on suunnitteilla
kevyenliikenteen vayla.
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4.4 Mitoitus
tontteja  kerrosala pinta-ala arvio asukas-
kpl k-m2 m2 maarasta
585 1670
AK 2 + 957 + 2127 38
Katualueet 446
Yhteensa 2 1542 4243 38

4.5 Yhdyskuntatekniikan rakentamiskustannukset

Kahilaisentien uuden kevyen liikkenteen véaylan pituus on noin 150 metrid. Sen alustava
rakennuskustannus on noin 35-40000 €. Rakennuskustannuksiin vaikuttavat maapera- ja
pohjaolosuhteet uuden vaylan ja vaadittavien rakennekerrospaksuuksien osalta sekd mahdollinen
katuvalaisun saneeraus.

4.6 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.6.1 Puutarhakaupunki

Karkkilan kaupungin valtuusto- ja lautakuntatason yhtena toiminnallisena tavoitteena on ekologinen,
kasvava puutarhakaupunki ja tiivis kaupunkirakenne, jolloin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tiivistetddn kaupungin omistamille maille kaavoitettavilla alueilla, jotka sijaitsevat hyvien
likenneyhteyksien varrella. Asuinrakentaminen litetadn olemassa oleviin palveluihin ja
kunnallistekniikan verkostoon.

4.6.2 Alueyhteistyd

Keskustelua kaydaan aktiivisesti alueen ympariston asukkaiden kanssa kaavaprosessin eri vaiheissa.

4.6.3 Rakentamisohjeet

Rakentamisohjeet alueen toiselle mydhemmin toteutuvalle tontille ovat hankekaavana toteutetun
alueen ensimmaisen tontin toteutusperiaatteita noudattavat.

4.7 Nimisto

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

4.8 Asemakaavan muutoksen suhde muihin maankaytén suunnitelmiin
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Asemakaavan siséltd tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty - ja niiden suhdetta soveltuvin osin suunnittelualueen
asemakaavoitukseen kaydaan lapi - seuraavasti:

11
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan sisalto

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen hyddyntamalla olemassa
olevia rakenteita ja alueiden omia vahvuuksia.

Alueen rakentaminen liittyy Karkkilan
keskustan olemassa olevaan
rakenteeseen.

Eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntaminen ja
eheyttdminen.

Alue tukeutuu olemassa olevaan
infrastruktuuriin ja sijoittuu
keskustaan.

Joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantaminen.

Joukkoliikenteen reitiston
l[&heisyyteen tulee lisda potentiaalista
kayttajakuntaa.

Kaupunkiseutujen kehittdminen tasapainoisina kokonaisuuksina ja
keskusta-alueiden kehittdminen monipuolisina palvelujen, asumisen ja
vapaa-ajan alueina.

Keskusta-aluetta kehiteta&n
mahdollistamalla keskusta-alueen
asukasmaaran kasvu.

Viheralueiden yhtendisyys

Korttelipihan viheralue liittyy Sudetin
alueen pihojen viheralueverkostoon.

Rakennetun ymparistdn ajallinen kerroksellisuus, omaleimaisuus ja
ihmislaheisyys.

Alueen iimeikkyytta ja ihmislaheisyytta
kehitetdan laadittavan kaavan ja
rakentamisohjeiden avulla.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen poistaminen ja ennalta
ehkaiseminen.

Alueella ei ole ihmisten terveydelle
aiheutuvia haittoja.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittdminen eri liikennemuodot kasittavina
kokonaisuuksina. Liikennetarpeen vahentaminen ja likenne-
turvallisuuden parantaminen. Ensisijaisesti olemassa olevien
paalikenneyhteyksien ja -verkostojen kehittdminen.

Joukkoliikenteen reitiston
l[aheisyyteen tulee lisda potentiaalista
kayttaja-kuntaa. Kahilaisentien
likenneturvallisuus paranee
kevyenliikenteen vaylan rakentamisen
myota.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutos noudattaa maakuntakaavaa, jossa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Asemakaavan muutos noudattaa_Karkkilan keskustan yleiskaavaa 2015, jossa suunnittelualue on

merkitty tiiviiksi asuntoalueeksi (AK) seka Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavaa

(ei viela lainvoimainen), jossa suunnittelualue on asuinkerrostalojen uudisrakentamisaluetta (AK).

12
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4.9 Asemakaavan vaikutukset

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja
likenneverkkoon, rakennettuun ymparistéon, palveluihin, luonnonymparistéon ja maisemaan seka
l[ahialueen asukkaiden elinymparistoon.

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentamisen myota keskustan rakenne tiivistyy. Uusi kevyen liikenteen vayla toteutuu
Kahilaisentien varteen. Alueen rakentuessa suunnitellulla tavalla voidaan olettaa, etta syntyy
miellyttdvaa asuin- ja elinymparistoa.

Liikenne ja liikenneverkko

Vahaisesti lisdantyvaa liikennetta lukuun ottamatta ei suunnitelman mukainen rakentaminen aiheuta
ymparistohairidita keskustan alueella. Liikenneturvallisuus tulee paranemaan Kahilaisentien uuden
kevyen lilkenteen vaylan toteutumisen myo6ta. Uusi rakentaminen ei edellytd huomattavaa
yhdyskuntateknisen infrastruktuurin rakentamista.

Rakennettu ymparisto

Suunnitelmalla luodaan edellytykset viihtyisélle, terveelliselle ja turvalliselle elinymparistdlle. Uusi
asuinalue sopeutetaan mittakaavallisesti ja hairiottomasti keskustan rakennettuun ymparistoon.
Kokonaisuutena ympariston laatu paranee.

Palvelut
Alueen rakentaminen lisda keskustan palvelujen kysyntaa ja niiden kayttda.
Luonnonympaéristd ja maisema

Nykytilanteeseen ndhden alueen maisemakuva muuttuu, kun rakentamaton peltoalue otetaan
kayttéon. Alueella ei ole merkittdvaa kasvillisuutta. Puutarhakaupungille ominaiseen
viherrakentamiseen panostamalla saadaan alueesta nopeasti viihtyisa.

Lahialueiden asukkaiden elinymparist6

Suunnittelualueesta muodostuu monipuolista asuinymparisttd, jossa sosiaalista eheytta ja
turvallisuutta voidaan edistdd monin tavoin.

4.10 Aikataulu ja toteuttaminen

Tavoitteena on saada asemakaavan muutos lainvoimaiseksi vuoden 2012 aikana. Alueen toteutus
alkaa lansipuoleisen tontin osalta jo vuoden 2012 aikana.
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KARKKILAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAHILAISENTIE, KORTTELI 19 - ASEMAKAAVA 6.9.2012
5. KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, Istutettava alueen osa
JOKA KOSKEE KORTTELI- JA KATUALUEITA

Istutettava puurivi

mk 1:1000 Kaavanumero: 200 — Katu

Katualueenrajan osa, jonka kohdalta ei saa Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako.
. . A jarjestaa ajoneuvoliittymaa. 3 _
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset al J Y Tonttijako on sitova.
. . . Karkkilan kaupunki
Asuinkerrostalojen korttelialue Tekninen ja yrpnpéristdtoimiala
G . Maankaytdn suunnittelu

Erityismaaraykset: 6.9.2012

=== 3M kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

Yleista
- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja I

. . ) Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikké
Rakennusalan rajaan kiinni rakennettavan asuinrakennuksen

_______ Eri kaavamadraysten alaisten alueenosien valinen raja ensimmaisen kerroksen lattiapinnan tulee olla vahintaan

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen

. . . N 70 cm viereista kadun pintaa korkeammalla. :
—— Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja P vaatimukset (23.12.1999/1284)
5 K , Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon Karkkilassa
aupunginosan nUmMero suhteen rakentaa korttelialueen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
19  Korttelin numero Rakennukset on sijoitettava vahintaan neljan (4) metrin etsisyydelle Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistopaallikko
1 Tontin numero naapuritontin rajasta. Asemakaava on ollut maankaytté- ja rakennusasetuksen

278§:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.

o - . Rakennuksiin ei saa rakentaa kokonaan maanpaallistéd kellarikerrosta. o ,
NARONKATU Kadun tai puiston nimi Asemakaavakartan yhtapitavaksi kaupunginvaltuuston

. ) . tekeman paattksen kanssa todistaa:
Korttelialueelle rakennettavat autosuojat tulee muotokieleltaan,

Il Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin . . o o . .. -
’ materiaaleiltaan seké véritykseltdan sopeuttaa asuinrakennuksiin. Karkkilassa

sallittu kerrosluku

Autosuojat tulee suunnitella ja rakentaa huolella niin, etta Sudetin

e=0,35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

pientaloalueen viihtyisyys ja miljo6 eivat rikkoonnu. Seija Laine, tietopalvelusihteeri
r— = A
Lo , Rakennusala Autopaikat
F T 1 . Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
. _P_, Auton sailytyspaikan rakennusala t 1.5 autopaikkaa / t
- asunnot. 1,0 autopaikkaa / asunto YMPLTK 9.2.2012 NAHT MRA 27§ 11.6.- 16.8. 2012
r-— - A . . .
L — ; Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva Asuinrakennusten rakennusoikeudesta 5% voidaan kayttaa NAHT MRA 30§ 222.-22.3.2012 YMPLTK _._.2012
—— . . . . tyo- tai palvelutilana, joka ei aiheuta héairiéta asumiselle.
", Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus y P J YMPLTK 10.5.2012 KH 2012
tai sen osa on rakennettava kiinni. KH 28.52012 VALT 2012
| le | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. LV
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KARKKILAN KAUPUNKI
Kahilaisentie OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
6.9.2012

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KARKKILAN KAUPUNKI
KAHILAISENTIE, KORTTELI 19

asemakaavan muutos, sitova tonttijako

laatija Karkkilan kaupunki, tekninen ja ymparistotoimiala, maankaytonsuunnittelu
Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikkd, puh. (09) 4258 3759, gsm. 044 767 4905,
pertti.kyyhkynen@Kkarkkila.fi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen on ensimmaéainen vaihe kaavoituksessa kaavan
vireille tulon jalkeen. Suunnitelman tarkoituksena on taata, ettd tulevassa prosessissa

kaikilla, joita asia koskee, on mahdollisuus esittda kantansa ja varmistua siita, etta asian eteen

on laadittu tarvittavat selvitykset. Lisdksi pyritaan informoimaan alueen asukkaita ja muita
alueella toimivia tulevan kaavoitusprosessin kulusta. T&man suunnitelman tavoitteena on myoés
kaavoitusprosessin vuorovaikutteisuuden korostaminen; asukkailta ja muilta osallisilta toivotaan
aktiivista osallistumista, jotta mahdollinen kaavamuutos huomioi kaikkien alueen toimijoiden edun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan ja muokataan (paivitetdan) tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty kartalla. Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan keskusta-
alueen pohjoispuolella Kahilaisentien varrella, Naronkadun ja Perkontien vélisella alueella. Alue
rajautuu pohjoisreunaltaan Sudetin asuinalueeseen. Etelareunaltaan alue rajautuu Karkkilan
keskustan kortteleihin. Karkkilan torille on etaisyyttd noin 250 m. Keskustan palvelut ja linja-
autoasema ovat alueen valittomassa laheisyydessa, terveyskeskus, palvelutalo, koulu ja
pallokenttd ovat alueen itdpuolella, Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,4 ha.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

MAANOMISTUS

Alue on Karkkilan kaupungin omistuksessa.

KAAVOITUSTILANNE

Alimmainen

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004

ja
joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle

(vaaleanruskea alue). Alueen kaakkoispuolella
Nyhkalanharjulla on viheryhteystarve.

Yleiskaava

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015,
jonka Uudenmaan ymparistokeskus on
vahvistanut 26.6.2001, suunnittelualue on
merKkitty tiiviiksi asuntoalueeksi (AK) seka
osittain pohjavesialueeksi (pv).

Osayleiskaava
Karkkilan keskustaajaman ja

kaakkoisosan osayleiskaavassa, jonka
valtuusto hyvéksyi 5.9.2011, suunnittelualue
on asuinkerrostalojen uudisrakentamisaluetta
(AK).
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Asemakaava
Alueella ovat voimassa seuraava asemakaava:
Karkkilan kaupunki, Naronkatu ja Huhtimo, asemakaava ja asemakaavan muutos,

vahvistettu 26.6.2001 (kaava nro 173)

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen avulla tutkitaan mahdollisuutta tehostaa keskustan rakentamista

hankekaavana kaupunkikeskustassa. Alueelle suunnitellaan asuinkerrostalokortteli seka
tarkistetaan alueen tonttitehokkuutta, kerroslukua ja pysakdintiratkaisuja. Uusien rakennusten
sijoittelussa huomioidaan alueen mittakaava seka pyritdédn muodostamaan selkeita rakennusten ja
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kasvillisuuden rajaamia puutarhakaupungille ominaisia katu- ja pihatiloja. Asukkaiden valinen
vuorovaikutus ja alueyhteisty6 painottuvat alueen suunnittelussa. Alueelle laaditaan
rakentamisohjeet.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja
likenneverkkoon, rakennettuun ymparistoon, palveluihin, luonnonymparistdéon ja maisemaan seka
lahialueen asukkaiden elinymparistoon.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Kaavoitusprosessissa pyritddn kayttdmaan eri kanavia siten, etta kaikilla halukkailla on
mahdollisuus nakodkantansa esittdmiseen sen muodosta rippumatta. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.
Osallinen voi esittda kantansa:

kirjallisesti postitse

kirjallisesti séhkopostitse

puhelimitse

yleisdtilaisuuksissa

tapaamisissa kaavoittajan kanssa
Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa
vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Kaava-alueen maanomistajat ja haapurit

Lahialueen asukkaat

Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset

Teleoperaattorit

Vattenfall

Keravan Energia Oy

Museovirasto / Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Vesihuoltolaitos

Uudenmaan liitto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavan muutoksen laadintaan on ryhdytty Karkkilan kaupungin toimesta.

Vireilletulo on ilmoitettu Karkkilan kaupungin Kaavoituskatsauksessa 2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli Ymparistolautakunnan kasittelyssé 13.10.2011 ja nahtavilla
19.10. — 1.11.2011 Karkkilan kaupungintalolla, palvelupisteessa Serveri ja kaupungin kotisivuilla.
Lahtokohdista seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda mielipiteensa nahtavilla olon
aikana. Osallisilla on mahdollisuus pyytd& neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta Uudenmaan elinkeino-, likenne ja ymparistokeskukselta ennen kuin kaavaluonnos
on asetettu nahtaville.

Asemakaavan muutoksen luonnoksen valmisteluvaiheessa keratéén valtaosa kaavan
toteuttamiseen vaadittavista laht6tiedoista. Myds toteutuksen vaihtoehdot arvioidaan. Luonnos
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten
perusteella. Luonnoksen néhtéavilldolosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella paikallislehdissa, Karkkilan
kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka kirjeilla asianosaisille. Luonnoksesta voi esittda
mielipiteen kaavan ndhtévilla olon aikana. Luonnos oli Ymparistdlautakunnan kéasittelyssa 9.2.2012
seka nahtavilla (MRL 628 ja MRA 308) 22.2. — 22.3.2012.

Asemakaavan muutoksen ehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta.
Ehdotuksessa kaava saa useimmiten l&hes lopullisen muotonsa. Mikali ympéaristélautakunta ja
kaupunginhallitus hyvaksyvat ehdotuksen nahtaville, siitd pyydetdan viranomaisten lausunnot.
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Ehdotuksen nahtéavillaolosta ilmoitetaan kuten edelld. Ehdotuksesta voi jattda muistutuksen kaavan
nahtavilla olon aikana. Ehdotus oli Ymparistdlautakunnan késittelyssa 10.5.2012 ja
Kaupunginhallituksen kasittelyssa 28.5.2012 seka nahtavilla (MRA 278) 11.6. — 16.8.2012.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Kaupunginvaltuusto lokakuussa 2012, sitd ennen kaava on
vield Ymparistblautakunnan késittelyssa 6.9.2012 ja Kaupunginhallituksen kasittelyssa 24.9.2012.
Hyvéaksytysté kaavasta voi valittaa valitusaikana, joka on 30 péivad, hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan muutos tulee voimaan valitusajan jalkeen vuonna 2012, mikali kaavasta ei valiteta.
Rakentamisohjeet alueen toiselle myéhemmin toteutuvalle tontille ovat hankekaavana toteutetun
alueen ensimmaisen tontin toteutusperiaatteita noudattavat.

SUUNNITTELIJAT / KAAVOITUSTIIMI

Pertti Kyyhkynen kaavoituspaallikko

Tapio Jokela mittaus- ja kiinteistopaallikko
Paula Maenpé&a vS. vastaava rakennustarkastaja
Minna Sulander ymparistépaallikko

Esko Vuolukka yhdyskuntatekniikan paallikko

YHTEYSTIEDOT

Karkkilan kaupunki, tekninen ja ymparistotoimiala, maankaytonsuunnittelu
Pertti Kyyhkynen, kaavoitusp&allikkd, puh. (09) 4258 3759, gsm. 044 767 4905,
pertti.kyyhkynen@karkkila.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 2Kzaj‘kkila Tayttimispvm 19.04.2012
Kaavan nimi Kahilaisentie, kortteli 19, asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.03.2011
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 2240002002011
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4241 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.4241

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi 04241 | 100,0 1542 0,36

213

A yhteensia 0,3798 89,6 1542 0,41

213

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensii 0,0443 10,4

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuOJ elu [Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,4241

100,0

1542

0,36

213

A yhteensi

0,3798

89,6

1542

0,41

213

AK

0,3798

100,0

1542

0,41

213

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

0,0443

10,4

Kadut

0,0443

100,0

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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