Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2011
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpad, puh: 09-286396 Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan muutos

Kaavaselostus 13.1.2011

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Karkkilan kaupunki
ns. Keski- ja [td-Tuorilan alue

Asemakaavan muutos koskee Karkkilan kaupungin Tuorilan 11. kaupunginosan kortteleita 27 ja 29-54
sekd ndihin liittyvid katu-, virkistys- ja puistoalueita sekd maa- ja metsitalousaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Tuorilan 11. kaupunginosan korttelit no 27-
54 seka néihin liittyvit katu-, virkistys- ja puistoalueet sekd suojaviher- ja metsitalousalueet.

Kaavan tunnus: 191

Kaavan paividys: 13.1.2011

Kaavan laatija: ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN, puh:09-286396, Torpantie 7A,
04430 JARVENPAA

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paividmaara: 23.8.2004

Kaavaluonnos MRA 30§:n mukainen mielipiteiden kuuleminen: 31.8.2006.- 29.9.2006
Kaavaehdotus MRL 65 § ja MRA 27§:n mukaisesti ndhtévilla:23.1.2008 — 21.1.2008
Kaavaehdotus MRA 65§ ja MRA 32§:n mukaisesti uudelleen nahtévillda:1.9.2008 — 30.9.2010
Asemakaava, ympdristlautakunta 13.1.2011.

Kaupunginhallituksen hyviksymispédivamaara:

Kaupunginvaltuuston hyvéiksymispdivimaéara:

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijoittuu Keski- ja Itd-Tuorilan varrelle Karkkilan keskusta-alueen pohjoispuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan muutoksen tarkoituksena on saada alueelle laadukkaat
asuinpientalojen tontit, riittdvat ja tarkoituksenmukaiset katualueet ja kunnallistekniikan putkistojen ja
kaapeleiden reittivaraukset sekd paivittdd kaavamairaykset. Kaavamuutoksen alue sijaitsee hyvien
litkenneyhteyksien padssd Karkkilan keskustasta ja se on osittain kunnallistekniikan piirissé.
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— Asemakaavaluonnos mk 1:1000 merkintdjen selityksineen
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Ote voimassa olevasta asemakaavasta

— Havainnekuva

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja 1dhdemateriaalista
— Karkkilan yleiskaava ja Karkkilan keskusta-alueen osayleiskaavaehdotus 14.6.2010

— Tielaitos, alustava liittymésuunnitelma VT 2:1le

— Keski- ja Itd-Tuorilan meluselvitys VT 2:n varteen, Ramboll Oy

— Kylétontin sijainnin selvitys , arkkitehti Antti Karvonen
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty Keski- ja Itd-Tuorilan nykyisen asemakaavan katualueiden riittdméttomén
leveyden ja linjauksissa havaittujen puutteiden ja kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessi
havaittujen toteuttamisvaikeuksien vuoksi. Kaavamuutoksella pyritddn tonttien ja
asuinrakennustoiminnan edistimiseen ja katujen ja kunnallisteknisten verkostojen parantamiseen.
Asemakaavamuutoksen laatimisesta on Karkkilan kaupunginhallitus tehnyt paatoksen 23.8.2004.
Kaavan laatijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 15.8.2006.
Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 23.8.2004 ja kaavoituskatsauksessa 19.5.2005.

Kaavaprosessia kisitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Karkkilan
kaupungin tekninen ja ympéristdosastolla 31.8.2006 - 29.9.2006 vilisen ajan samanaikaisesti
kaavaluonnoksen kanssa.

Kaavan pohjakartta on Karkkilan kaupungin laatima. Asemakaavan pohjakarttaa on muutettu tilojen
2:54 ja 2:118 (ent. 2:55) vélirajan osalta. MML:n Jyviskylidn keskusarkistosta on saatu kopio
alkuperdisesti tilojen 4.10.1958 rekisterdidystd lohkomistoimituskartasta. Po. tilojen vililla ei ole kayty
rajankédynteja tuon 4.10.1958 rekisterdidyn lohkomistoimituksen jélkeen, joten rajan todetaan menevéin
lainvoimaisesti rajamerkeistd 23-42

Ita- ja Keski-Tuorilan alueen asukkaille jirjestettiin asemakaavan muutosta koskeva keskustelutilaisuus
24.5.2006 kaupungintalon Valuri-salissa. Alustavaa kaavaluonnosta esiteltiin paikalle saapuneille n. 10
asukkaalle. Lautakunnan paitoksen jélkeen kaavaluonnos asetettiin alustavasti ndhtaville 30.8.-
29.9.2006 ja ldhetettiin alueen maanomistajille tiedoksi MRA 30§:n mielipiteen esittimista varten.

Asemakaavamuutoksen luonnoksesta pyydettiin kommentit Undenmaan ymparistokeskukselta ja
Uudenmaan liitolta sekd Museovirastolta ja Uudenmaan tiepiirilta.

Saatujen kommenttien ja mielipiteiden jalkeen laadittiin virallinen kaavaehdotus.

Asemakaavaehdotusta késiteltiin ympéristolautakunnassa 12.12.2007 ja kaupunginhallituksessa
14.1.2008.

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvilld 30 pdivin ajan 23.1.2008-
21.2.2008. Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Uudenmaan
ympdéristokeskukselta, Museovirastolta, Tammisaaren museolta, Uudenmaan tiepiiriltd ja Vattenfall
Verkko Oy:ltd. Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta jétettiin viisi muistutusta.

Tiehallinnolta saadun lausunnon pohjalta tehtiin Jirvenpaintien ja Vt 2:n liittymisalueella katualueen
uudelleen rajaamista tiealueeseen. Lausunnossa todettiin myds, ettd Jarvenpééntien liittymén
rakentaminen Vt2:een vaatii erilliset liikkenne-/ katusuunnitelmat ja tieviranomaisen lausunnon. Lisdksi
teknisend korjauksena tila Rn:9:7 yhdistettiin 4.6.2007 hakemuksen mukaisesti yhdeksi isoksi tontiksi,
joka on jddnyt aikaisemmassa kisittelyssd huomioimatta. Asemakaavan muutoksesta annetuista
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muistutuksista ja lausunnoista laadittiin erillinen kirjallinen yhteenveto. Tammisaaren museolta ei
saapunut lausuntoa nihtévilldoloaikana.

Ympiristolautakunta késitteli kaavaehdotusta kokouksessaan § 94 ja péétti jattda asian pdydélle
lisdselvityksid varten.

Néhtavilldolon jélkeen asemakaavasuunnittelua jatkettiin. Tahén tyohon liittyi kaupungin siséisia
viranomaisneuvotteluja sekéd neuvotteluja tielaitoksen kanssa 2.9.2008 ja 22.10.2010 ja eri vaiheissa
sahkonjakeluyhtion kanssa ja ndiden ohella alueella tapahtuneiden maanomistusmuutoksista johtuvaa
uudelleensuunnittelua.

Asemakaavamuutosalueen ldnsiosassa tehtiin kaavoitustyon aikana kaksi laajaa maakauppaa, v. 2007 ja
2009, joissa Karkkilan kaupunki osti maa-alueet omistukseensa. Ndiden alueiden osalta tutkittiin
uudelleen tarkoituksenmukaista korttelirakennetta ja katuverkostoa. Uusittu kaavamuutosehdotus
noudatti niilld osa-alueilla aiempaa nihtivilld ollutta ratkaisua paremmin maaston muotoja ja samalla
vahensi katujen ja kunnallistekniikan verkostojen kustannuksia.

Vuoden 2009-2010 aikana alueella, Huvilatien varrella, toimiva leipomoyritys neuvotteli ja osti
naapurissa Jarvenpéantichen rajautuvan tontin, jolloin avautui mahdollisuus ratkaista timéin alueella
pitkddn toimineen yrityksen rakentamiseen liittyvid ongelmakysymyksid laajennustarpeiden ja
yrityksen jakeluliikenteen jérjestelyiden osalta.

Ympéristolautakunta esitti kokouksessaan 16.6.2010 ja kaupunginhallitus péaétti 9.8.2010 asettaa
asemakaavaehdotuksen uudelleen ndhtiville. Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 32 §:n
mukaisesti uudelleen néhtévilld 1.9.-30.9.2010.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Uudenmaan Elinkeino-, litkenne- ja
ympdristokeskukselta, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta, Vattenfall Verkko Oy:ltd sekd Keravan
Energia Oy:1td. Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta jétettiin neljd muistutusta.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin neuvottelu 22.10.2010, jossa kisiteltiin VT2:n
liittymien seka alueen liikenneverkon kaavateknisid kysymyksia.

Lausuntojen johdosta néhtavilla olleeseen asemakaavamuutokseen tehtiin korjausluontoisena
tdydennyksend sr-merkintd kaavaméairdyksineen Tuorilan tydvéentalon tontille. Muistutusten johdosta
tehtiin korjausluontoisina muutoksina korttelin 41 tonttien 3 ja 8 vilirajan muutos sekd AL-
korttelialueen rajauksen osalta Alenin leipomon tonttia késittdvid rajausmuutoksia tilojen 2:52 ja 2:54
alueella.

Uudenmaan ELY keskus oli yksityishenkildiden ldhettdmien tietojen perusteella antanut lausunnon
14.12.2009, joka koski liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikan méaérittdmistd Tuorilan kylassa.
Lausunnon liitekartassa osoitettu paikka merkittiin kaavamuutoksen havainnepiirustukseen.

Muita korjausluoteisia muutoksia tai tdydennyksia, joita tehtiin kaavakarttaan olivat:
- Yleisiin rakennustapaa koskeviin médrdyksiin lisittiin ohje sijoittaa asuinrakennus rajaamaan
katundkyméa ja vastaavasti talousrakennus siten, ettd asuinrakennus voi toimia katundkymén
rajaajana



Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2011
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpad, puh: 09-286396 Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan muutos

- Yleisiin midrdyksiin lisdttiin AL-korttelialueita koskeva oikeus 50 m2 suuruisen
talousrakennuksen sijoittamiseen osoitetun rakennusoikeuden liséksi.

- Kaavakartalle merkittiin osalle tonteista soveltuviin sijainteihin nuolimerkinnét osoittamaan
rakennusalan sivua, johon tontin asuinrakennus on rakennettava kiinni.

- Kaavakartalle merkittiin osalle tonteista soveltuviin sijainteihin katualueen rajalle istutettavan
tontinosan merkinta.

Ympiristdlautakunta késittelee asemakaavan muutosta 13.1.2011.

Kaupunginhallitus hyviksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.
Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.

2.2 Asemakaava
Asemakaava mahdollistaa vanhan asuinalueen sdilyttdmisen ja kehittdmisen ja lisdrakentamisen
alueelle. Kaikilta tonteilta on yhteys katu- ja puistoalueelle.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Kaavamuutoksen hyvéksyy Karkkilan kaupunginvaltuusto. Alueen toteuttaminen voi alkaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Alue sijaitsee 1dhelld keskustan palveluja ja se on osittain
kunnallistekniikan piirissa.
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3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Karkkila on n. 9000 asukkaan kaupunki Uudenmaan l4énin luoteisosassa. Karkkilan keskustan
itdpuolitse kulkee valtatie 2, Porintie ja Helsinkiin on matkaa n. 60 km.

Suunnittelualue sijoittuu Karkkilan kaupungin keskusta-alueen pohjoispuolelle Tuorilan
kaupunginosassa.

3.1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue on pddosin vanhaa omakotitaloaluetta ja rakentamattomilta osin metsé- ja niittyaluetta..
Maasto on loivasti po puustoa.
Wk, W y .
L/ .

W

Nékyma Kallioahteentieltd eteldan, kevat 2006.
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3.1.3 Luonnonymparistd
Kaavamuutosalue on rinnemaastoa, jossa kasvaa havu- ja lehtipuustoa sekd pienid niittyalueita.
Jarvenpaéntien pohjoispuolinen alue on rakennettua pientaloaluetta.
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Nékyma Huvilatieltd pohjoiseen , kevat 2006
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Alueen keskelléd olevassa puistikossa on havaittu liito-oravan lisdéntymis- ja levihdyspaikka

(Uudenmaan ELY lausunto 14.12.2009 )

T UUDEAMALM

Liito-oravan lisdantymiis- ja levihdyspaikka

i omrLamne

Eumta; Karldila

POYMPARISTORESKUS

ML EERY AL

o Mittabaava |- 3 000
Liiityy Uudenmaan ymparistbkeskukssn
lausuntoon LG 902 /14 12 2009
n kel ki k5 g m
—

P kallafzlal 204244
Koodi !

Suunnittelija Juha Lumme

Uudenmaan ELY lausunnon liitekartta 14.12.2009.
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3.1.4 Maanomistus
Alue on pddosin yksityisomistuksessa olevaa pientaloaluetta. Kauppatien ja Jarvenpééntien
kulmauksessa oleva tila on Karkkilan kaupungin omistuksessa

Maanomistuskartta 2006 ( maanomistuksessa on tapahtunut kiinteistokaupoista johtuvia muutoksia
oheisen kartan kokoamisen jélkeen, kartta paivitetdan lopulliseen kaavaselostukseen,
omistusmuutokset on huomioitu kaavoitustyon kuluessa)

Nékyméa Kauppatielta etelan, ikealla tybvaetalo, syksy 2006.
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ympiristoministerid vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan marraskuussa 2006. Se siséltaa kaikkien
maankayttdmuotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet pitkélle tulevaisuuteen.
Maakuntavaltuusto hyvéksyi kaavan joulukuussa 2004. Ympéristoministerié vahvisti kaavan
maakuntavaltuuston tekemén paitoksen mukaisena lukuunottamatta kolmea tuulivoiman tuotantoon
soveltuvaa aluetta sekd taajamatoimintojen aluetta Vantaalla

Kaavassa on maakunnallisesti merkittdvit aluevaraukset mm. taaja-asutukseen ja palvelu- ja
tyOpaikkarakentamiseen, suojeluun ja virkistykseen sekid seudulliset ja valtakunnalliset

liikkenneratkaisut ja teknisen huollon jarjestelyt.

Keski- ja Itd-Tuorilan alue siséltyy maakuntakaavassa esitettyyn taajama-alueeseen.

77 / v @Y
» Lisdenmaafymaakuntakaava, ehdotfs x2.9.2003 ‘

4 5000 m.

10
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Yleiskaava

Kaavoitettava alue on yleiskaavan alueella. Karkkilan keskustan yleiskaava 2015 on vahvistettu
Uudenmaan ympéristokeskuksessa 26.6.2001. Yleiskaavassa kaavoitettavana olevalle Keski- ja It4-
Tuorilan alueelle sijoittuu palvelujenalueen aluevaraus (P), asumisen aluevaraus (A) ja virkistysalueen
aluevaraus (VL) ja maa- ja metsdtalousalueen aluevaraus (MU).

11
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Osayleiskaava

(]
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Kaavoitettava alue on Karkkilan keskusta osayleiskaavan ehdotuksen (14.6.2010) alueella.
Osayleiskaavassa kaavoitettavana olevalle Keski- ja Itd-Tuorilan alueelle sijoittuu asumisen aluevaraus
(AP), julkisten palvelujen ja hallinnon aluevaraus (Y), virkistysalueen aluevaraus (V) ja retkeily- ja
ulkoilualueen aluevaraus (VR).

12
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Asemakaava

FET
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Muutoksen kohteena oleva Keski-Tuorilan voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavamuutosalue muuttaa nykyistd Karkkilan kaupungin Keski-Tuorilan ja Itd-Tuorilan
asemakaavoja.

13
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Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
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Muutoksen kohteena oleva Ita-Tuorilan voimassa oleva asemakaava

Pohjakartta
Kaavoitettavalla alueella kédytetddn Karkkilan kaupungin ajantasaista kaavan pohjakarttaa.

14
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Karkkilan kaupunginhallitus on paittanyt, ettd Keski- ja Itd-Tuorilan alueen asemakaavaa muutetaan.
Asemakaava toteuttaa seutukaavaa, seki yleiskaavaa niiltd osin kuin ndma alueen kayttod ohjaavat.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitukseen on ryhdytty vanhan Keski-Tuorilan asuinalueen kehittdmiseksi ja havaittujen
katurakentamisen ja kunnallistekniikan rakentamisen ongelmien vlttdmiseksi. Itd-Tuorilan osalta
maankdyttdd on haluttu ajanmukaistaa valtatien litkennealueen ja tieliittymén l&heisyydessé
Asemakaavan muutoksen laatimisesta Karkkilan kaupunginhallitus teki paatoksen 23.8.2004.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikuttaa
— Kaupunkilaiset

— Kaavamuutos-alueen ja sithen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen asukkaat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen yritysten ja laitosten tyontekijit sekd kayttdjat
— Kaavamuutoksen vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijét

B. Viranomaiset

— Kaupungin tekninen ja ymparistokeskus

— Palo- ja pelastustoimi, terveystarkastus

— Uudenmaanliitto

— Uudenmaan ympéristokeskus

— Museovirasto

— Uudenmaan tiepiiri

C. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan.

— Julkisyhteisot; sdhkolaitos

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd. Viranomaisilta pyydetéén erikseen lausunnot kaavan luonnosvaiheessa.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2006.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

Kaavamuutosluonnos lihetettiin tiedoksi korttelialueen maanomistajille 30.8.2006 MRA 30§:n
mukaista mielipiteen esittdmistd varten kaavaa valmisteltaessa ja kaavan valmisteluaineisto on tista
paivamairastd ldhtien ollut ndhtévilla Karkkilan kaupungin tekninen ja ympéristokeskuksessa.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin kommentit Undenmaan ympaéristokeskukselta, Uundenmaanliitolta, palo-
ja pelastuslaitokselta. Yksityishenkil6iltd saatiin16 mielipidetts, osassa useita allekirjoittajia..

Saatujen kommenttien ja mielipiteiden jélkeen laadittiin virallinen kaavaehdotus.
Kaavaehdotus laitettiin nihtéaville 30 paivén ajaksi 23.1. — 21.2.2008 ja pyydettiin tarvittavat lausunnot.
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Kaavan ehdotusvaiheesta tiedotettiin OAS:n mukaisesti . Vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat
saivat tiedotteet postitse.

Kaavaehdotuksesta saatiin 8 muistutusta ja pyydetyt 5 lausuntoa.

Muistutusten perusteella tehtiin kaavaehdotukseen korjausluontoisia tiydennyksid. Museoviraston
lausunnon perusteella tismennettiin Tuorilan kyldtontin aluerajausta ja kaavamaardystekstia.
Tiehallinnon antaman lausunnon johdosta jérjestettiin neuvottelu, jossa maériteltiin kaavakarttaan
tehtdvét merkintimuutokset Jarvenpaéntien ja valtatie 2:n liittymaissé. Vattenfall Oy:n antaman
lausunnon perusteella tutkittiin yhteistydssa alueen sdhkoistdmiseen liittyvat kaapelointireitit ja
lisdttiin ohjeelliset rakennusalamerkinnét puistomuuntamoiden rakennuspaikoille.

Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa.

Néhtavilldolon jdlkeen on asemakaavasuunnittelua jatkettu. Téhin tyohon on liittynyt kaupungin
sisdisid viranomaisneuvotteluja sekd neuvotteluja tielaitoksen ja sahkonjakeluyhtion kanssa ja ndiden
ohella alueella tapahtuneiden maanomistusmuutoksista johtuvaa uudelleensuunnittelua.

Asemakaavamuutosalueen ldnsiosassa on kaavoitustyon aikana tehty kaksi laajaa maakauppaa, v. 2007
ja 20009, joissa Karkkilan kaupunki on ostanut maa-alueet omistukseensa. Ndiden alueiden osalta on
uudelleen tutkittu tarkoituksenmukaista korttelirakennetta ja katuverkostoa. Uusi kaavamuutosehdotus
noudattaa niilld osa-alueilla aiempaa néhtdvilld ollutta ratkaisua paremmin maaston muotoja ja samalla
vihentdd katujen ja kunnallistekniikan verkostojen kustannuksia.
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Vuoden 200-2010 aikana alueella, Huvilatien varrella, toimiva leipomoyritys neuvotteli ja osti
naapurissa Jarvenpddntiehen rajautuvan tontin, jolloin avautui mahdollisuus ratkaista timén alueella
pitkddn toimineen yrityksen rakentamiseen liittyvid ongelmakysymyksid laajennustarpeiden ja
yrityksen jakeluliitkenteen jérjestelyiden osalta.

Kaupunginhallituksen kokouksessa 9.8.2010 ehdotettiin kisittelyssé olleeseen ehdotuskarttaan
tehtédviksi Huvilakujan ja Huvilatien nimien osalta muutos. Perusteena oli, ettd Karkkilassa on
samannimiset kadut. Kokouksen jilkeen tehtiin korjausluonteisena muutoksena seuraavat katujen
nimimuutokset: Huvilatie muutettiin Hemmintieksi, Huvilakuja muutettiin Hemminkujaksi ja ndiden
lisdksi Piirteenméentien itdinen haara muutettiin Piirteenméenkujaksi.

Ympéristolautakunta esitti kokouksessaan 16.6.2010 ja kaupunginhallitus paitti 9.8.2010 asettaa
asemakaavaehdotuksen uudelleen ndhtéville. Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 32 §:n
mukaisesti uudelleen ndhtavilld 1.9.-30.9.2010.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Uudenmaan Elinkeino-, litkenne- ja
ympdéristokeskukselta, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta, Vattenfall Verkko Oy:ltd sekd Keravan
Energia Oy:ltd. Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta jétettiin neljd muistutusta.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin neuvottelu 22.10.2010, jossa kisiteltiin VT2:n
liittymien seké alueen liikenneverkon kaavateknisid kysymyksia.

Lausuntojen johdosta néhtavilld olleeseen asemakaavamuutokseen tehtiin korjausluontoisena
tdydennyksend sr-merkintd kaavamaardyksineen Tuorilan tydvientalon tontille. Muistutusten johdosta
tehtiin korjausluontoisina muutoksina korttelin 41 tonttien 3 ja 8 vilirajan muutos sekd AL-
korttelialueen rajauksen osalta Alenin leipomon tonttia késittdvid rajausmuutoksia tilojen 2:52 ja 2:54
alueella.

Uudenmaan ELY keskus oli yksityishenkildiden ldhettdmien tietojen perusteella antanut lausunnon
14.12.2009, joka koski liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikan méérittamistd Tuorilan kyldssa.
Lausunnon liitekartassa osoitettu paikka merkittiin kaavamuutoksen havainnepiirustukseen.

Muita korjausluoteisia muutoksia tai tdydennyksid, joita tehtiin kaavakarttaan olivat:

- Yleisiin rakennustapaa koskeviin médrdyksiin lisittiin ohje sijoittaa asuinrakennus rajaamaan
katundkymaéa ja vastaavasti talousrakennus siten, ettd asuinrakennus voi toimia katundkymén
rajaajana

- Yleisiin midrdyksiin lisdttiin AL-korttelialueita koskeva oikeus 50 m2 suuruisen
talousrakennuksen sijoittamiseen osoitetun rakennusoikeuden liséksi.

- Kaavakartalle merkittiin osalle tonteista soveltuviin sijainteihin nuolimerkinnét osoittamaan
rakennusalan sivua, johon tontin asuinrakennus on rakennettava kiinni.

- Kaavakartalle merkittiin osalle tonteista soveltuviin sijainteihin katualueen rajalle istutettavan
tontinosan merkinta.

Ympiristdlautakunta késittelee asemakaavan muutosta 13.1.2011.

Kaupunginhallitus hyviksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.
Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoshankkeesta ei jarjestetty MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua. Hanke ei ole siind
madrin merkittdva, ettd tima kaavamuutoksen luonteesta johtuen olisi katsottu tarpeelliseksi.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaisilta lausunnot OAS:n mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksella pyritdén tonttien ja asuinrakennustoiminnan edistdmiseen ja katujen ja
kunnallisteknisten verkostojen parantamiseen

Maakuntakaavaehdotuksen mukaisesti aluetta kehitetdén taajamatoiminnoille.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtona on nykyisen asemakaavan toteuttaminen, jolloin katualueiden ja
kunnallistekniikan osalta toteutuskustannukset nousevat korkeiksi. Muita rakentamistapaan liittyvia
todellisia vaihtoehtoja ei liene olemassa.. Keski- ja Itd-Tuorilan pohjoispuolella on laaja metséalue,
jonka virkistyskéyttod kaavan muuttaminen ei heikenna.

Kaavamuutosalue on nykyisin osittain kunnallistekniikan piirissd. Samanaikaisesti kaavatyon kanssa on
tarkistettu myos kunnallistekniikan laajennusvalmius vesi- ja viemérijohtojen osalta.
".% 0 = L ‘3&_ ! ? it ?__,_ '__-_'q. ) s Y

Nakyma Piirteenmaen paalta Ianeen, kevat 2006
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutos on kaupungin tavoitteiden mukainen .
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4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja padatokset

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ympdristolautakunta 23.8.2006

— Asemakaavaluonnos , ymparistdlautakunta elokuu 23.8.2006

— MRA 30§ mielipiteiden kuuleminen 30.8.2006 —29.9.2006

— Asemakaavaehdotus, ympéristoltk 12.12.2007 ja kaupunginhallitus 14.1.2008

— MRL 65 §:n, MRA 27§ ndhtévilld 23.1.2008 — 21.2.2008

— Ymparistolautakunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan § 94 ja paitti jattad asian poydélle
liséselvityksid varten.

— Muutettu asemakaavaehdotus ympéristdlautakunta 16.6.2010 ja kaupunginhallitus 9.8.2010

— MRL 65 §:n, MRA 27§ uudelleen ndhtévilld 1.9.2008 — 30.9.2010

Ympdéristolautakunta késittelee asemakaavamuutosta kokouksessaan 13.1.2011.

Kaupunginhallitus hyvéksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.
Kaupunginvaltuusto hyviksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava muodostaa Keski- ja [td-Tuorilan ja asuinpientalojen korttelialueet Korttelialueiden muoto ja
rakenne noudattaa Karkkilassa perinteisesti kdytettyd umpikortteli-periaatetta ja tontit rajautuvat
katuihin ja osin puistoihin.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 53,8 hehtaaria. Toteutuessaan kaavamuutos ei liséé oleellisesti alueen
tonttien madrad, mutta selkeyttdd rakennusaloja ja edistdd uusien tonttien muodostamista.
Asuinkortteleiden rakentamisen edistiminen on merkittdvaa, jotta suunnitellut katu alueet ja
kunnallistekniset palvelut voidaan rakentaa.

Suunnittelualueen aluevaraukset jakautuvat seuraavasti: Asuinpientalojen korttelialuetta yhteensa 25,2
ha, asuin-liiketalojen korttelialuetta 0,25 ha, julkisten rakennusten korttelialuetta 0,33 ha. Katualueita
yhteensd 5,2 ha. Puisto- ja virkistysaluetta yhteensd 8,3 ha. Suojaviheraluetta 1,5 ha. Energiahuollon
aluetta 0,5 ha. Maa- ja metsdtalousaluetta 12,5ha.

5.1.2 Palvelut
Asemakaavamuutosalueelle on mahdollista rakentaa kauppa tms. liikepalveluja ao. tontille

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on kiinnitetty huomiota asuintalojen ja ndiden rakennusalan sijoitukseen yhtendisen
katundkymén aikaansaamiseksi. Kaikilta tonteilta on padsy kadulle ja osalla tonteista suoraan
puistoalueelle.

Alueelle on muodostettu asumisen, liiketoiminnan ja yleisten rakennusten tontit tavoitteiden
mukaisesti.

5.3 Aluevaraukset
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AO

Keski- ja Itd-Tuorilaan sijoittuvat asuintalojen korttelialueet, joille voidaan rakentaa laaditun
havainnepiirustuksen mukaisesti asuintalot ja ndiden tarpeisiin talousrakennukset, ratkaisu noudattaa
Karkkilan perinteistd kdyténtod, jossa voidaan muodostaa itsendiset tontit selkein rajoin.
Korttelialueilla on merkitty tonttikohtaisesti rakennusoikeudet

AL

Asuin- ja liiketalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa laaditun havainnepiirustuksen mukaisesti
asuntoja ja liiketiloja.. Korttelialueen rakennusoikeus on 500 krs-m2.

Y

Tyo6videntalo on entiselld paikallaan. Rakennusoikeutta on lisdtty mydhempid laajennustarpeita varten.
Korttelialueen rakennusoikeus on 600 krs-m2. Vanhan tyovdentalon rakennus on osoitettu
suojeltavaksi merkinnélld sr: ”Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kyldkuvan kannalta arvokas
rakennus. Korjaus- tai muutostdiden yhteydessd rakennus on korjattava sen kulttuuri-

historialliset arvot séilyttavélla ja historialliset ominaispiirteet palauttavalla tavalla.”

Kadut

Katualueita on levennetty talvisen lumenaurauksen ja lumen sidilyttdmisen vaatimusten mukaisesti.
Katujen linjausta on muutettu siten, etti katujen huolto voidaan tehda kortteleiden ympari ajaen ja
kunnallistekniikan putkistojen ja kaapeleiden sijoittamisen helpottamiseksi.

Puisto- ja virkistysalueet

Puistoalueet on sijoitettu siteen, ettd yhtendinen puistovydhyke Tuorilan alueen koululta, Jarvenpédan
tien eteldpuolelta, ulottuu suunnittelualueen 1dpi pohjoispuoliselle metsdalueelle. Tdma viheryhteys
jatkuu Pyhdjarven rantaan yleiskaavan periaatteen mukaisesti. Pienemmét Huvilapuiston ja
Sikaronpuiston puistoalueet on tarkoitettu lasten leikkipaikkojen sijoittamiseen, muuta puistoalueet
toimivat yleisen virkistdytymisen alueina.

Muinaisen kylatontin alue

Karkkilan kulttuuriympériston inventoinnin 2003, mukaan ei tdlle Tuorilan asemakaavamuutoksen
alueelle sijoitu tiedossa olevia muinaisjdédnnoksid Tuorilan muinaisen kyldtontin arkeologisista
selvitystarpeista on neuvoteltu museoviraston kanssa, silld ei kuitenkaan ole resursseja kattavan
selvitystyon tekemiseen. Asemakaavatyon jatkamiseksi on paddytty esittiméén Tuorilan kyldtontin
oletettavan rajauksen sisdpuolelle kaavaméérdysté, jolla museovirastolle varataan oikeus lisdselvitysten
tekemiseen kulloisenkin rakennushankkeen lupahakemuksen yhteydessé, jolloin jatkuva valvonta
alueella tapahtuviin muutoksiin on mahdollista..

Tuorilan kylédtontin alueesta on arkkitehti Antti Karvonen tehnyt selvityksen sen sijainnin osalta.
karttatutkimuksena. Kylédtontin alue on merkitty kaavaehdotukseen rajaviivalla, jonka sisdpuolella on
voimassa madrdys: Alueen osa, jonka sisdpuolella oletettavasti sijaitsee Tuorilan muinaisen kyldtontin
alue. Haettaessa lupaa kaivamiseen tai rakentamiseen alueella, on rakennusvalvonnan tehtdvé ilmoitus
Museovirastolle, jolle luvan hakijan on varauduttava antamaan oikeus muinaisjddnnoksid koskevien
lisdselvitysten tekemiseen.
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Kylatontin oletetulla alueella on asemakaavassa osoitettu rakentamismiéra tonttien pinta-alaan ndhden
vahiistd eikd muuta olevaa ymparistda oleellisesti.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vanhojen tonttien rakennettu ymparisto ei tule kaavan toteutumisen mydta oleellisesti muuttumaan.
Uusien tonttien osalta ohjeena on vanha rakennustapa, jossa asuinrakennus sijoittuu kadun varteen ja
talousrakennus tontille peremmalle. Alueelle ja sen ympéristoon jad myds suuria yhtendisid puisto- ja
viheralueita..

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdon
Asuintalojen korttelialueilla luonnonympiristd muuttuu rakennetuksi. Jo nykyisin puistona olevalla ja
tdhdn kayttoon jaavalla alueella ei tapahdu muutoksia nykyiseen tilanteeseen.

Keski-Tuorilan alueella on tehty 1.8.2000 luonto- ja ympéristdarvojen inventointi, jonka laatijana on
ollut Tmi Ekologinen ympdristokartoitus. Inventoinnin mukaan arvokkaita luontoarvoja esiintyy
kolmella alueella: Pdhkindpuistossa ja sen vélittoméssd ldheisyydessd, Tuorilanpuistossa ja
Kallioahteenpuistossa. Inventoinnin mukaan myos Piirteenméen rinne ja lakialue on tiarked
maisemallisesti ja ldhes koskemattoman luontonsa puolesta.

Uudenmaan ELY keskus antoi yksityishenkildiden ldhettdmien tietojen perusteella lausunnon
14.12.2009, joka koski liito-oravan lisdédntymis- ja levihdyspaikan méaérittdmistad Tuorilan kyldssa.
Lausunnon liitekartassa osoitettu paikka merkittiin kaavamuutoksen havainnepiirustukseen.

Kaavamuutoksen vaikutus em. luontoarvoihin:

-Tuorilanpuiston metsdalue on vastikéén raivattu, raivaus ei tdysin vastaa luontoinventoinnin suositusta
ja tdman puistoalueen jatkohoidosta tulee tehda erillinen selvitys.

-Piirteenkallio sdilyy kaavamuutoksessa edelleen metsdalueena.

-Tuorilanpuiston alue ( vanhan kaavan puistonimi tilld kohtaa Pahkindpuisto) laajenee, sitd halkovat
katualuevaraukset poistuvat ja alueella olevat pahkindpensaat ja liito-oravan lisddntymis- ja
levahdysalue voivat sdilya.

5.4.3 Sosiaaliset ja muut vaikutukset
Kaavan toteutuessa tyopaikkojen madrissé ei tapahdu oleellisia muutoksia.

5.5 Ympériston héiridtekijat

Valtatieltd 2 kantautuu litkkennemelua asemakaavoitettavana olleen alueen itdosaan. Meluun on pyritty
varautumaan osoittamalla valtatien varteen meluvallin rakentamisalue ja rajaamalla korttelialueiden
rakennusalat siten, ettd asuinkdyttoon tuleva rakentaminen sijoittuu mahdollisimman kauas
meluldhteestd. Asemakaavatyon yhteydessé on kevaallda 2007 tehty meluselvitys, jonka on laatinut
Ramboll Oy. Meluvallille asetettu ylareunan korkeusasema perustuu meluselvityksessa kdytettyihin
lukuarvoihin vallin korkeudesta. Melusuojaustoimenpiteiden jélkeen eivit liikkennemeluarvot ylity
rakentamiseen osoitettavilla uudisrakentamisalueilla. Mikédli myds olevia asuintontteja Vt 2:n
vilittomadssa ldheisyydesséd halutaan suojata, tulee toteuttaa meluselvityksessé esitetty vaihtoehto 2:n
suojaustapa, jossa alueen eteldisimpddn osaan ldhelle purolaaksoa rakennetaan lisdksi melusuoja-aita.
Merkittdvid muita hiiridtekijoité ei alueella ole.
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5.6 Kaavamerkinnit ja —méaaraykset
Kaikki kaavaméériykset ja —merkinnét selityksineen ovat kaavakartan yhteydessi. Asemakaavan
havainnepiirustus kuvaa rakentamisen ohjeellisen sijoittamisperiaatteen tonttikohtaisesti.

5.7 Nimisto
Uutta nimistod on uusilla kaduilla, muuta uutta nimistoa ei sisélly asemakaavamuutoksen alueelle.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan havainnekuva esittdd kaavan rakennusoikeuden ja rakentamisen kokonaan ja kaavan
tavoitteiden mukaisesti toteutettuna.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyssa.

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Olli Kumpulainen
Arkkitehti SAFA, YKS-210

Liitteet:

1.) ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEN KAAVAKARTTA (EI MITTAKAAVASSA)
2.) ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA -MERKINNAT 3 SIVUA

3.) HAVAINNEPIIRUSTUS (EI MITTAKAAVASSA)

4.) TILASTOLOMAKKEET 2 KPL

5.) MELUSELVITYKSEN LIITEKARTTOJA

6.) OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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LIHTE 1.
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LIITE 2.

KESKI- JA ITA-TUORILA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

MERKINNAT:

A Asuinrakennusten korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.

- Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

EV Suojaviheralue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista

M U ulkoilun ohjaamistarvetta.

—_— - 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—:—-—-— Osa-alueiden vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

I I Kaupunginosan numero.
1 . L
I l | OKaupunglnosan nimi.

3 5 Korttelin numero.

KALLIO Kadun tai puiston nimi.
220 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina..
| Suurin sallittu kerrosluku.

Kerrosluku. Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan kerrosalasta saa
12/3 kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kerrosluku. Murtoluku kerrosluvun edella osoittaa, kuinka suuren osan kerrosalasta saa
2/3 1| kayttaa kellarin tasolla kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

2/312/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan suurimman kerroksen alasta
ullakon tasalla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennuksen kerrosalat saa rakentaa
kahteen kerrokseen.

———————
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Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen, leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.
Kevytlikenteen raitti

Ajoyhteys alueen kautta

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa

Liittymakielto.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen
ikiméaraisen sijainnin ja lukuarvo sen yldreunan korkeusaseman.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas rakennus.
Korjaus- tai muutostdiden yhteydessa rakennus on korjattava sen kulttuuri-
historialliset arvot sailyttavalla ja historialliset ominaispiirteet palauttavalla tavalla.

Alue, jonka sisapuolella sijaitsee Tuorilan historiallinen kylatontti, joka on
muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinteda muinaisjaannos.

Haettaessa lupaa kaivamiseen tai rakentamiseen alueella, on rakennusvalvonnan
tehtéva ilmoitus Museovirastolle, jolle luvan hakijan on varauduttava antamaan
mahdollisuus muinaisjaddnndksia koskevien liséselvitysten tekemiseen.

Karkkilan kaupunki 2011

Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan muutos
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MAARAYKSET:

RAKENNUSTAPA

A-korttelialueet:

Tontille saa rakentaa rakennuksia asumistarkoituksiin. Rakennusoikeudesta saadaan kayttaa
enintdan 50 % ymparistohairi6ta tuottamattomia tyd- ja palvelutiloja varten.

Tontille voidaan osoitetun rakennusoikeuden lisdksi sijoittaa talousrakennus, jonka pinta-ala on enintdan 50 m2.
Tontilla olevaan asuin- tai talousrakennukseen saa sijoittaa ymparistohairiota tuottamattomia tyétiloja, joiden kerrosala on enintdan 50 m2.

AO-korttelialueet:

Tontille saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin. Sivuasunnon kerrosala saa olla enintdan 50 m2.

Tontille voidaan osoitetun rakennusoikeuden liséksi sijoittaa talousrakennus, jonka pinta-ala on enintdan 50 m2.

Tontilla olevaan asuin- tai talousrakennukseen saa sijoittaa ymparistohairiota tuottamattomia tyétiloja, joiden kerrosala on enintdan 50 m2.

A- ja AO korttelialueilla tulee asuinrakennuksen sijaita siten, ettd se rajaa katunakyman. Talousrakennusten tulee sijaita tonftilla siten, etta
asuinrakennus voi toimia katundkyman rajaajana.

AL-korttelialueet:

Tontille saa liike- ja toimistotilojen ohella rakentaa rakennuksia asumistarkoituksiin. Tontille voidaan osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sijoittaa talousrakennus, jonka pinta-ala on enintdan 50 m2.

Rakennusten julkisivun enimmaiskorkeudet ovat:

- talousrakennus ja autotalli 3,0 m
- asuinrakennuksen on sopeuduttava ympariston rakennustapaan ja naapurirakennusten korkeuteen.

TONTIN KASITTELY
TONTTIJAKO

Alueelle tehdaan erillinen tonttijako. Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tonttijako.

AITAAMINEN

Mikali tontti aidataan, aitaamiseen voidaan kayttda matalaa harvaa puuaitaa ja/ tai 1-1,2 m korkeaa leikattua pensasaitaa.
ISTUTUKSET

Istutettavat tontinosat on pidettava kasvullisina. Niille ei saa rakentaa mitéan rakennuksia tai rakennelmia.

AUTOPAIKAT

AO -korttelialueilla on varattava 2 autopaikka tonttia kohti.

AL korttelialueilla on varattava 1 autopaikka rakennetun kerrosalan 65 m2 kohden

Y -korttelialueella on varattava 1 autopaikka rakennetun kerrosalan 85 m2 kohden.
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Jarvenpaassa 13.1.2011
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Olli Kumpulainen
arkkitehti SaFa - YKS 210

Kartta tayttaa kaawvoitusmittausasetuksen mukaiset vaatimukset
Karkkilassa 13.10.2010

Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistopaallikkd
Asemakaavakartta selityksineen on Karkkilan kaupunginvaltuuston xx.xx.2011 tekeman
paatdksen § xx mukainen.

Karkkilassa xx.xx.2011

Antti Luukkanen, hallintojohtaja

KARKKILAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KESKI- JAITA-TUORILAN ALUE

Asemakaava koskee Karkkilan kaupungin Tuorilan 11. kaupunginosan kortteleita
27 ja 29-54 seka naihin liittyvia katu-,virkistys- ja puistoalueita sekd metséatalous-
aluetta.

Asemakaavalla muodostuvat Tuorilan 11. kaupunginosan korttelit 27-54 seka naihin
littyvat katu- virkistys- ja puistoalueet seka suojaviher- ja metsatalousalueet.

MITTAKAAVA 1:1000

LAATIJA:

ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks 210

KARKKILAN KAUPUNKI

Kari Setala, tekninen johtaja

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 23.8.2004

Kaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla: 30.8.2006 - 29.9.2006

Kaavaehdotus MRL 65§:n ja MRA 27§:n mukaisesti nahtavilla: 23.1. - 21.2.2008
Kaavaehdotus MRL 65§:n ja MRA 32§:n mukaisesti uudelleen nahtavilla 1.9. - 30.9.2010

Kaupunginhallituksen hyvaksymispaivamaara:
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara:
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LITE 4.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviiksymispvm
Hyviiksyji
Hyviiksymispykiilid
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

224

Karkkila

Téyttiimispvim

Karkkilan kaupunki 2011

Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan muutos

28.12.2010

Keski- ja Iti-Tuorilan alueen asemakaavan muutos

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

54,0785

Ehdotuspvim

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

[ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

14.01.2008
23.08.2004
2240001912005

54,0785

gt Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 54,0785 1000 48560 0,09 0,0000 -7130
A yhteensi 27,1233 50,2 47960 0,15 0,5812 -5380
I’ vhteensi
W yhieensi 0,3257 0.6 600 0,18
C yhteensii
K yhteensi
T yhteensii -1,5430 -1750
V yhteensi 7,2950 13,5 -(L,6601
R yhteensi
L vht i 5,3672 9.9 1,6207
E yht 1,5055 2.8 0,6150
5 vhteensi
yhteensii 12,4618 23,0 -(16138
yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
[V hieensi

Fake:mussunjelu (1km]

[k-m?]

[lkm +/-]

Suojellut rakemmkse!'SunjeItu,jen rakennusten muutos
[k-m* +/-]

IYlﬂeensii
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Alamerkinnit
PR Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [% ] [k-m?] [e] muut, [ha +/-] | K=1n* +/-]
Yhteensi 54,0785 | 1000 48560 0,09 0,0000 -7130
A yhteensii 27,1233 | 50,2 47960 0.18 00,5812 -5380
O 26,4181 97,4 46600 0,18 00,0975 -6050
AL 07052 | 26 1360 0.19 0.,4837 670
P yhteensi
Y yhteensi 03257 | 06 600 0,18
Y 0,3257 | 100,0 600 0,18
IC yhteensi
K yhteensi
T yhteensi _ -1,5430 -1750
Iy -1,5430 -1750
IV yhteensi 7,2950 13,5 -0,6601
VP 07631 | 105 -0.9920
VL 6.5319 89,5 03319
R yhteensi ] |
IL yhteensi 5,3672 9.9 1,6207
IKadut 52207 97,3 1.6207
Kev.lik kadut | 0.1465 2.7
[E yhteensii 1,505 | 28 0,6150
Y 1,5055 100,0 0,6150
S yhteensii |
M yhteensii 124618 | 23,0 -06138
MU 124618 | 1000 -0,6138
W yvhteensi
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LIITES.
) ) Aanitaso
dB(A;
70 <=
65 <= <70
60 <= <65
55 <= <60
50 <= <55
45 == <50

Keski- ja Ita-Tuorilan asemakaava,
Karkkila

MELUSELVITYS
Vi2 melvaluect
Pidivd LAeq7-22
liikenne 2030

Mittakaava 1:5000
Dd‘5 ] 100 l&rc':

27.3.2007 JHs

Aiénitaso

dl

T0 ==
BS == =70
B0 <= <85
55 == <60
50 == =55
45 == <50
<45

Keski- ja Ita-Tuorilan asemakaava,
Karkkila

MELUSELVITYS
Vi2 melualueet
Y6 LAeq22-7

Ennusteliikenne 2030

27.3.2007 JHs

kuva 2

Mittakaava 1:5000
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Adnitaso
dBi

T0 ==

65 <= =70

B0 == <G5

55 <= =60

50 == =55

45 == =50
=45

Keski- ja Iti-Tuerilan asemakaava,
Karkkila

MELUSELVITYS
Vi2 melualueet
Piivi LAeq7-22
Ennusteliikenne 2030

Melusuojaus VE1

Mittakaava 1:5000
e,

27.3.2007 JHs

kuva 3

Aanitaso

dB{A
70 ==
65 <= =70
60 <= <65
55 <= <60

50 == <55
45 <= <50

Keski- ja Ita-Tuerilan asemakaava,
Karkkila

MELUSELVITYS

Vt2 melualueet

Yo LAeq22-7
Ennusteliikenne 2030

Melusuojaus VEL

Mittakaava 1:5000
qd—s sa 1?0 15'\3‘

27.3.2007 JHs

RAMBOLL Kuva 4
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Aanitaso
dB(A
70 ==
65 <= <70
60 <= <85
VED in 4 m masprvty] 55 <= <60
50 <= <55

SEIin & masepennasty

Keski- ja Ita-Tuerilan asemakaava,
Karkkila

MELUSELVITYS
Vil malualueat
Piivd LAeq7-22
Ennustelilkenne 2030

Melusucjaus VE2Z

Mittakaava 1:5000
gt 0 150

27.3.2007 JHs

RAMBOLL Kuva 5

Adanitaso

Keski- ja Ité-Tuorilan asemakaava,
Karkkila

MELUSELVITYS
Vt2 melualuaet
Paiva LAeq7-22
Ennusteliikenne 2030

Melusucjaus VEZ

27.3.2007 JHs

kuva 6

Mittakaava 1:5000
e -
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LIITE 6.

Karkkilan kaupunki
Ympéristotoimi

Karkkilan kaupunki 2011
Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan muutos

ASEMAKAAVA

Keski- ja Ita-Tuorila, asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

TEHTAVA Asemakaavan muutoksen |OSOITE TAI MUU PAIKANNUS
laatiminen

DNRO Keski- ja Ité-Tuorilan alue

PROJ.NRO 1XX

ALOITE TAI HAKIJA Karkkilan kaupunki

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan keskustan pohjoispuolella n. lkm.

Asemakaavan muutostydn tavoitteena on suunnitella alueelle toimivat
asuinpientalojen ja tdhén liittyvan ldhikaupan ja yleisten tilojen
korttelialueet ja nditd palvelevat katu-, liikkenne ja viheralueet.

Voimassaolevaan asemakaavaan tehddin mm. katualueiden leveyteen,
linjauksiin, korttelialueiden ja rakennusten sijoitukseen ja
rakennusoikeuteen liittyvid muutoksia.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Seutukaava

Maakuntakaava

Yleiskaava

Suunnittelualue on osittain rakennettua pientaloaluetta, vapaa-alueista
paddosa on rakentamatonta metsikko- ja niittyaluetta.

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa olevaa maata, asuin-
litkkerakentamisen korttelialue on kaupungin omistuksessa.
Metsikkoalueet ovat yksityisomistuksessa.

Alue kuuluu Lénsi-Uudenmaan seutukaavassa taajamatoimintojen
alueeseen.

Maakuntakaavan ehdotuksessa alue kuuluu taajamatoimintojen
alueeseen

Alue on yleiskaavassa varattu paédsoin asuinalueeksi, johon siséltyy
virkistysaluevarauksia. Keskustan osayleiskaavaehdotuksessa
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Asemakaavat

Muut suunnitelmat ja
paatokset

Ympéristoselvitykset

Muut lahtotiedot

(14.6.2010) on alue varattu asuinalueeksi

Keski-Tuorilaan on laadittu asemakaava, joka on hyvéksytty
22.01.2001. Itd-Tuorilan alueen asemakaava on hyviksytty 19.3.2001.
Voimassaolevassa asemakaavassa suunnittelualue on padosin
asuinpientalojen korttelialuetta sekéd lahivirkistys- ja puistoaluetta,
alueen pohjoisosa on maa- ja metsitalousaluetta.

Tielaitos on laatinut suunnitelman liittymajarjestelyksi VT 2:lle.

Keski-Tuorilan alueella on tehty 1.8.2000 luonto- ja ympéristdarvojen
inventointi, jonka laatijana on o Tmi Ekologinen ympéristokartoitus.

Kaavoituksen perustaksi tehtiin 2.4.2007 meluselvitys VT2:een
rajoittuvalla Itd-Tuorilan alueen osalla. Selvityksessa esitetdén keinot
valtatien melun torjuntaan.

Tuorilan muinaisen kyldtontin sijainnista laati arkkitehtitoimisto MA-
arkkitehdit selvityksen 2.4.2007, jossa vanha karttapohja on sijoitettu
nykyisen pohjakartan péille ja niin selvitettykyldtontin likimaardinen
sijainti.

Uudenmaan ELY keskus antoi yksityishenkildiden ldhettimien
tietojen perusteella lausunnon 14.12.2009, joka koski liito-oravan
lisddntymis- ja levdhdyspaikan méérittdmistd Tuorilan kyldssa.
Lausunnon liitekartassa osoitettu paikka merkittiin kaavamuutoksen
havainnepiirustukseen.

Keski- ja Itd-Tuorilan aluetta halkovien 20kV.n sdhkolinjojen osalta teki
Vattenfall Empower Oy selvityksen tarvittavien puistomuuntamoiden
sijainnista, kun tavoitteeksi asetettiin ilmajohtojen maakaapelointi.

Energiahuoltoon varattujen 110 kV:n sdhkdlinja-alueiden varaukset on
tehty Eteld-Tuorilan asemakaavan varausten mukaisesti. Katualueiden
leveyksien ja poikkileikkauksien varaukset on tehty Karkkilan
kaupungin teknisen toimen ohjeiden mukaisesti. Maanomistajatiedot
on kerétty Karkkilan kaupungin kiinteistorekisterin mukaisina.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan laatimisen yhteydessi on arvioitu kaavan vaikutuksia
ymparistoon, liikkenteeseen, rakennus- ja kulttuuriperinnén suojeluun,
alueiden kayttoon ja rakenteeseen.

OSALLISET

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden asukkaat ja
maanomistajat, alueella toimivat yritykset ja yhteisot sekd muut
kaavamuutoksesta kiinnostuneet tahot.
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Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Ympaéristo- ja lupalautakunta
Tekninen lautakunta, tekninen keskus

Valtion viranomaiset:

Uudenmaan Elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus
Museovirasto

Uudenmaan liitto

Uudenmaan tiepiiri

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Vireilletulo

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Kaavamuutoshankkeesta ei jarjestetty MRL 66 §:n mukaista
viranomaisneuvottelua. Hanke ei ole siind méérin merkittava, ettd
tdma kaavamuutoksen luonteesta johtuen olisi katsottu tarpeelliseksi.
Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa palautetta kaavoitukseen
liittyvissa kysymyksissé joko kaavoitustydtd koskevissa
esittelytilaisuuksissa, virallisissa kannanotoissa tai erikseen
kaavoitusarkkitehdille.

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille kaavoituskatsauksessa
19.5.2005.

Asemakaavatyon 1dhtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssé
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esitellddn osallisille suunnittelun
lahtokohtia ja tavoitteita koskevassa keskustelutilaisuudessa yhdessa
alustavan luonnoksen kanssa myohemmin méériteltivéna ajankohtana.
Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestéd voi
esittdd suullisesti keskustelutilaisuudessa tai kaavan valmistelijalle
kirjallisesti luonnoksen néhtdvilldolon aikana.

Luonnosaineisto on esitelty osallisille asukastilaisuudessa 24.05.2006.
Asemakaavan luonnos ja sen valmisteluun liittyvét selvitykset
esiteltiin osallisille ja asetettiin ndhtaville 31.08.2006 — 29.09.2006

ja siitd pyydettiin ja saatiin lausunnot Uudenmaan tiepiiriltd seké
Museovirastolta. Asemakaavan muutoksesta on jitettiin16
mielipidettd. Saatuja mielipiteitd on huomioitu mahdollisuuksien
mukaan luonnoksen kehittdmisvaiheessa.

Asemakaavan luonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta
valmisteltiin asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotuksen kisitteli
kaupunginhallitus 14.1.2008. Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan
muutoksen ehdotus oli MRA 65 §:n mukaisesti yleisesti ndhtavand
23.1.- 21.2.2008 ja siitd saatiin pyydetyt lausunnot Uudenmaan
ympdristokeskukselta, Museovirastolta, Tammisaaren museolta,
Uudenmaan tiepiiriltd ja Vattenfall Verkko Oy:lta.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta jétettiin viisi muistutusta.
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Ympdéristolautakunta késitteli kaavaehdotusta kokouksessaan § 94 ja
paitti jattad asian pdydalle lisdselvityksid varten.

Néhtévilldolon jélkeen asemakaavasuunnittelua jatkettiin vuoden 2010
alusta lukien. Tdhén ty6hon on liittynyt kaupungin

sisdisid viranomaisneuvotteluja sekd neuvotteluja Tiehallinnon ja
sahkonjakeluyhtion kanssa sekd ndiden ohella alueella tapahtuneiden
maanomistusmuutoksista johtuvaa uudelleensuunnittelua.
Asemakaavamuutosalueen lénsiosassa on kaavoitustyon aikana tehty
kaksi laajaa maakauppaa, v. 2007 ja 2009, joissa Karkkilan kaupunki
on ostanut maa-alueet omistukseensa. Néiden alueiden osalta on
uudelleen tutkittu tarkoituksenmukaista korttelirakennetta ja
katuverkostoa.

Uusi kaavamuutosehdotus noudattaa niilld osa-alueilla aiempaa
ndhtivilld ollutta ratkaisua paremmin maaston muotoja ja samalla
vihentda katujen ja kunnallistekniikan verkostojen kustannuksia.

Lisdksi katuverkoston ja korttelirakenteen sijainnissa on otettu
huomioon alueella tehty liito-oravan sijainti, joka on vaikuttanut
olennaisesti tarkennetun kaavaehdotuksen sisdltoon. Huvilatien
varrella toimiva leipomoyritys neuvotteli ja osti 2009-lopulla
naapurissa sijaitsevan ja Jarvenpééntiehen rajautuvan tontin, jolloin
avautui mahdollisuus ratkaista timin alueella pitkdén toimineen
yrityksen rakentamiseen liittyvid ongelmakysymyksid
laajennustarpeiden ja yrityksen jakeluliikenteen jérjestelyiden osalta.

Alueen kevyenliikenteen kulkuyhteyksié tarkennettiin ja kohdetonttien
kayttotarkoitus muutettiin AL-merkinnéksi.

Ympéristolautakunta esitti kokouksessaan 16.6.2010 ja
kaupunginhallitus paitti 9.8.2010 asettaa asemakaavaehdotuksen
uudelleen néhtiville. Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 32
§:n mukaisesti uudelleen ndhtavilld 1.9.-30.9.2010.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin lausunnot
Uudenmaan Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta, Léansi-
Uudenmaan maakuntamuseolta, Vattenfall Verkko Oy:Itd seka
Keravan Energia Oy:Itid. Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta
jétettiin neljd muistutusta.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jirjestettiin neuvottelu
22.10.2010, jossa kisiteltiin VT2:n liittymien seké alueen
litkkenneverkon kaavateknisid kysymyksié.

Lausuntojen johdosta néhtivilld olleeseen asemakaavamuutokseen
tehtiin korjausluontoisena tdydennyksend sr-merkintd
kaavaméirdyksineen Tuorilan ty6vientalon tontille. Muistutusten
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johdosta tehtiin korjausluontoisina muutoksina korttelin 41 tonttien 3
ja 8 vélirajan muutos sekd AL-korttelialueen rajauksen osalta Alenin
leipomon tonttia késittdvid rajausmuutoksia tilojen 2:52 ja 2:54
alueella.

Uudenmaan ELY keskus oli yksityishenkildiden ldhettimien tietojen
perusteella antanut lausunnon 14.12.2009, joka koski liito-oravan
lisddntymis- ja levdhdyspaikan méérittdmistd Tuorilan kyldssa.
Lausunnon liitekartassa osoitettu paikka merkittiin kaavamuutoksen
havainnepiirustukseen.

Muita korjausluoteisia muutoksia tai tdydennyksié, joita tehtiin
kaavakarttaan olivat:

- Yleisiin rakennustapaa koskeviin maérdyksiin liséttiin ohje
sijoittaa asuinrakennus rajaamaan katundkyméa ja vastaavasti
talousrakennus siten, ettd asuinrakennus voi toimia
katundkymaén rajaajana

- Yleisiin maardyksiin lisdttiin AL-korttelialueita koskeva
oikeus 50 m2 suuruisen talousrakennuksen sijoittamiseen
osoitetun rakennusoikeuden lisdksi.

- Kaavakartalle merkittiin osalle tonteista soveltuviin sijainteihin
nuolimerkinnit osoittamaan rakennusalan sivua, johon tontin
asuinrakennus on rakennettava kiinni.

- Kaavakartalle merkittiin osalle tonteista soveltuviin sijainteihin
katualueen rajalle istutettavan tontinosan merkinta.

Ympdristolautakunta késittelee asemakaavan muutosta 13.1.2011.
Kaupunginhallitus hyvéksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan muutoksen xx.x.20xx §xx.

Vastineet jitettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen
jattaneille, jotka ovat sitd kirjallisesti pyyténeet sekd jattdneet
osoitteensa.

Asemakaavan hyviksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston
hyviaksymispaitoksestd voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU

Luonnosaineisto on esitelty osallisille asukastilaisuudessa 24.05.2006.
Asemakaavan luonnos ja sen valmisteluun liittyvét selvitykset
esiteltiin osallisille ja asetettiin néhtéville 31.08.2006 — 29.09.2006

Asemakaavan luonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta

valmisteltiin asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotuksen kisitteli
kaupunginhallitus 14.1.2008. Keski- ja Itd-Tuorilan asemakaavan
muutoksen ehdotus oli MRA 65 §:n mukaisesti yleisesti ndhtdvani
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23.1.-21.2.2008.

Ympéristolautakunta késitteli kaavaehdotusta kokouksessaan § 94 ja
paatti jattdd asian poydaélle lisdselvityksid varten. Lisdselvityksid
tehtiin mm. sdhkoverkon osalta Vattenfall Empower Oy:n toimesta

Asemakaavan kehittelya jatkettiin ja ympéristolautakunta paatti
kokouksessaan 16.6.2010 asettaa olennaisesti muutetun

asemakaavamuutosehdotuksen uudelleen néhtéville 1.9.-30.9.2010.

Ympéristolautakunta késittelee asemakaavamuutosta kokouksessaan
13.1.2011.

Asemakaavaehdotus tulee kaupunginvaltuuston hyvéksyttiviksi
vuoden 2011 kevéélla riippuen késittelyvaiheiden etenemisesta.

Tavoitteena on, ettd asemakaava saa lainvoiman vuoden 2011 aikana

VALMISTELUSTA VASTAA

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaéllikko

p. (09) 4258 3759
gsm 044 767 4905
email pertti.kyyhkynen@karkkila.fi

PAIVAYS

15.08.2006
tdydennetty 13.1.2011

Pertti Kyyhkynen
kaavoituspaallikko
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