Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2012
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéad, puh: 09-286396 Metallimiehenkatu - asemakaavan muutos

Kaavaselostus 3.9.2012

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Karkkilan kaupunki , Metallimiehenkatu, asemakaavan muutos koskee Karkkilan kaupungin Ahmoon
12. kaupunginosan ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelin 43
0saa, ja kortteleita 44 ja 45 ja t&han liittyvaé puistoaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Ahmoon 12. kaupunginosan

korttelin 43 osa ja korttelit 44, 45, ja 47 ja ndihin liittyvat katualueet ja yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueet.

Kaavan tunnus: 203

Kaavan pdivays: 18.6.2012

Kaavan laatija: ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN, puh:09-286396, Torpantie 7A,
04430 JARVENPAA

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen pdivamaara: kaupunginhallitus 14.3.2011 884
Kaavaluonnos MRA 308:n mukainen mielipiteiden kuuleminen: 24.11.2011- 23.12.2011
Kaavaehdotus MRL 65 §, MRA 278:n mukaisesti nahtavill&: 4.4. - 3.5.2012
Asemakaavan muutos, ympéristolautakunta 7.6.2012, §54.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispdivaméaara: 18.6.2012, §150.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispédivamaara: 3.9.2012, §39.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijoittuu Metallimiehenkadun varrelle Karkkilan keskusta-alueen kaakkoispuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Metallimiehenkadun alueen asemakaavan muutoksen tarkoituksena on saada alueelle laadukkaat
teollisuustontit sekd péivittdd kaavamaéraykset vallitsevan kdyttotarkoituksen ja alueen
kehittdmistarpeiden mukaisiksi. Kaavoitettava alue sijaitsee lahelld keskustaajaman palveluja ja se on
kunnallistekniikan piirissa.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty teollisuusyritysten tonttitarpeiden tyydyttdmiseksi. Asemakaavan
laatimisesta on Karkkilan kaupunginhallitus tehnyt p&atoksen 14.3.2011 §84. Asemakaavan muutos ei
sisalla sellaisia valtakunnallisia tai seudullisia alueidenkéyttotavoitteita, ettd se edellyttaisi MRL 66 §:n
mukaista erillisti viranomaisneuvottelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 16.11.2011. Kaavan laatijaksi valittiin
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoitussuunnitelmassa, kaupunginhallitus
14.3.2011 884. Kaavaprosessia ké&sitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
Karkkilan kaupungin tekninen ja ympéristoosastolla 24.11.2011-23.12.2011 valisen ajan
samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa. Kaavan pohjakartta on Karkkilan kaupungin laatima.

Kaavaluonnos esiteltiin ymparistélautakunnalle 16.11.2011. Kaavaehdotus esiteltiin
ympdristflautakunnalle 9.2.2012. Kaavaehdotus esiteltiin kaupunginhallitukselle 27.2.2012.
Keskustelussa esitettiin alueen maamassojen hyédyntamisen tutkimista kaavamuutosta laadittaessa .
Kaupunginhallitus palautti asian uudelleen valmisteluun ymparistélautakunnalle.
Ymparistolautakunta késitteli kaavamuutosehdotusta kokouksessaan 7.3.2012.

Kaupunginhallitus késitteli kaavamuutosehdostusta kokouksessaan 12.3..2012. Kaupunginhallitus
paatti muuttaa ymparistdlautakunnan esityksesta poiketen asemakaava-alueella olevan VL-merkinnan
TYK-merkinnéksi ja muilta osin ympéristélautakunnan esityksen mukaisesti asettaa asemakaavan
muutoksen ehdotuksen kasittden Karkkilan kaupungin Ahmoon 12. kaupunginosan ympéristohairiota
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelin 43 osaa seké kortteleita 44 ja 45 seka
tahan liittyvaa puistoaluetta ja katualuetta MRL 65 8:n ja MRA 27 8§:n mukaisesti julkisesti nahtéville
huomautusten esittamista varten.

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 30 pdivan ajan 4.4.-
3.5.2012. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. LNI Verkko Oy:n lausunnon perusteella
korjausluontoisena tdydennyksend liséttiin 3 kpl ET-aluevarauksia kortteleiden puistomuuntamoille
seka 3kpl vesihuoltolinjavarauksia korttelialueille vesilaitoksen lausunnon perusteella.
Ymparistolautakunta hyvéksyi kaavamuutoksen 7.6.2012, 854 siten, ett& korjausluoteisena
tdydennyksend muutettiin 3kpl vesihuoltolinjan varausten sijaintia tonttien rajoille.

Karkkilan kaupunginhallitus hyvaksyi kaavamuutoksen 18.6.2012, §150.

Karkkilan kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen 3.9.2012, §839.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutos mahdollistaa laadukkaiden teollisuustonttien toteuttamisen alueelle. Tonteilta on
yhteys katualueelle.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Kaavamuutoksen hyvaksyy Karkkilan kaupunginvaltuusto. Alueen toteuttaminen voi alkaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Alue sijaitsee lahelld keskustan palveluja ja se on
kunnallistekniikan piirissa.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Karkkila on n. 10000 asukkaan kaupunki Uudenmaan l&&nin luoteisosassa. Karkkilan keskustan
itdpuolitse kulkee valtatie 2, Porintie ja Helsinkiin on matkaa n. 60 km.

Suunnittelualue sijoittuu Karkkilan kaupungin keskusta-alueen kaakkoispuolelle Metallimiehenkadun
varrelle.

3.1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue on rakentuvaa teollisuusaluetta. Ymparilla on useita teollisuushalleja, mutta
kaavamuutosalueella on nykyisin ainoastaan yksi rakennettu teollisuushalli ja suurin osa
kaavamuutosalueesta on rakentamatonta . Maasto on pinnanmuodoiltaan makista ja
teollisuusrakennusten lisdksi alueella on méntyvaltaista sekametsikkoa.

IImakuva alueesta 2008.
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3.1.3 Luonnonympéristd
e Kaavamuutosalue on Metallimiehenkadun jatkeella molemmin puolin ja valtatie 2:n

itdpuolella. Metallimiehenkadun etel&dpuolella on 3 rakennuttua teollisuustonttia, joista yksi
sijoittuu kaavamuutosalueelle.

e Polari-Toivikkeen Pohjavesialueen rajausta on tarkistettu 08/2005. Tarkistettu rajaus on
valtatien 2 valittdmassa tuntumassa, sen itdpuolella. Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella.

Maaston pinnanmuodostus.
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3.1.4 Maanomistus
Osa kaavamuutosalueen tonteista on yksityisesséd omistuksessa, padosa Karkkilan kaupungin
omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan koko Uudenmaan alueelle 8.11. 2006. Korkein hallinto-
oikeus hylkési 15.8.2007 valitukset, jotka koskivat Uudenmaan maakuntakaavan vahvistamista. Se
sisaltad kaikkien maankdyttdmuotojen osalta alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
pitkalle tulevaisuuteen. Kaavassa on maakunnallisesti merkittavat aluevaraukset mm. taaja-asutukseen
ja palvelu- ja tydpaikkarakentamiseen, suojeluun ja virkistykseen seka seudulliset ja valtakunnalliset
lilkenneratkaisut ja teknisen huollon jarjestelyt.

Metallimiehenkadun alue siséltyy maakuntakaavassa esitettyyn taajama-alueeseen.

- -

gy i rATS
Uude dakuntakaava, vahvispitu 8.11.2006 L E)’a

1 5000 m.
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Yleiskaava

Kaavoitettava alue on yleiskaavan alueella. Karkkilan keskustan yleiskaava 2015 on vahvistettu
Uudenmaan ympadristokeskuksessa 26.6.2001. Yleiskaavassa kaavoitettavana olevalle
Metallimiehenkadun alueelle sijoittuu teollisuusalueen aluevaraus (T).
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Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava,

5.9.2011 kaupunginvaltuuston hyvaksyma, ei viela lainvoimainen. -
& - : 1 - m _./ ‘l
@ | / e~
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Kaavoitettava alue on osayleiskaavaehdotuksen alueella. Osayleiskaavassa kaavoitettavana olevalle
Metallimiehenkadun alueelle sijoittuu teollisuus ja varastoalueen aluevaraus (TY-2), jolla on
huomioitava ymparistoriskit. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan eikd paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikgita. Alueen maankaytdssé on huomioitava pohjaveden suojelu.
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Voimassa oleva asemakaava, ote ajantasa-asemakaavasta. Nyt kaavamuutoksen kohteena olevien
kortteleiden 43,44 ja 45 osalta asemakaava on vahvistettu Uudenmaan ymparistokeskuksessa

27.6.1997. Keskella oleva korttelin 43 osan muutosalue on hyvaksytty kaupunginhallituksen
paatoksella 17.5.2004.
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Asemakaavamerkinnit ja -miidriiykset:

KANGASKATU

Ympiiristihiirsoitd atheuttamattomicn teollisuus- ja
varastorakennusten scki like- ja toimistorakennusten
kortelialue. Alueelle saa sijoittaa myyméli- ja toimistotiloja
enintédn 20 % tontin kerrosalasta, kuitenkin enintiEin 30 %
tontille rakennettujen rakenmusten kerrosalasta, MyymilStilojen
huoneistoala saa olla enintfisin 1500 m2.

Huoltoasemsa-, like- ja toimistorakennusten korttelialue,

Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue,

Lahivirkistysalue

Puisto

Kortelin, koritelmosan ja alueen raja
Eri kmvmnﬁﬂrﬂ-}'mcn alaisten alueenosien vilinen raja
Ohjeellinen tontin raja
Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi
Korttelin numero

Tontn numero

Kadun nimi

11
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e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
2000 k-m2 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.
30% Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontista saa kayttii
rakentamiseen,
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
I osan suurimman sallitun kerrostuvun.
1 Rakennusala
..
LT Kauttakulkutie nikemialueineen
Katu
g ugigng Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa
:h: : Ohjeellinen alucen sisdiselle huoltolikenteelk: varattu alucen osa.
:éjg__ -: Alueella oleva ajoyhtevs
l:a_ _'j Kauttakulkutien alittava katu.
:| aa Katualueen rajan osa, jonka kautta ei saa jirjestis
U ajoneuvoliittymii
—o= Johtoa varten varattu alueen osa

Yleisen tien suoja-aluecksi varattu alueen osa

Ajoncuvoliittymin likimiiriinen sijanti

Istutettava alueen osa

Ohjecllinen istutettava alueen osa

Alueen osa, jolla rakennukset tulee perustaa ja piha-alucet
(| jdrjestid niin, et maanpinnan korkeustaso sdilyy paiipiirteissiin
nykyisellidn. .
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KARKKILAN KAUPUNKI
Keskinummen yritysalue
Asemakaava

12. kaupunginosa, Ahmoo

korttelit 40-46,
seki erityis-, Katu- ja virkistysalueet
1:2000
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun. jonka puoleisten B
Loonnn rakennuksen ulkoseinien seki ikkunoiden ja muiden rakenteiden
— danieristivyyden litkennemelua vastaan on oltava selkimen, etti

melutaso sisdtiloissa ei ylitd 35 dB(A).

( pvl ) Tarkelin pohjavesialueen raja.

—_————— 3 metrill sen kaava-alueen ulkopuolkella olevi: viiva, jota
vahvistaminen bosckes

AITAUS, ISTUTUKSET

Istutettavilla alueen osilla sckd nisll rakentamatta j&ivills kortielin osilla, joita ef kiyteti
liikenteeseen, pysikdintiin tai varastointiin, on mahdollisuuksien mukaan siilvtettivd alueella oleva
kasvillisuus ja tarpeen mukaan istutettava vusia puita ja pensaita. Alueet tulee pitii pusstomaisessa
Kunnossa.

Tonttien vilisille rajoille on rajan kummalikekin puolelle sdilytettivd ti istutettava pensaita ja puita
vahintidn 3 metrin levyselle alueelle.

Ulkovarastol on sijoitettava niin, et ne civit rumenna maisemakuvaa. Lisdiksi ne on tontilta ulos
nikyviltd osiltaan aidattava tai suojartava pensas- ja puuistutuksilly, jotka antavat riittiviin
niikdsuojan.

RAKENNUSTAPA, RAKENNUSTEN SLIOITUS

Alueella on rakennetun ympiristdn kannalta sopivina rvhmind noudatettava rakennusten
mittasuhteiden, materiaalien ja viirityksen subteen riittdviin yhtendisti rakennustapaa. Pitkil
yhteniiset julkisivupinnat tulee jakaa pystysuunnassa esimerkiksi aukotuksen 1ai mkennusmassan
porrastuksen avulla.

Kokonaan ta piiosin maanp@illistd kellaria ei saa rakentaa.

Rakennuksia e saa rakentaa 4 metni ldhernmaksi tontin rajaa
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HUOLTOASUNNOT

TYK-kerelzduedls saa kullekin tontille rakentaa asuinhuoneistoja kiinteissonhoidon kannaita
tarpeeliista henkildkuntss varten. Asusmoilla on oltava tontilla oma, nidkdsuojoattu oleskelupiha, joka
erotetian 10ntin muista tomnnoista ritdvilld seopestuluksilla.

POHJAVESIEN SLOJELU
Viemdri on rakennettava tiviiksi siten, ettd matdin jitevesd ei piiise mesperiidn

Alueella e san frallaan sdilyttdd tai varastoida nestemsdisidi polttoaineita ¢ikd muita pohyaverts
likssvia wncita.

Kaikki stilion, jotka on tarkoitetiu nestemrsdisille polttoaineille tai muille pohmvesien ludulle
viurallisille aireille, on spoRtettava veswrviisoen Katettuun suoja-altaaseen. Altsan tlavauden tulee
olls suzrempi kuin varastoitavan nesteen suurin meSrd SHIN0 sl tal suoja-altaassa tulor kiyida
kaksoisvaippaa.

Katkki piha- ja pysikdimalucet seki likenteeseen kiytettival muut alueet on paillystettivg
materzalilla, joka ¢i Kiplise vetd

Piha- ja pysikointialucika seki liikeniceseen kiytetyiles alucilta kertyvilt sade- ja sulamisvedet on
Johdettava dljynerotuskavojen kautta viemdrissl pobfavesialueen ulkopuolelle

Tie- ja katualueiden sivuojat seicd tarvittavat leikkaukset ja perkereet tulee tivistil siten, ettd
voudaan estil mahdollisesti mazhan joutuvien pohjaveden badulle vasralbsten smeiden jouturmnen
pohjaseteen.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on i

- teollisaus-, toimisto- ja liketilat: 1 autopaikka 50 Kerrosneliometrd kobti 1ai | awtopaikka kahta
tytivuorosss olevaa tyontekizaa kohsi,

- asunpot: | sutopaikka 80 kerrosnebéimetnd kohts.

Helsingissd $.5.1997
Plan-ArkOY |
LR

Dl rw.lm Rﬁpl:m

| ) - - -
Karita tiytE kasvoitusmittauksisia ja kaavojen pohjakaroista annetun asetuksen 493/82 mukaise!
voatimukses.
Karkkilassa 12.¢ . 1997

Plan-Ark Oy

weai b e arkbotehiomm st

Maserryemate | 41, 2000 etanks 1)
- D (s 3040 90

evesrerepessibe TH 21X Ve
pb Tl T 000, (e T TRORT

{

I

: !
CsidLo€ed - 24 D |
|
|

‘C?V“ otauba, o P
Seppo Laukunen ) o
mirtausicknikko ~ 2.6 55 F

+ . .’-‘SI:L'_\‘_\I;%-.'- ?..-g 1‘,_\\‘_-\!\..-“\\‘
Timé asemakasvakartta selityksineen on Karkkilan kupughmun 2 ey T )
tekemdn pEStoksen, pdytikisan §° 5 mukainen.
Karkkilassa 1€.6.2937
ST A (e,
Marje Kaérkkainen
poytikirjenpitéje

Undermnasn splristibeis 27 . 5.19497
Kaupunginveltuusio 251997
mhalirtus 51997
Mihtavills RakA 39 B:n A4, 5.5 1387
2 3 1.4.1997
Kagvatormikunta 103 197
Niheawnlls RakA |54 5n ondeninenti 24 2 2.3, 118972
[ Kaavatomnikunt 19.2.1996
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Asemakaavamuutosalue muuttaa nykyistd Karkkilan kaupungin asemakaavaa.

Pohjakartta
Kaavoitettavalla alueella k&ytetd&n Karkkilan kaupungin ajantasaista kaavan pohjakarttaa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Karkkilan kaupunginhallitus on paattanyt, ettd Metallimiehenkadun alueen asemakaavaa muutetaan.
Asemakaavan muutos toteuttaa maakuntakaavaa, seka yleiskaavaa niilt4 osin kuin ndmé alueen kéyttoa
ohjaavat.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitukseen on ryhdytty teollisuusyritysten aloitteesta. Asemakaavan muutoksen laatimisesta
Karkkilan kaupunginhallitus on tehnyt p&atoksen 14.3.2011 8§84, kaavoituskatsauksen hyvaksymisen
yhteydessé.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikuttaa
- Kaupunkilaiset

— Kaavamuutos-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- Kaavamuutoksen vaikutusalueen asukkaat

- Kaavamuutoksen vaikutusalueen yritysten ja laitosten tyontekijat seka kayttéjat

- Kaavamuutoksen vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijét

B. Viranomaiset

— Kaupungin tekninen ja ympéristotoimiala

— Palo- ja pelastustoimi, terveystarkastus

- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus ( ELY-keskus )

C. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitell&én.

— Julkisyhteisot; séhkolaitos

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd. Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot kaavan luonnosvaiheessa.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu Karkkilan vuosien 2011-2015 kaavoitussuunnitelman
yhteydessé.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
Kaavamuutoksen edistymisvaiheista tiedotettiin OAS:n mukaisesti . Vieraspaikkakunnilla asuvat
maanomistajat saivat tiedotteet postitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla

Karkkilan kaupungin palvelupisteessd 24.11.-23.12.2011 vélisen ajan samanaikaisesti kaavaluonnoksen
kanssa.
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Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot ELY -keskukselta, Keravan Energia Oy:Ita ja Vattenfall Verkko
Oy:tl4 . Kaavaluonnoksesta ei jatetty kirjallisia mielipiteitéa.

ELY-keskuksen lausunnossa esitetyn mukaisesti lisattiin kaavaselostukseen kerrosneliometreiné
asemakaavan muutokseen sisaltyva rakennusoikeus ja rakennusoikeuden lisdys suhteessa
voimassaolevaan asemakaavaan sekd arviointi néihin tietoihin ja teollisuustoiminnan luonteeseen
perustuen arviointi asemakaavan liikenteellisista vaikutuksista. Kaavakartan maaréayksiin lisattiin
lausunnossa esitetyt hulevesien kéasittelyyn ja pohjaveden suojeluun liittyvét tekstit.

Vattenfall Verkko Oy:n lausunnossaan esittdman mukaisesti liséttiin korttellin 43 osaan merkinta
johtoa varten varatulle alueen osalle sekd kaksi ET-aluetta muuntamoiden rakentamista varten.

Tontteja kaavamuutosalueelle muodostui t&ssd vaiheessa seuraavasti:

TYK-1/voimassa olevan asemakaavan mukaisia tontteja yht. 9 kpl (rakennusoikeus 31528 krs-m2),
kaavamuutoksen mukaisia tontteja yht. 21 (rakennusoikeus 32685 krs-m2). Rakennusoikeuden lisdys
1157 krs-m2.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty kirjallisia mielipiteita.

Ymparistolautakunta hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen 9.2.2012 ja esitti kaupunginhallitukselle.
kaavamuutosehdotuksen nahtavillepanoa

Kaupunginhallitus késitteli kaavamuutosehdostusta kokouksessaan 27.2.2012. Keskustelussa esitettiin
alueen maamassojen hyddyntamisen tutkimista kaavamuutosta laadittaessa . Kaupunginhallitus paatti
palauttaa asian uudelleen valmisteluun ympdristélautakunnalle.

Ympadristolautakunta ké&sitteli kaavamuutosehdotusta kokouksessaan 7.3.2012. Kokouksen
esittelytekstissd todetaan, ettd aikaisesmman asiaselostuksen liséksi tulee korostaa, ettd
yhdyskuntateknisen rakentamisen yhteydessé tapahtuva mahdollinen maamassojen hyddyntdminen
arvioidaan tehtavien materiaalitutkimusten yhteydessa ennen katusuunnitelutydn kaynnistymisté.
Kaavoitus ei myoskaan ota, eik& sen tule ottaa, kantaa katujen / teiden korkeusasemiin, vaan
poikkileikkausten suunnittelu ja korkeusasemien méérittely on osa katusuunnitteluty6td, joka
kaynnistyy asemakaavan valmistumisen jalkeen.

Ymparistolautakunta hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen ja esitti kaupunginhallitukselle.
kaavamuutosehdotuksen nahtavillepanoa.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavamuutosehdostusta kokouksessaan 12.3.2012. Kaupunginhallitus paatti
muuttaa ymparistdlautakunnan esityksestd poiketen asemakaava-alueella olevan VL-merkinnan TYK-
merkinnéksi ja muilta osin ympéristélautakunnan esityksen mukaisesti asettaa asemakaavan
muutoksen ehdotuksen kasittden Karkkilan kaupungin Ahmoon 12. kaupunginosan ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelin 43 osaa seké kortteleita 44 ja 45 seka
tahan liittyvaa puistoaluetta ja katualuetta MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville
huomautusten esittdmista varten.
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Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan 4.4.-
3.5.2012.
Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot ELY -keskukselta, Keravan Energia Oy:Ita ja LNI Verkko Oy:tl& .

ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa ja toteaa edellisessé luonnosvaiheessa lausunnossaan esitetyt
nékokohdat otetun riittdvassd méarin huomioon kaavaehdotuksessa. Keravan Energia Oy totesi
lausunnossaan alueen kaukolampdverkon olevan nyt kaavamuutoksen kohteena olevan alueen
laheisyydessa ja esitti, ettd energiatehokkuuden ja ymparistonakokohtien nakékulmasta on Keravan
Energia Oy:n mielesta jarkevaa harkita jopa kaavamaaraysten kayttod rakennusten lammitystavan
ohjaamiseksi ainakin osassa kaava-aluetta, ts. ainakin l&himmaksi nykyista kaukolampoverkkoa
suunnitellut tontit olisi jarkevinta pyrkid ohjaamaan kattavasti kaukolammaon piiriin.

LNI Verkko Oy pyysi varaamaan aiemmin luonnosvaiheessa lausunnossaan esittdmien ja
kaavaehdotukseen merkittyjen ET-alueiden liséksi kolme kpl 10 x 10 m:n ET-aluetta
puistomuuntamoiden sijoittamista varten. Lausunnon perusteella korjausluontoisena tdydennyksena
lisattiin 3 kpl ET-aluevarauksia lausunnon liitekartassa esitettyjen kortteleiden puistomuuntamoille
sekd 3kpl vesihuoltolinjavarauksia korttelialueille vesilaitoksen lausunnon perusteella.

Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Ymparistolautakunta hyvéksyi kaavamuutoksen 7.6.2012, 854 siten, ett4 korjausluoteisena
tdydennyksend muutettiin 3kpl vesihuoltolinjan varausten sijaintia tonttien rajoille ja endotti
kaupunginhallitukselle, etté se esittdd kaavamuutoksen kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispdivaméaara: 18.6.2012, 8150.
Kaupunginvaltuuston hyvéaksymispédivamaara: 3.9.2012, §39.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoshankkeesta ei ollut tarpeen jérjestdd MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua
asemakaavan muutoksen véhaisyydesté johtuen.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaisilta lausunnot OAS:n mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusyrityksien laajentuminen ja sijoittuminen alueelle.

Maakuntakaavan mukaisesti aluetta kehitetdén taajamatoiminnoille.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtona on nykyisen mukainen ratkaisu, jossa teollisuusyrityksen
toimitilojen laajentaminen ei ole mahdollista.

Koko korttelialue on kunnallistekniikan piirissa. Samanaikaisesti kaavatyon kanssa tarkistettiin myds
kunnallistekniikan laajennusvalmius vesi- ja viemadrijohtojen osalta.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kaavamuutos on kaupungin ja aloitteen tehneiden yritysten tavoitteiden mukainen.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ymparistélautakunta 16.11.2011

— asemakaavan muutosluonnos, ympéristlautakunta 16.11..2011

- MRA 308 mielipiteiden kuuleminen 24.11.2011 - 23.12.2011

— Asemakaavan muutos -ehdotus, ympéristolautakunta 9.2.2012, kaupunginhallitus 27.2.2012, palautti
valmisteluun.

Asemakaavan muutos -ehdotus, ympérist6lautakunta 7.3.2012, kaupunginhallitus 12.3..2012.
- MRL 65 8:n, MRA 278 néhtévilla 4.4.-3.5.2012.

- Asemakaava- ja asemakaavan muutos hyvaksyttiin, ympérist6lautakunta 7.6.2012, 8§54.

- asemakaavan muutos hyvéksyttiin, kaupunginhallitus 18.6.2012 , §150.

- asemakaavan muutos hyvéksyttiin, kaupunginvaltuusto 3.9.2012 , §39.

- Kunnanvaltuuston péatos lainvoimainen 12.10.2012
- Asemakaava tuli voimaan 15.10.2012
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Karkkilan kaupunki 2012
Metallimiehenkatu - asemakaavan muutos

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaava muodostaa korttelialueet Metallimiehenkadun varteen. Alue rajautuu katu- ja virkistysalueisiin,
kaavamuutosalueen ympérilla on teollisuustontteja.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10 hehtaaria. Toteutuessaan asemakaavan muutos liséa alueen
tonttien rakennusoikeutta, ja lisad tonttim&&ra4. ja antaa mahdollisuuden tuotantotilojen rakentamiseen
ja laajentamiseen.

Tontteja kaavamuutosalueelle tulee seuraavasti:

Kéyttotarkoitus

Vanhan asemakaavan
tontteja yht.

Uuden kaavamuutoksen
mukaiset tontit yht.

Rakennusoikeus

TYK-1

9

21

e=0,4

Rakennusoikeus

31528 krs-m2

35620 krs-m2

lisdys yht.4092 krs-m?2

5.1.2 Palvelut

Asemakaavamuutos parantaa alueen palvelutarjontaa.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Teollisuustonteilta on paasy kadulle ja Metallimiehenkadun pohjoispuolisilta tonteilta seka
Viilarinkujan itapuolisilta tonteilta myds puistoalueelle.

Polari-Toivikkeen Pohjavesialueen rajausta on tarkistettu 08/2005. Tarkistettu rajaus on valtatien 2
valittémassa tuntumassa tien ja kaavamuutosalue sisaltyy tdhan pohjavesialueeseen. Pohjaveden
suojelusta on annettu erilliset méaaraykset.
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5.3 Aluevaraukset
TYK

Ymparistohairiotd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myymaéla- ja toimistotiloja enintdén 20%, kuitenkin enintéén

30% tontille rakennettujen rakennusten kerrosalasta. Myymaélétilojen huoneistoala

saa olla enintd&n 1500 m2.

AITAUS, ISTUTUKSET

Istutettavilla alueen osilla seka niill& rakentamatta jadvilla korttelin osilla, joita ei kdyteta
liikenteeseen, pysakadintiin tai varastointiin, on mahdollisuuksien mukaan sailytettavé alueella oleva
kasvillisuus ja tarpeen mukaan istutettava uusia puita ja pensaita. Alueet tulee pitdd puistomaisessa
kunnossa.

Tonttien valisille rajoille on rajan kummallekin puolelle séilytettava tai istutettava pensaita ja puita
vahintdan 3 metrin levyiselle alueelle.

Ulkovarastot on sijoitettava niin, ettd ne eivat rumenna maisemakuvaa. Liséksi ne on tontilta ulos
nékyvilté osiltaan aidattava tai suojattava pensas- ja puuistutuksilla, jotka antavat riittavan
nékdsuojan.

RAKENNUSTAPA, RAKENNUSTEN SIJOITUS

Alueella on rakennetun ympariston kannalta sopivina ryhmind noudatettava rakennusten
mittasuhteiden, materiaalien ja vérityksen suhteen riittdvan yhtendista rakennustapaa. Pitkat
yhtendiset julkisivupinnat tulee jakaa pystysuunnassa esimerkiksi aukotuksen tai rakennusmassan
porrastuksen avulla.

Kokonaan tai padosin maanpéaallista kellaria ei saa rakentaa.
Rakennuksia ei saa rakentaa 4 metria lahemmaksi tontin rajaa.

AITAAMINEN
Tontit on aidattava. Ulkovarastointiin kaytetyt alueet on aidattava tiivein istutuksin tai umpiaidalla.

ISTUTUKSET
Istutettavat tontinosat on pidettéva kasvullisina. Niille ei saa rakentaa mitdan rakennuksia tai
rakennelmia eiké sijoittaa autopaikkoja.

HUOLTOASUNNOT

TYK -korttelialueilla saa kullekin tontille rakentaa asuinhuoneistoja kiinteistonhoidon kannalta
tarpeellista henkil6kuntaa varten. Asunnoilla on oltava tontilla oma, nékdsuojattu oleskelupiha, joka
erotetaan tontin muista toiminnoista riittavill istutuksilla.

AUTOPAIKAT
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Autopaikkoja on varattava seuraavasti

- teollisuus-, toimisto- ja liiketilat: 1 autopaikka 50 kerrosneliometrié kohti tai 1 autopaikka kahta
tydvuorossa olevaa tyontekijaa kohti.

- asunnot: 1 autopaikka 80 kerrosneliémetrid kohti

Kadut

Katualue laajenee Metallimiehenkadun molemmin puolin muodostettavien péattyvien katujen verran.
Kaavamuutosalueen tonttien maara lisadntyy ja tastd seuraa katuliittymien mééran vastaava
lisaantyminen. Kokonaisrakennusoikeus alueella lisaantyy 4092 kerrosneliémetrid, kaavaratkaisu ei
oleellisesti lis&a litkenteen m&&raa talla perusteella, mutta aiempaa useamman tontin liikenne vaatii
katusuunnittelulta huolellisuutta liittymien ja katuristeyksien osalta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Rakennetun teollisuusalueen luonne sdilyy, mutta ympdristo tulee kaavan toteutumisen myota
muuttumaan, kun toimitiloja laajennetaan. Alueen ympéristoon j&a laajennuksesta huolimatta myos
suuria yhtendisia puisto- ja viheralueita.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Korttelin laajennusalueella luonnonymparisté muuttuu rakennetuksi. Pysakointialueet sijoittuvat
tonteille, kaavamerkinnan mukaisesti pysakdintialueet rajataan puuistutuksin.

Rakentamisen méaaré kasvaa kaavamuutosalueella aiempaan asemakaavaan nahden 4092 krs-m2. Tama
rakentamismaéran lisdys ei oleellisesti muuta pohjaveteen kohdistuvaa vaikutusta tai hulevesien
syntymiseen liittyvié seikkoja. Pohjaveden suojelua pyritdén kaavamaarayksin edistdméan ja myos
hulevesien johtamisesta on annettu erilliset madraykset.

Pohjavesien suojelun ja hulevesien kasittelyn osalta on kaavamuutosalueelle lisatty tatd koskeva
kaavamaarays:

Tarked pohjavesialue, 1. Ik.

Korttelialueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentévat toimenpiteet.
Tavoitteena on, ettéd alueelle muodostuvan pohjaveden maéara ei véhene.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Hulevesien virtausta
tulee hidastaa ja kattovedet suodattaa tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella
ja mahdollisuuksien mukaan suodattaa tontilla siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
maaperélle. Rakennuslupaan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma.

Alueella ei ole mahdollista hy6dyntdd maalampoa maaldmpdkaivoja poraamalla.
Lammitysoljylle tarkoitetut séiliot tulee sijoittaa rakennuksen sisatiloihin ja
varustaa vesitiiviilla suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla véhintdén yhta
suuri kuin varastoitavan 6ljyn maaré.
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Alueella ei saa sailyttaa tai varastoida suojaamattomana muita nestemaisia
polttoaineita eikd pohjavetté likaavia aineita.

Oljysailion tayttopaikka on paallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla,
varustettava riittdvalld ylivuodon estolaitteella sekd varustettava sellaisella
oljykerayslaitteella, josta mahdollisessa onnettomuustilanteessa voidaan 6ljy
ker&té turvallisesti talteen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikka
tontilla tulee paallystaa vetté lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavélla rakenteella ja niiden valumavedet tulee
johtaa sadevesiviemarissa alueen ulkopuolelle.

Yleiselle liikenteelle tarkoitettujen katujen rakentamisessa ja perusparantamisessa
tulee huomioida pohjavesien suojelu mm. onnettomuustapauksissa.

Suositus: Rakennuskohtaista 6ljylammitysta ei korttelialueella suositella pohjaveden
pilaantumisriskin takia.

5.4.3 Sosiaaliset ja muut vaikutukset
Kaavan toteutuessa tydpaikkojen mééara alueella mahdollisesti lisdéntyy.

5.5 Ympadriston hairiotekijat
Teollisuusalueen liikenteestd ja laajenevasta toiminnasta tai rakentamisesta johtuvia hairioita
lukuunottamatta, ei merkittavid muita hairiotekijoita alueella ole.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaikki kaavaméaéardykset ja —merkinnét selityksineen ovat kaavakartan yhteydessa.

5.7 Nimisto
Kaavamuutosalueen kaduille on annettu teollisuusalueen mukaiset nimet.

6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan havainnekuva esittaa kaavan rakennusoikeuden ja rakentamisen kokonaan ja kaavan

tavoitteiden mukaisesti toteutettuna.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyssé.

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Olli Kumpulainen , Arkkitehti SAFA, YKS-210
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Liitteet:
Asemakaavamuutoksen kaavakartta merkintdineen ( ei mittakaavassa)

Asemakaavan seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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METALLIMIEHENKATU
ASEMAKAAVAN MUUTOS 3.9.2012

MERKINNAT:

Ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TYK Alueelle saa sijoittaa myymala- ja toimistotiloja enintdan 20%, kuitenkin enintdan
30% tontille rakennettujen rakennusten kerrosalasta. Myyméalatilojen huoneistoala
saa olla enintdan 1500 m2.

ET 4 Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

— - — ——— 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—————— —  Osa-alueiden vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 2 Kaupunginosan numero.
AH M Kaupunginosan nimi.

43 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
METALLI Kadun tai puiston nimi.

e=0,40 Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

I Roomalainen numero osoittaa rakennuksen, rakennuksen osan taisen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tonfista saa kayttaa rakentamiseen.

Rakennusala.

Istutettava tontinosa.

Katu.

Ilmn Jalankululle ja polkupyérilylle varattu katu.

DS S Johtoa varten varattu alueen osa.
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pv—l Tarkea pohjavesialue, 1. k.

Korttelialueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentévat toimenpiteet.
Tavoitteena on, etta alueelle muodostuvan pohjaveden maara ei vahene.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyviéd muutoksia pohjaveden korkeuteen. Hulevesien virtausta
tulee hidastaa ja kattovedet suodattaa tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitella
ja mahdollisuuksien mukaan suodattaa tontilla siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
maaperalle. Rakennuslupaan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma.

! Alueella ei ole mahdollista hyédyntéa maalémpda maalampdkaivoja poraamalla.
Lammitysdljylle tarkoitetut séiliét tulee sijoittaa rakennuksen siséatiloihin ja
varustaa vesitiiviilld suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla vahintdan yhta
suuri kuin varastoitavan 6ljyn maara.

Alueella ei saa séilyttaa tai varastoida suojaamattomana muita nestemaisia
polttoaineita eika pohjavetta likaavia aineita.

Qliysailion tayttdpaikka on paéllystettiava vetts l1apaiseméattomalla materiaalilla,
varustettava riittavalla ylivuodon estolaitteella seka varustettava sellaisella
dliykerayslaitteella, josta mahdollisessa onnettomuustilanteessa voidaan dljy
keréta turvallisesti talteen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet sekd jateastian sijoituspaikka
tontilla tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen siséltavalla rakenteella ja niiden valumavedet tulee
johtaa sadevesiviemarissa alueen ulkopuolelle.

Yleiselle likenteelle tarkoitettujen katujen rakentamisessa ja perusparantamisessa
tulee huomioida pohjavesien suojelu mm. onnettomuustapauksissa.

Suositus: Rakennuskohtaista 6ljylammitysta ei korttelialueella suositella pohjaveden
pilaantumisriskin takia.

MAARAYKSET:
TONTIN KASITTELY

AITAUS, ISTUTUKSET

Istutettavilla alueen osilla seka niilla rakentamatta jaavilla korttelin osilla, joita ei kayteta
likenteeseen, pysakdintiin tai varastointiin, on mahdollisuuksien mukaan séilytettava alueella oleva
kasvillisuus ja tarpeen mukaan istutettava uusia puita ja pensaita. Alueet tulee pitédé puistomaisessa
kunnossa.

Tonttien valisille rajoille on rajan kummallekin puolelle sdilytettava tai istutettava pensaita ja puita
vahintdan 3 metrin levyiselle alueelle.

Ulkovarastot on sijoitettava niin, etta ne eivat rumenna maisemakuvaa. Lisaksi ne on fontilta ulos
nakyviltd osiltaan aidattava tai suojattava pensas-ja puuistutuksilla, jotka antavat riittévan
nakdsuojan.

RAKENNUSTAPA, RAKENNUSTEN SI1JOITUS

Alueella on rakennetun ympariston kannalta sopivina rynmina noudatettava rakennusten
mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen suhteen riittdvan yhtenaisté rakennustapaa. Pitkat
yhtenaiset julkisivupinnat tulee jakaa pystysuunnassa esimerkiksi aukotuksen tai rakennusmassan
porrastuksen avulla.

Kokonaan tai padosin maanpaallisté keiiaria ei saa rakentaa.
Rakennuksia ei saa rakentaa 4 metrid |ahemmaksi tontin rajaa.

AITAAMINEN
Tontit on aidattava. Ulkovarastointiin kdytetyt alueet on aidattava fiivein istutuksin tai umpiaidalla.

ISTUTUKSET
Istutettavat tontinosat on pidettava kaswullisina. Niille ei saa rakentaa mitdan rakennuksia tai rakennelmia
eika sijoittaa autopaikkoja.

HUOLTOASUNNOT

TYK -korttelialueilla saa kullekin tontille rakentaa asuinhuoneistoja kiinteistonhoidon kannalta
tarpeellista henkilékuntaa varten. Asunnoilla on oltava tontilla oma, nakésuojattu oleskelupiha, joka
erotetaan tontin muista toiminnoista riittavillé istutuksilla.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti

- teollisuus-, toimisto- ja liiketilat: 1 autopaikka 50 kerrosneliémetrid kohti tai 1 autopaikka kahta
tydvuorossa olevaa tyontekijaa kohf.

- asunnot 1 autopaikka 80 kerrosnelidmetria kohti
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Jarvenpaassa 3.9.2012
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Olli Kumpulainen
akkitehti SaFa - YKS 210

Kartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen mukaiset vaatimukset
Karkkilassa . .2012

Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistépaallikkd

Asemakaavakartta selityksineen on Karkkilan kaupunginvaltuuston ~ 3.9. 2012 tekeman
paatoksen §39 mukainen.

Karkkilassa . . 2012
Seija Laine, tietopal velusihteeri

KARKKILAN KAUPUNKI Kaava nro 203
ASEMAKAAVAN MUUTOS
METALLIMIEHENKATU

Asemakaavan muutos koskee Karkkilan kaupungin Ahmoon 12. kaupunginosan
korttelin 43 osaa, ja kortteleita 44 ja 45 ja tahan liittyvaa puistoaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Ahmoon 12. kaupunginosan
korttelin 43 osa ja korttelit 44, 45, ja 47 ja naihin liittyvat katualueet ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet.

MITTAKAAVA 1:1000

LAATIJA:

ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks 210

KARKKILAN KAUPUNKI

Kari Setéla, tekninen johtaja

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 14.3.2011 KH §84
Kaavaluonnos MRA 308§:n mukaisesti nahtavilla: 24.11.2011 - 23.12.2011
Kaavaehdotus MRA 27§:n mukaisesti nahtavilla: 4.4.2012 - 3.5.2012
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 3.9. 2012 §39

Lainvoimainen 15.10.2012
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 224 Karkkila Téyttamispvm 30.10.2012
Kaavan nimi Metallimichenkatu,asemakaavan muutos

Hyviiksymispvim 03.09.2012 Ehdotuspvim 12.03.2012
Hyviiksyji V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvim 10.03.2011
Hyviiksymispykiilid 39 Kunnan kaavatunnus 2240002032011
Generoitu kaavatunnus 224V030912A39

Tusi as /an pinta-:
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,4621 Aol ernalaran Bl

[ha]
Maanalaisten tilojen Asemakaavan muutoksen
< . 10,4621
pinta-ala [ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.)
[ ha] [%] | [k-m?] le] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi 104621 | 1000 35620 | 034 | 0,0000 4092

A yhieensi

P’ yhieensi

IY yhteensi

C vhteensii

K yhteensi

T yhteensi 8,9051 85,1 35620 0,40 0,1748 4092

[V yhteensii 0.0000 | | | -0.6374

R yhteensii

h, yhteensi 1,5070 14,4 0,4126

[E vhteensi 0,0500 0,5 0,0500

S vhieensi

M yhteensi

W yhteensi |

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut,

tilat | [ha] [ %] [k-m?] | [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi '

F , Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

Akenossmjelr—T T | ) [km +/-] | [k-m? +/]
|Yhtcensﬁ |
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Alamerkinnét
Wiiciiie Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ ha] | %] [k-m?] le] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 104621 1000 | 35620 0,34 0,0000 4092
A yhteensi
P’ vhieensi
Y yhteensi
C yhteensi
yhteensi |
yhteensi 8,9051 851 | 35620 0,40 0,1748 4002
Y 8,9051 100,0 35620 0,40 0,1748 4002
V yhteensii 0,0000 | -0,6374
VL 0.0000 | -0,6374
R yhteensi |
L. yhteensi 1,5070 144 | 04126
Kadut 14559 96.6 03615
Eev.]iik.k_adut 0,0511 34 | 0,0511
yhteensi 0.0500 0.5 0,0500
ET 0,0500 1000 | 0,0500
S yhteensi
M yhteensi
W vht
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Karkkilan kaupunki 2012
Metallimiehenkatu - asemakaavan muutos

Karkkilan kaupunki

Tekninen ja ymparistotoimiala, maankayton suunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

AHMOON 12. KAUPUNGINOSAN KORTTELEISSA 43, 44 ja 45

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

TEHTAVA

DNRO
PROJ.NRO 203

Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS
Korttelit sijaitsevat

Metallimiehenkatu Metallimiehenkadun varrella.

ALOITE TAI HAKIJA

Kaupunginhallitus, kaavoitussuunnitelma 2011-2015 / yksityinen
yrittaja.

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualueena on Metallimiehenkadun varrella olevan korttelin
43 osa seké korttelit 44 ja 45.

Paivitetddn korttelin 43 osan rakennusoikeus naapuritonttien
mukaiseksi seka tdmén ja kortteleiden 44, 45 ja muodostuvan uuden
korttelin 47 tonttien koot tonttitarpeen mukaiseksi ja
kéyttotarkoituksen mukaiset asemakaavan merkinndt ja méaraykset.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus
Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaavat

Muut suunnitelmat ja
paatokset

Ymparistoselvitykset

Alue on voimassaolevan asemakaavan mukainen, ymparistohéairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennuksille varattu kortteli.

Alue on seka yksityisessa, etta Karkkilan kaupungin omistuksessa.
Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta.
Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavassa, jonka

kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 5.9.2011 (ei viel& lainvoimainen),
alue on teollisuusaluetta.

Alueella on voimassa asemakaava, jossa korttelin 43 osa seké korttelit
44 ja 45 on merkitty ympdristohairiota aiheuttamattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Aluetta ei koske muita suunnitelmia tai paatoksia.
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Muut lahtotiedot

Asemakaavamuutoksen véhaisyydesté johtuen erillisen
ympaéristoselvityksen laatiminen ei ole tarpeellista.

Pohjavesien osalta Polari-Toivikkeen vedenottamon vuonna 2005
muuttunut aluerajauksen sijainti on otettu huomioon, alue sisaltyy
pohjavesialueeseen ja tdméa on kaavamerkinnalla merkitty
kaavamuutoskartalle seka lisdtty maardys kaava-alueen hulevesien
hallinnasta.

Alueen kaavamuutospaatos on tehty 24.3.2011.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset
ympériston k&yttoon ja rakenteeseen kaavaselostuksessa.

Ty0On kuluessa voi tulla esiin muita mahdollisia asioita, joita on
tarpeen lisata arvioinnin piiriin.

OSALLISET

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden
maanomistajat, alueella toimivat yritykset ja yhteisot sekd muut
kaavamuutoksesta kiinnostuneet tahot.

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen ja ymparistotoimiala

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan ELY-keskus

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Vireilletulo

Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Asemakaavan luonnos

Kaavamuutoksesta ei sen merkittavyys huomioon ottaen ole
tarpeellista jarjestdd MRL 66 8:n mukaista viranomaisneuvottelua.
Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta kaavoitukseen liittyvissa
kysymyksissé.

Asemakaavan vireilletulo on todettu v 2011-15
kaavoitussuunnitelmassa, kaavoituskatsauksen 2011 kasittelyn
yhteydessd, joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 14.3.2011

Asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty t&ssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtéville yhdessa alustavan
luonnoksen kanssa .

Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta on
voinut esittdd suullisesti tai kirjallisesti kaavan valmistelijalle
luonnoksen nahtavilldolon aikana.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan néhtaville
30 péivan ajaksi seka toimitetaan Kirjeitse alueen maanomistajille ja
rajanaapureille. Osalliset voivat esittdd mielipiteensa
suunnitteluratkaisuista. Saadut mielipiteet huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan luonnoksen kehittdmisvaiheessa.
Nahtavilldolon aikana ei kaavamuutoksesta jatetty kirjallisia
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Asemakaavaehdotus

mielipiteita.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksesta pyydettiin
lausunnot ELY-keskukselta seké alueen sahkdverkkoyhtiolta seka
kaukoldmmon toimittajayhtiolta. Lausuntojen perusteella lisattiin
kaavamaarayksiin tonttien hulevesien johtamiseen ja pohjaveden
suojeluun liittyviad maardystekstejé seké 43 korttelinosan lavistava
varaus sdhkonjohtoa varten sek& ET-merkinndt alueen sahkoverkon
muuntamoiden sijoitusta varten.

Asemakaavaehdotuksen késittelee kaupunginhallitus. Mikali se
puoltaa kaavaehdotuksen hyvaksymisté se asetetaan MRL 65 8:n ja
MRA 27.1 8:n mukaisesti virallisesti nahtaville. Nahtavilla olosta
kuulutetaan paikallislehdissg, kuten kunnalliset ilmoitukset kunnassa
kuulutetaan.

Kaavaehdotuksesta voi nahtavilldoloaikana tehdd muistutuksen.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen
jattaneille, jotka ovat sita Kirjallisesti pyytaneet seké jattaneet
osoitteensa.

Asemakaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU

Asemakaavaluonnos esiteltiin ympéristolautakunnalle 16.11.2011 ja
osallisille nahtavilldolon aikana 24.11.-23.12.2011.

Kaavaehdotus esiteltiin ympéristélautakunnalle 9.2.2011.
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunginhallitukselle 27.2.2012.
Keskustelussa esitettiin alueen maamassojen hyddyntdmisen
tutkimista kaavamuutosta laadittaessa . Kaupunginhallitus palautti
asian uudelleen valmisteluun ympéristolautakunnalle.
YmpaéristOlautakunta késitteli kaavamuutosehdotusta kokouksessaan
7.3.2012.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavamuutosehdostusta kokouksessaan
12.3..2012. Kaupunginhallitus paatti muuttaa ymparistélautakunnan
esityksesté poiketen asemakaava-alueella olevan VVL-merkinnén TYK-
merkinndksi ja muilta osin ympadristélautakunnan esityksen
mukaisesti asettaa asemakaavan muutoksen ehdotuksen MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville huomautusten esittdmista
varten.

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
néhtavilla 30 péivan ajan 4.4.-3.5.2012. Ehdotuksesta ei jatetty
muistutuksia. LNI Verkko Oy:n lausunnon perusteella
korjausluontoisena tdydennyksena liséttiin 3 kpl ET-aluevarauksia
kortteleiden puistomuuntamoille seka 3kpl vesihuoltolinjavarauksia
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korttelialueille vesilaitoksen lausunnon perusteella.
Ympadristolautakunta hyvéksyi kaavamuutoksen 7.6.2012, 8§54 siten,
ettd korjausluoteisena tdydennyksend muutettiin 3kpl vesihuoltolinjan
varausten sijaintia tonttien rajoille.

Kaupunginhallituksen hyvéaksymispdivamaaré: 18.6.2012, 8150.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaivamaéara: 3.9.2012, 839.

Asemakaava lainvoimainen 15.10. 2012.

VALMISTELUSTA VASTAA

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspéallikkd

p. (09) 4258 3759
gsm 044 767 4905
email pertti.kyyhkynen@karkkila.fi

PAIVAYS

3.9.2012

Pertti Kyyhkynen
kaavoituspaallikko
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