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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 19. PAIVANA ELOKUUTA 2019
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Nahkionrannan asemaakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava, kaava nro 218

Kaava-alueen

maarittely:
Asemakaava koskee Karkkilan kaupungin
14. kaupunginosan rajaukseen sisaltyvaa
kaavoittamatonta aluetta.
Asemakaavan muutos koskee rajaukseen sisaltyvaa
Karkkilan kaupungin
2. kaupunginosan katu-, vesi- ja virkistysaluetta,
10. kaupunginosan katu- ja virkistysaluetta ja
14. kaupunginosan katualuetta
Asemakaavalla muodostuvat
2. kaupunginosan katu-, vesi- ja virkistysalueet,
10. kaupunginosan katu- ja virkistysalueet ja
14. kaupunginosan korttelit 1-5 ja katu- luonnonsuojelu
ja virkistysalueet.

Kaavan laatija: Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Kaavoituspaallikké Mariitta Vuorenpaa

Yhteystiedot: Karkkilan kaupunki
Tekninen toimiala/Kaavoitus x
Valtatie 26 / PL 50
03600 Karkkila

Vireilletulopvm.: 23.5.2017

Asemakaavaluonnokset

nahtavilla: 7.5.-11.6.2018

Asemakaavaehdotus

nahtavilla: 6.6.-7.8.2019

Hyvaksymispvm: 16.9.2019 851

Lainvoimainen: 30.10.2019
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty alla olevassa kartassa. Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan

keskusta-alueella Pumminmaen ja Nahkion valisella peltoalueella ja pohjoispuolelta Karjaanjokeen
rajautuvalla alueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,9 ha.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan tavoitteena on ratkaista Nahkion ja Pumminméen valisen asemakaavoittamattoman
alueen rakentamisedellytykset ja Karjaanjoen rantavydhykkeen ympariston luonnonarvojen
sailyminen ja virkistyskayton edistaminen seka ajoneuvoliikenteen ja kevytvaylien reitit alueella.
Kaavateknisista syista asemakaavaan on sisallytetty asemakaavan muutosalueina siihen liittyvaa
virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavassa suunnitellaan myo6s Karkkilan kaupungin keskustan ja kaakkoisosan yleiskaavassa
2014 Karjaanjoen varteen merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke& alue.
Alueella on MRL 43.28 rakentamisrajoitus ja MRL 43.28 ja 1288 mukainen toimenpiderajoitus.
Yleiskaavan mukaan aluetta on hoidettava siten, etta edistetddn luonnon monimuotoisuuden ja
erityispiirteiden sailymista.

Kaupungin ja maanomistajan vdlille laaditaan maankayttésopimus.
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1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja lahdemateriaalista
2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

2.3 Asemakaavan toteutuminen

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2 Suunnittelutilanne

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitéa koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset

5.4 Kaavan vaikutukset

5.5 Ympariston hairidtekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

5.7 Nimist6

6 Asemakaavan toteutus

1.5 Muut kaavan laadintaan liittyvat aineistot

- Asemakaavaluonnos mk 1:1000 merkint6jen selityksineen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Ote voimassa olevasta asemakaavasta

- Havainnekuva

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

— Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 2014

- Kasvillisuus- ja lito-oravaselvitys, Nahkionranta Karkkila 2017, Ympéaristékonsultointi Laura
Ahopelto tmi 29.9.2017
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2 THIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on nykyisen asemakaavaan
merkityn kahden asuinalueen vélisen peltoalueen ja ranta-alueiden maankaytén muuttaminen
asuinalueeksi ja virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi. Kaavasuunnittelussa katualueiden leveydet ja
linjaukset on valittu kunnallistekniikan taloudellista rakentamista ajatellen. Kaavoituksella pyritdan
tonttien ja asuinrakentamisen edistdmiseen ja katujen ja kunnallisteknisten verkostojen
parantamiseen. Asemakaavamuutoksen laatimisesta on Karkkilan kaupunginhallitus tehnyt
paatdksen 23.5.2017. Kaavan laatijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 19.4.2017.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 23.5.2017.

Asemakaavan luonnos ja kaavaprosessia kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla Karkkilan kaupungin teknisen toimialan ilmoitustaululla 23.5.2018 - 11.6.2018.

Kaavan pohjakartta on Karkkilan kaupungin laatima.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaava mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen. Kaikilta tonteilta on yhteys katu- ja
puistoalueelle.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan 218 hyvaksyy Karkkilan kaupunginvaltuusto. Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan

ja kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Alue sijaitsee lahella keskustan palveluja ja se on osittain
kunnallistekniikan piirissa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan avointa peltoaluetta, joka rajoittuu lansi- ja itélaidoistaan

tiiviisiin omakotialueisiin ja pohjoisreunamaltaan Karjaanjokeen. Jokialue ja sen ranta-alueet ovat
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia. Peltoaluetta kiertda talvisin hiihtoreitti.

Suunnittelualueen rakennukset

Suunnittelualueen itdkulmassa on yksi omakaotitontti. Alue rajautuu oleviin omakotitontteihin lannessa
ja idassa.

Kuva. Etelainentie itdsuuntaan. Kuva. Eteldinentie lansisuuntaan.

Kuva. Nakyma Eteldinentieltéq pohjoissuuntaan
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Kulttuuriympéristo ja peltoaukea

Suunnittelualue sijaitsee Uudenmaan liiton inventaarion mukaan (Missa maat on mainioimmat 2017
ja Uusimaa kaava 2050 ehdotus / Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet) maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston kéarjen tuntumassa. Kohde on nro 296: Vanjarven asutuskylan ja
Jokikunnan kulttuurimaisema, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi Vihdin puolella.

- v g O]

Moy

Vihti, Karkkila Perustelu

296 Vanjirven asutuskyla ja Jokikunnan kulttuurimaisema Jakilzakson kulttuurimaisemaz. Muinainen ve-
Paikain vaimakkaasti meanderciva Karjaznjoki eli Vanjoki yhdistéa Karkkilan Pyhajarven sireitti rannikon ja sisamaan valilla. Lukuisat
Vihdissa alkavaan Hiidenveteen. Joen rannoilta on Laydetty lukuisia kivikautisia asuin- kivikautiset muinaisjganndkset. 60-80 tilan kar-
naikkoja ja sita pidetaan yhtend muinaisten hamaldisten tarkednd reittind merelle Sen jalaisasutus jalleenrakennuskaudelta. Keskiaikai-
varteen j&a myos 1700-luvulta periytyva Yanjarven kartang, jonka maat suurelta osin set kylatontit. Vanha Turuntie. | maailmasodan
nalstoitettiin sotien jalkeen asutustiloiksi. Alueella on séilynyt yhtensisena varsin laaja aikaiset linnoitteat.

noin 60-80 tilan karjalaisasutus. Vanjarven eteldpuolella Jokikunnassa on Laajoja viljely-

aukeita, jotka Hidenvettd kohden mentaessa kapenevat jokilaaksoon. Alueen pysyvd asu- © RKY-kohde

tus on vimeistaan keskiajalta ja osa kantatiloista sijaitsee yha keskiaikaisilla kylatonteilla. © Vanjarven asutuskyld
Arvokas rakennuskanta on padosin 1800-luvulta ja 1900-luvun alusta. Vanhan Turuntien

varresta Loytyy myos | maailmansodan aikaisia linnoitteita.

Kulttuurimaiseman peltoaukea ei jatku suunnittelualueelle saakka, vaan sen vélissa on metsaa ja
idastdpadin Pumminma&en asuntoalue seké lannesta Etelainentien varteen kehittynyt asuntoalue.

Asuntoaluekayttoon kaavoitettu peltoalue jaa sopivasti sen ita- ja lansipuolille rakentuneiden
asuinalueiden valiin ja muodostaa luonnollisen yhdyskuntarakenteen taydennysrakentamiskohteen
Karkkilan keskustan laheisyydessa. Etelainentien eteldapuolelle jaa avoin peltoaukea, joka sekaan ei
vield ole osa Vanjarven asutuskylaa ja Jokikunnan kulttuurimaisemaa.

Kaavoituksen kohteena oleva peltoaukea on inventoitu Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavan Maisemaselvityksessa (s.14) arvokkaaksi peltomaisemaksi. Peltomaisema ei
kuitenkaan ole maakunnallisesti arvokas, joten sen kayttéonotossa on yhdyskuntarakenteelle
sopivaa kasvusuuntaa pidetty tarkedmpana kuin viljelymaiseman séilyttdmista. Peltoaukean
historiallisesta viitekehyksesta ei l16ydy erityisia tietoja. Karkkilan kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat
peltoaukeat ovat Jarvenpaa, Alimmainen (296) ja Ahmoo, Alueen kaavoituksessa on huomioitu
peltomaiseman ja Karjaanjokivarren arvokkaan rantavydhykkeen (MT) luonne.
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Kohteena olevan peltoaukean rakentaminen on osa kaupunkien kasvun luonnollista kehitystéa, jossa
rakentaminen levida laheisille maa- ja metsatalousalueille. Kuva MML.
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Luonnonympdrist6 ja maisema

Karjaanjoen jyrkkarinteinen ranta-alue on maisemallisesti tarked, suunnittelualue rajautuu ranta-
alueella sen lansipuoliseen Pumminpuiston vuonna 2012 perustettuun luonnonsuojelualueeseen.
Ranta-alueella on sankkaa sekametsaa ja poimuilevia rinnemuotoja. Karjaanjoen varsi on myos
ulkoilun kannalta tarkea yhteys.

Suunnittelualueen maasto nousee jyrkasti pohjoisesta joenrannasta peltoaukealle ja loivemmin
etelad kohti muodostaen méenharjanteen korkeimman kohdan satulan kaava-alueen etelarajalla.

Maaperdkartan perusteella alueen maaperd on hiekka-sora kiviaineksen ~muovaamaa
reunamuodostumaa (harjua). Pohjaveden ja mahdollisen kallion pintojen korkeusasemat eivat ole
tiedossa. Rakentamisessa on syyta kiinnittda huomioita radonsuojaukseen.

Selvitysalueen anvokiaat luontotyypit |8
Arvokas luontokohde :
Paikalisest arvokas luontokohde N

1. Tuore lehto 6. Pellonreunojen ruohoniityt  11. Rantalehto
2. Kostea lehto 7. Heinaniitty 12. Jokiuoma

3. Uomalehto 8. Taimikko 13. Pihapiiri

4. Kostea rantalehto 9. Peltoalue 14. Rantalepikko
5. Lehtomainen kangas 10. Rantaniitty 15. Kuusikko

Kuvat: Maastokuviot ja arvokkaat luontotyypit luontoselvityksen mukaan

Liikenne ja melu

Liikenne ohjautuu alueelle itAsuunnasta Vihdintieltd ka&ntyvaa Eteldinentieté pitkin, joka on paavayla
alueen sisdiselle liikenteelle.

Kaupungin keskustaan johtaa Vihdintie. Kevytlikenne on mahdollista johtaa myds Pumminmé&en
suuntaan.

Suunnittelualueella on normaalia taajama-
alueelle ominaista liikenteesta johtuvaa
melua.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.
Karjaanjoki on yleista vesialuetta.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
14.12.2004 ja joka on vahvistettu
8.11.2006. Lainvoiman kaava sai
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
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vuonna 2007. Suunnittelualuetta koskee taajamatoimintojen (ruskea alue) lisdksi voimassa olevan
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tiivistettdva alue —kehittdmisperiaatemerkinta. Alueen
pohjoispuolella on maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéaristd — ominaisuusmerkintd Uudenmaan
4. vaihemaakuntakaavasta. Karjaanjoen viherreitti kulkee suunnittelualueen pohjoisosan lavitse.

Yleiskaava

Karkkilan keskustaajaman ja
kaakkoisosan osayleiskaavassa, jonka
valtuusto hyvaksyi 5.9.2011 (lainvoimainen
10.4.2014), suunnittelualue on
maatalousaluetta (MT) ja maisemallisesti
arvokasta metsaaluetta (MM) ja
kyldasutusaluetta (AT-1).

Karjaanjokeen rajautuvalla ranta-alueella
on merkinta luo, Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue. Alueella on MRL 43.28
rakentamisrajoitus ja MRL 43.28 ja 1288
mukainen

toimenpiderajoitus. Aluetta on hoidettava
siten, ettd edistetddn luonnon ]
monimuotoisuuden ja erityispiirteiden Kuvassa on ote vleiskaavasta.
sailymista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa
asemakaavat:

kaava nro 125, katu- ja virkistysaluetta.
kaava nro 174, katualuetta.

Itdpuolisella alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

Kaavan tunnus ja paivamaara:

99 20010122B

Lansipuolisella alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

Kaavan tunnus ja paivamaara:
104_20011022

G 5

Kuvassa on ote ajantasa-asemakaavasta.

Muut suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Alueelle ei ole laadittu muita yleissuunnitelmia.

Poikkeuslupa ja suunittelutarveratkaisu

Peltoalueen pohjoisosaan on saatu 15.5.2017 (KH §115) poikkeuslupa ja suunnittelutarveratkaisu
yhté uutta omakotirakennusta varten. Asemakaavassa suunnitellaan myos tamén talon kortteli.
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Kuva: Poikkeuslupa- ja suunnittelutarveratkaisuhakemuksen liitteen ollut asemapiirustus.

0. ASEMAKUVA-1500- NAAPURIT 1:1500

Luontoselvitys

Alueelta on tehty maanomistajan tilaamana Kasvillisuus- ja liito-oravaselvitys, Nahkionranta
Karkkila 2017, Ympaéristokonsultointi Laura Ahopelto tmi 29.9.2017, jonka perusteella aluetta on
l&ahdetty suunnittelemaan niin, ettd maankaytto ei uhkaa alueen luontoarvoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan laatiminen on
tarpeen, jotta voidaan ratkaista jokirannan laheisyyden ja luonnonsuojelun tarpeiden huomioiminen
rakentamisessa ja rakentamiseen kelvolliset asuinkortteleiden aluevaraukset.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoitukseen on ryhdytty uuden asuinalueen rakentamiseksi. Asemakaavan muutoksen
laatimisesta Karkkilan kaupunginhallitus teki paatoksen 23.5.2017. Alueen kaavoitus on kaynnistynyt
maanomistajan aloitteesta ja sen toteuttaminen tapahtuu maankayttésopimuksen puitteissa.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

e Kaava-alueen ja lahiymparistbn maanomistajat ja -haltijat
o Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seké lahiympariston
kayttajat

. Kaupungin toimialat:

Tekninen toimiala: mittaus- ja Kiinteistétoimi, yhdyskuntatekniikka, vesihuoltolaitos,
rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, liikuntatoimi, ymparistéterveydenhuolto
Elinkeino-, liikenne ja ympéaristokeskus

Uudenmaan liitto

Karkkilan kotiseutuyhdistys ry

Karkkilan Luonnonsuojeluyhdistys ry

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

e  Verkonrakentajat: Elenia Oy, Keravan energia Oy, teleoperaattorit

Vireilletulo

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan esityksesta ja Karkkilan kaupungin
toimesta. Vireilletulosta paéatti Karkkilan kaupunginhallitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
ymparistdlautakunnan kasittelyssé 11.5.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
ja siihen on voinut tutustua Karkkilan kaupungintalon palvelupiste Serverissé ja kaupungin www-
sivuilla. Kaupungin yhteistyotahoille seké& verkonrakentajille on ilmoitettu sdhkopostitse.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Kaavaluonnos lahetettiin tiedoksi alueen ja ympariston maanomistajille MRA 308:n mukaista
mielipiteen esittamista varten ja kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla Karkkilan kaupungin
teknisen toimialan ilmoitustaululla ja palvelupiste Serverissa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin kommentit osallisilta ja viranomaisilta.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on ratkaista Nahkion ja Pumminméen valisen asemakaavoittamattoman
alueen rakentamisedellytykset seka Karjaanjoen rantavyohykkeen luonnon monimuotoisuusalueen
luontoarvojen sailyminen ja virkistyskayton kehittaminen. Alueen sisdinen ajoneuvoliikenne ja
kevyen liikenteen yhteydet ratkaistaan rauhallisen ja liikenneturvallisen asuinympariston
nakokulmista. Kaavateknisista syistd asemakaavaan siséltyy asemakaavan muutosalueina myos
sen reunoilla olevaa virkistys- ja katualuetta (Vihdintietd).

Yleiskaavassa alue rajautuu keskustaajaman laheiseen asuinalueiseen. Tavoitteena on talla
asemakaavalla laajentaa asemakaavoitettavaa aluetta siten, ettd suunnittelualue liittyy ja samalla
laajentaa keskustaajaman laheista asuinaluetta. Perusteena télle yleiskaavaan nahden muuttuvalle
kayttotarkoitukselle on tavoite seka laajentaa jokivarren virkistys- ja suojelualuetta, ettd samalla
muodostaa viljelykéaytdsta poistuvalle peltoalueelle soveltuva asuinalue ja liséatd myyntikelpoisten
pientalotonttien tarjontaa.

Yleiskaavassa Karjaanjoen varteen on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Alueella on MRL 43.28 rakentamisrajoitus ja MRL 43.28 ja 1288 mukainen toimenpiderajoitus.
Yleiskaavan mukaan aluetta on hoidettava siten, ettd edistetddn luonnon monimuotoisuuden ja
erityispiirteiden sailymista.

Karjaanjoen varren luontoalue rajautuu Pumminmaen luonnonsuojelualueeseen YSA 207155,
25.9.2012.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisun korttelivaihtoehtoja selvitettiin alustavissa suunnitelmissa ja valitun ratkaisun
perusteena on asemakaavan taloudellinen toteuttaminen, jolloin katualueiden ja kunnallistekniikan
osalta toteutusjarjestys on merkittdvassa asemassa. Muita rakentamistapaan liittyvia todellisia
vaihtoehtoja ei liene olemassa.

Asuinalueen pohjoispuolella jokirannassa on laaja luonnon monimuotoisuusalue, jonka
luonnonarvojen ja virkistyskayton turvaaminen on kaavan tavoitteena. Kaavaratkaisuun on merkitty
perustettava suojelualue jatkona Pumminpuiston luonnonsuojelualueelle. Alueen virkistyskayton
ohjaamiseksi ja luontoarvojen sailyttamiseksi laaditaan hoitosuunnitelma, joka toimii
maisematyolupien ohjaajana.

Kaavoitettava alue on nykyisin osittain kunnallistekniikan piirissa. Samanaikaisesti kaavatydn kanssa
on tarkistettu myds kunnallistekniikan laajennusvalmius vesi- ja viemarijohtojen osalta.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaupunginhallitus 15.5.2017
- Asemakaavaluonnos, 31.1.2018

- MRA 30§ mielipiteiden kuuleminen 7.5.2018 —11.6.2018

- Asemakaavaehdotus, kaupunginhallitus 27.5.2019

- MRL 65 §:n, MRA 27§ nahtavilla 6.6.2019 — 7.8.2019

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 218 16.9.2019 851.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaava muodostaa asuinpientalojen korttelialueet. Korttelialueiden muoto ja rakenne noudattavat
ympardivien kaava-alueiden periaatteita. Tontit rajautuvat katuihin ja puistoihin.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10,9 hehtaaria. Toteutuessaan asemakaava lisaé alueen
tonttitarjontaa merkittéavasti. Alueen kortteleissa 2, 4 ja 5 on 17 uutta pientalotonttia jo rakennettujen
kortteleiden 1 ja 3 kahden tontin lisdksi. Asuinkortteleiden rakentamista tulee edistaa niin, etta
suunnitellut katu alueet ja kunnallistekniset palvelut tulevat kannattaviksi.

Suunnittelualueen aluevaraukset jakautuvat seuraavasti: Asuinpientalojen korttelialuetta on yhteensa
3,45 ha, katualueita yhteensa 1.5 ha, puisto- ja virkistysaluetta yhteensé 2.7 ha ja
luonnonsuojelualuetta yhteensé 1,3 ha.

Palvelut
Suunnittelualueelle ei sijoitu aluevarauksia kaupallisille tai kunnallisille palveluille.
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5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AO

Nykyiselle peltoalueelle sijoittuvat asuintalojen korttelialueet, joille voidaan rakentaa laaditun
havainnepiirustuksen mukaisesti asuintalot ja ndiden tarpeisiin talousrakennukset, ratkaisu
noudattaa Karkkilan perinteista kaytantda, jossa voidaan muodostaa itsendiset tontit selkein rajoin.
Korttelialueilla on merkitty tonttikohtaisesti rakennusoikeudet jo rakennetuille tonteille ja
tehokkuusluvut vieléa rakentamattomille kortteleille.

Uusilla omakotirakennusten korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
maaperaan. Vetta lapaisevien materiaalien kayttd piha-alueilla on suositeltavaa. Imeyttamatta
jaaneita hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisesti tilavuudeltaan keskimaaraista sadevesimaaraa
vastaavin, rakennettavin kivipesin.

Muut alueet

Kadut

Katualueet on mitoitettu talvisen lumenaurauksen ja lumen sailyttdmisen vaatimusten mukaisesti.
Katujen linjaus on tehty siten, ettéd katujen huolto ja kunnallistekniikan putkistojen ja kaapeleiden

sijoittaminen katualueelle ovat mahdollisia.

Alueen tonttikadut on osoitettu hidaskatuina ja Nahkiontien (ent. Eteldinentie) laitaan on soitettu
jalankulu- ja pyoratie, joka kulkee Pumminmaesta Vihdintielle.

Nahkiontien jatkeelle Vihdintien risteykseen toteutetaan turvallinen ja toimiva vylitys jalankululle ja
pyorailylle. Tama tarkoittaa, ettd Vihdintielle rakennetaan korokkeellinen suojatie.

Kaavaluonnosvaiheessa Eteldisentien linjaus lapi kaavoitettavan alueen heréatti vastustusta alueella
jo asuvien keskuudessa. Ehdotusvaiheessa Etelainentien nimi muutettiin Nahkiontieksi ja
lapiajoliikenne alueen lavitse estettiin paattamalla katualue sen lansipuoliseen puistoalueeseen.
Puistoalueen lapi merkittiin jalankulkuun varattu alue, jolla polkupyoraily on sallittu. Nain kevyelle
likenteelle syntyy mainio reitti Pusulantien ja Vihdintien vélille. Samalla poistettiin hairio, jota
ajoneuvoliikenteen lapikulku olisi aiheuttanut.

Nahkiontie on lantisella osallaan linjattu rajautumaan maanomistusrajaan.

Puisto- ja virkistysalueet

Puisto- ja luonnonsuojelualueet sijoittuvat siten, ettd yhtendinen Rantapuistovythyke jokivarressa
ulottuu suunnittelualueen lapi. TAma Karjaanjoenvarren viheryhteys jatkuu ité- ja lansisuuntaan
myds kaava-alueen ulkopuolella. Perustettavalle luonnonsuojelualueelle laaditaan hoitosuunnitelma.
Pienemmat puistoalueet liittyvéat Rantapuistoon ja toimivat yleisen virkistaytymisen alueina.

Puistoalueille voidaan sijoittaa tarpeen mukaisia leikki- ja liikunta-alueita, ndiden osalta on syyta
laatia tarkemmat suunnitelmat, kun ko. tarve ja rakentamiskustannukset voidaan selvittaa.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Asuintalojen korttelialueilla peltoalueena oleva nykyinen luonnonymparistd muuttuu rakennetuksi. Jo
nykyisin puistona olevalla ja tahan kayttoon jaavalla alueella ei tapahdu muutoksia nykyiseen
tilanteeseen.

Yleiskaavan mukaan suunnittelualue on maatalousaluetta (MT) ja maisemallisesti arvokasta
metsdaluetta (MM) ja kyldasutusaluetta (AT-1). Karjaanjokeen rajautuvalla ranta-alueella on
merkinta luo, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Yleiskaavan tavoitteet
toteutuvat virkistysalueiden ja luo-alueiden osalta. Asuinkayttéén muutetaan osa yleiskaavan MT-
merkinnalla varustetusta alueesta, tama on merkittavin muutos olevaan ymparistoon.

Maatalouskaytén muutos asumiseen perustuu siihen, ettd alueen kortteliin 3 on jo rakennettu
kaupungin poikkeusluvalla asuinrakennus ja nykyisen peltoalueen kaytté muuttuu kaupungin
asettaman tavoitteen mukaisesti rakennettavaksi asuinalueeksi ja osin virkistysalueeksi. Alue ei
sovellu kasvavan taajaman vuoksi peltoviljelyyn ja tuleva kayttétarkoitus noudattaa kaupungin
tavoitetta saada myyntiin viihtyisia ja kookkaita pientalotontteja.

Suunnittelualueella lansi-itd-suunnassa kulkeva Nahkiontie (ent. Eteldinentie) toimii paakatuna.
Kevyen liikenteen vayla Nahkiontien varressa jatkuu lantisen puiston lapi ja yhdistéaa Vihdintien ja
Pusulantien suunnista tulevan kavely- ja polkupyoraliikenteen kulkuyhteyden naapuruston
asuinalueille.

Rantapuiston ja Pumminmaéen suojelualueen laajeneminen suunnittelualueelle lisda
rantavythykkeen kayttdmahdollisuuksia virkistykseen ja laadittava hoitosuunnitelma takaa
rantabiotoopin luontoarvojen sailymisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Rantapuiston alue laajenee, sen kayttoa virkistysalueena voidaan kehittdd ottaen huomioon
luonnonsuojelualuetta koskevat rajoitukset. Rakennettaessa avoimelle peltoalueelle tulee
alkuvaiheessa tapahtumaan oleellinen maisemamuutos, joka ajan myota vehreytyy tonteille
istutettavien puiden ja pensaiden kasvaessa.

Karjaanjoen varresta suunnittelualueelta ja sen lahiymparistdsta on tehty luontoselvitys, jota on
kaytetty kaavoituksen lahtbkohta- ja tukiaineistona.

Luonnonsuojelualueella olevat kasvistot mm. pahkinapensaat ja varautumiset lito-oravan
kulkureitteihin voivat séilyd. Kaava-alueella olevat arvokkaat lakisdateisesti suojeltavat luontokohteet
saastetadn luontoarvoja heikentavaltd maankaytolta. Téllaisia lakisdateisia kohteita ovat esimerkiksi
lehtolaikut ja pahkindpensaslehdot, joista on esitetty tarkemmin suositukset Nahkionrannan
luontoselvityksessa.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Paavayliltd kantautuu likennemelua katualueen I&heisille tonteille. Meluun on pyritty varautumaan
osoittamalla rakennusten paikat siten, ettd piha-alueista syntyy suojaisia.

Merkittavid muita hairiotekijoita ei alueella ole.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Kaikki kaavamaaraykset ja — merkinnat selityksineen ovat kaavakartan yhteydessa. Asemakaavan
havainnepiirustus kuvaa rakentamisen ohjeellisen sijoittamisperiaatteen tonttikohtaisesti.
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5.7 NIMISTO

Katunimist® noudattaa ymparoivien alueiden periaatteita.
Puistoalueet liittyvat laajennusosina Karjaanjoen Rantapuistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
Asemakaavan toteutus sitoutuu Karkkilan kaupungin katurakentamisen ja kunnallisteknisten

verkostojen rakentamisaikatauluihin. Rakentaminen kaavassa esitettyjen periaateratkaisujen
mukaisesti on mahdollista katutéiden ja vesi- ja viemariverkoston osuuksien valmistuttua.

19.paivana elokuuta 2019
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA

Mariitta Vuorenpaa,
Kaavoituspaallikkd, Karkkila
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NAHKIONRANTA
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 19.8.2019
MERKINNAT:

‘Omakotrakennusten koritelislue.

Luonnan meonimustaisuuden kannalta erityisen tirked slue
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked slue Alueella on
MRL 43.25 ra-kentamisrajoitus ja MAL 42,2 ja 1285 mukainen
taimenpiderajoitus. Alustta on hoidstiava siten, et edistetaan lusnnon
monimuotoisuuden ja rityispiieiden silymists

Virkistysalue

L se. Aluselis alain

SL-1 mukginen

ur
i j
alusen aytida varten laaditaan hoitosuunniteima.

Wesizlue.

— -~~~ 3mhkaava-alueen ulkopuolells cleva viiva.
— 4+ —  Kaupunginosan rajaviua

Korttelin, i ja alusen raja.

— — — —  Osa-alusiden valinen raja.

Ohjeellingn tontin rja

i Korttelin numero.
1 Ohjesliisen torin numero.
NAHKION  Kadun tai puiston nimi.

1234 Rakennuscikeus kemosalanefigmetraing.

I Roomalainen numere osotiaa rakennusien, rakennuksen osan tai sen
‘osan suurimman sallitun kemosiuvun.

I U‘jf3 Murioluku roomalsinen numeron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksan suurimmsan keroksen alasta ulaken tasolla saa kayhda kemosalaan
lasketsvaksi tlaksi

e=0.20 Tehokkuusluku el kerosalan suhde tontin pinta-alaan
r 1 Rakennusaia

L__

r T Muchi asaittaa sivun, johon

L | isi tslousrakennus on rakennettava kiinni.

C il Ohjeellinen raks Ia ja rakennuksen harjan harjansuuntaa osoittava viva
[

’_mu Ohjzellinen puistomuuntamon rakennusala.

L

Istutettava fontinosa

Jarvenpaassa 198.8.2012
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Clfi Kumpulsinen
arkkitehti SaFa - YKS 210

Kartia 1ay1taa|ulklsen hallinnon - JHS 185, pohjskariala

kohteiden last- ista esitetyt
Karkhlasss 29, . 2078

Tapio Jokela, mittaus- a kinteistopashikks

on Karkkilan kaupung 16.9. 2018 tekeman

rita
paatsksen §51 mukainen.

Karkkilassa 2018

Merja Myllynieri, fistopalvalusibtesri

— — — = Katu, chjeslli ytviyla ja mootiorli Sy

Yieiselle jalankululle varstiu sluesn osa. Jola palkupyiraily on sallttu

‘Ohjeelinen yeiselle jalankululle varathu kat osa. jolla polkupySraily on sallitiu

Ohjesllinen risteysalusslie tehtavs kadun ylitava korotettu sucjatis.

Hidaskatu.

Johios varten varatiu alueen osa,

MAARAYKSET:
TONTIN KASITTELY

AITAUS, ISTUTUKSET

Tontfien sitoina fulee kiytad pensaita ja luonnon materiaaleia Ishjh?ﬂam lls alueen osills s=ka niila rakentamstta
ja&villa korttalin osilla, joita =i kiytets on mandollisuuksian muksan
sailytettava alusella oleva kasvilisuus ja tarpesn mukaan |smenava uusia puita ja pensaita. Aluset tulee pitad
puistomaisessa kunnossa.

RAKENNUSTAPA, RAKENNUSTEN SLIOITUS
Alue on tarkeitstu Kiitslojen ja modemien puuislojen rakentamisesn Puutalojen e olls maalattja, pydrahinsi seha
pitkat ja Iynyet ristinurkat ovat kielletyja. tulee olla vaaleita,

ja varityksen suhieen rittvin yhiendista rakennustapaa. Pkt yhisndiset
julkisivupinnat \uleejakaz pystysuunnassa esimerkiksi aukotuksan tai avulla.

Kokonaan tai pdSosin maanpailists kellariz e saa rakentas.

Talousrakennuksien autotsliin tai sutckatoksen ajoaukko suunnatsan tielle pain. kun tallin tai katoksen sisitavi
rakennus sijoitiuu kinni rakennusalan rajaan. Kaloksissa ei saa sailyit3a itaimistoa likennevilineita lukuunotiamatia.

ISTUTUKSET
Istutettavat tontinosat on pidettava kasvuliisina

AUTOPAIKAT
Autopaikkeja on varattava seuraavasi
- asunnot: 1 autopaikka / asunto

TONTIN HULEVEDET, FIHAN PINNOITTEET
Uusilla nusten kor
Liil D23 piha- ja ita ei suositella

t hulevsdet tules ensisiaisest imeyttss masperadn.
kéyttS pina-alueila

tulee olla savyltadn
M3 3 kateskel suostellssn tit. Rakennuksin iinn memvat aurinkokerdimet ovat salituja. Aluels on noudstekavs

on suositeltavaa. ImeytEmatts jaansita hulevesia tulee vivyti3a kinteists|
filavuudeltzan vastasvin rakennetiavin kivipesin,

KARKKILAN KAUPUNKI Kaava nro 218

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
NAHKIONRANTA

Asemakaava koskee Karkkilan kaupungin 14. kaupunginosan
rajaukseen sisaltyvaa kaavoittamatonta aluetta.

Asemakaavan muutos koskee rajaukseen sisdltyvaa Karkkilan kaupungin
2. kaupunginosan katu-, vesi- ja virkistysaluetta,

10. kaupunginosan katu- ja virkistysaluetta ja

14. kaupunginosan katualuetta

Asemakaavalla muodostuvat

2. kaupunginosan katu-, vesi- ja virkistysalueet,

10. kaupunginosan katu- ja virkistysalueet ja

14. kaupunginosan korttelit 1-5 ja katu- luonnonsucjelu ja virkistysalueet

Ol

MITTAKAAVA 121000

LAATIJA:

ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks 210

KARKKILAN KAUPUNKI

Mariitta Vuorenpaa, kaavoituspaallikko

Kaavan vireille tulosta iimoittamisen paivamaara: 23.5.2017 KH §107
Kaavaluonnos MRL 62§:n ja MRA 30§.n mukaisesti nahtavilla: 7.5.2018 - 11.6.2018
Kaavaehdotus MRA 27§:n mukaisesti nahtavilla: 6.6.2019 - 7.6.2019
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispalvamaara: 16, 9. 2019 §51

Lainvoimainen 30.10.2019
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

224 Karkkila Tayttdmispvm 04.11.2019
Nahkionrannan asemakaava ja asemakaavan muutos

16.09.2019 Ehdotuspvm 27.05.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 23.05.2017
51 Kunnan kaavatunnus 218
224V160919A51

10,8003 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 9,1860

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6143

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [I[km] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukse [ha] %] m?] [ fe] [ha +/-] m2 +/-] [
Yhteensa 10,8003 100,0 5811 0,05 9,1860 5811
A yhteensa 3.6086 33,4 5811 0,16 3,6860 5811
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,121 28,9 2,8927
R yhteensa
L yhteensa 2,0443 18,9 0,5810
E yhteensa
S yhteensa 1,3161 12,2 1,3161
M yhteensa
|W yhteensa 0,7102 6,6 0,7102
Maa:lifl:lsel P|r[1|t1:-]ala P|r1[:/au-]ala Kerronff_.lla L Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa
. |Suojellut rakennuksetlSuojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojel
[ITkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 10,8003 100,0 5811 0,05 9,1860 5811

A yhteensa 3,6086 33,4 5811 0,16 3,6860 5811

AO 3,6086 100,0 5811 0,16 3,6860 5811

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,1211 28,9 2,8927

VL 3,1211 100,0 2,8927

R yhteensa

L yhteensa 2,0443 18,9 0,5810

Kadut 2,0443 100,0 0,5810

E yhteensa

S yhteensa 1,3161 12,2 1.3161

SL 1,3161 100,0 1,3161

M yhteensa

W yhteensa 0,7102 6,6 0,7102

W 0,7102 100,0 0,7102
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