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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 14. PAIVANA TOUKOKUUTA 2019
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Nahkionrannan asemaakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava, kaava nro 218

Kaava-alueen

maarittely:
Asemakaava koskee Karkkilan kaupungin
14. kaupunginosan rajaukseen siséaltyvaa
kaavoittamatonta aluetta.
Asemakaavan muutos koskee rajaukseen sisaltyvaa
Karkkilan kaupungin
2. kaupunginosan katu-, vesi- ja virkistysaluetta,
10. kaupunginosan katu- ja virkistysaluetta ja
14. kaupunginosan katualuetta
Asemakaavalla muodostuvat
2. kaupunginosan katu-, vesi- ja virkistysalueet,
10. kaupunginosan katu- ja virkistysalueet ja
14. kaupunginosan korttelit 1-5 ja katu- luonnonsuojelu
ja virkistysalueet.

Kaavan laatija: Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Kaavoituspaallikkd Mariitta Vuorenpaa

Yhteystiedot: Karkkilan kaupunki
Tekninen toimiala/Kaavoitus x
Valtatie 26 / PL 50
03600 Karkkila

Vireilletulopvm.: 23.5.2017

Asemakaavaluonnokset

nahtavilla: 7.5.-11.6.2018

Asemakaavaehdotus

nahtavilla: 0.0.-0.0.0000

Hyvéksymispvm: . .201
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty alla olevassa kartassa. Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan

keskusta-alueella Pumminmaen ja Nahkion vélisella peltoalueella ja pohjoispuolelta Karjaanjokeen
rajautuvalla alueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,9 ha.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan tavoitteena on ratkaista Nahkion ja Pumminmaen véalisen asemakaavoittamattoman
alueen rakentamisedellytykset ja Karjaanjoen rantavydhykkeen ympaéristdn luonnonarvojen
sailyminen ja virkistyskayton edistdminen seké ajoneuvoliikenteen ja kevytvaylien reitit alueella.
Kaavateknisista syista asemakaavaan on sisallytetty asemakaavan muutosalueina siihen liittyvaa
virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavassa suunnitellaan myds Karkkilan kaupungin keskustan ja kaakkoisosan yleiskaavassa
2014 Karjaanjoen varteen merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella on MRL 43.28 rakentamisrajoitus ja MRL 43.28 ja 1288 mukainen toimenpiderajoitus.
Yleiskaavan mukaan aluetta on hoidettava siten, ettd edistetddn luonnon monimuotoisuuden ja
erityispiirteiden sailymista.

Kaupungin ja maanomistajan vdlille laaditaan maankayttésopimus.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

1.4 Selostuksen siséallysluettelo

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja lahdemateriaalista
2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

2.3 Asemakaavan toteutuminen

3 Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2 Suunnittelutilanne

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset

5.4 Kaavan vaikutukset

5.5 Ympériston hairidtekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

5.7 Nimist6

6 Asemakaavan toteutus

1.5 Muut kaavan laadintaan liittyvat aineistot

- Asemakaavaluonnos mk 1:1000 merkintdjen selityksineen

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Ote voimassa olevasta asemakaavasta

- Havainnekuva

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

— Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 2014

— Kausvillisuus- ja lito-oravaselvitys, Nahkionranta Karkkila 2017, Ymparistokonsultointi Laura
Ahopelto tmi 29.9.2017




14.5.2019 Nahkionranta 218 - kaavaselostus

2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on nykyisen asemakaavaan
merkityn kahden asuinalueen vélisen peltoalueen ja ranta-alueiden maankaytén muuttaminen
asuinalueeksi ja virkistys- ja luonnonsuojelualueiksi. Kaavasuunnittelussa katualueiden leveydet ja
linjaukset on valittu kunnallistekniikan taloudellista rakentamista ajatellen. Kaavoituksella pyritdan
tonttien ja asuinrakentamisen edistdmiseen ja katujen ja kunnallisteknisten verkostojen
parantamiseen. Asemakaavamuutoksen laatimisesta on Karkkilan kaupunginhallitus tehnyt
paatdksen 23.5.2017. Kaavan laatijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 19.4.2017.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 23.5.2017.

Asemakaavan luonnos ja kaavaprosessia kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla Karkkilan kaupungin teknisen toimialan ilmoitustaululla 23.5.2018 - 11.6.2018.

Kaavan pohjakartta on Karkkilan kaupungin laatima.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaava mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen. Kaikilta tonteilta on yhteys katu- ja
puistoalueelle.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan 218 hyvaksyy Karkkilan kaupunginvaltuusto. Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan

ja kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Alue sijaitsee lahella keskustan palveluja ja se on osittain
kunnallistekniikan piirissa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan avointa peltoaluetta, joka rajoittuu lansi- ja itélaidoistaan

tiiviisiin omakotialueisiin ja pohjoisreunamaltaan Karjaanjokeen. Jokialue ja sen ranta-alueet ovat
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia. Peltoaluetta kiertda talvisin hiihtoreitti.

Suunnittelualueen rakennukset

Suunnittelualueen itdkulmassa on yksi omakotitontti. Alue rajautuu oleviin omakotitontteihin lannessa
ja idassa.

Kuva. Eteldinentie itAsuuntaan. Kuva. Etelainentie lansisuuntaan.

Kuva. Nakyma Eteldinentieltq pohjoissuuntaan

Luonnonympdrist6 ja maisema

Karjaanjoen jyrkkérinteinen ranta-alue on maisemallisesti tarked, suunnittelualue rajautuu ranta-
alueella sen lansipuoliseen Pumminpuiston vuonna 2012 perustettuun luonnonsuojelualueeseen.
Ranta-alueella on sankkaa sekametsaa ja poimuilevia rinnemuotoja. Karjaanjoen varsi on myods
ulkoilun kannalta tarkea yhteys.
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Suunnittelualueen maasto nousee jyrkasti pohjoisesta joenrannasta peltoaukealle ja loivemmin
etelad kohti muodostaen méenharjanteen korkeimman kohdan satulan kaava-alueen etelarajalla.

Maaperdkartan perusteella alueen maaperd on hiekka-sora kiviaineksen ~muovaamaa
reunamuodostumaa (harjua). Pohjaveden ja mahdollisen kallion pintojen korkeusasemat eivat ole
tiedossa. Rakentamisessa on syyta kiinnittdd huomioita radonsuojaukseen.

Selvitysalueen anvokiaat uontotyypit [
Arvokas luontokohde * :
Paikalisesti arvokas luontokohde

1. Tuore lehto 6. Pellonreunojen ruohoniityt  11. Rantalehto
2. Kostea lehto 7. Heinaniitty 12. Jokiuoma

3. Uomalehto 8. Taimikko 13. Pihapiiri

4. Kostea rantalehto 9. Peltoalue 14. Rantalepikko
5. Lehtomainen kangas 10. Rantaniitty 15. Kuusikko

Kuvat: Maastokuviot ja arvokkaat luontotyypit luontoselvityksen mukaan

Liikenne jamelu

Liikenne ohjautuu alueelle itdsuunnasta Vihdintieltd kdantyvaa Eteldinentieté pitkin, joka on paavayla
alueen sisdiselle liikenteelle.

Kaupungin keskustaan johtaa Vihdintie. Kevytlikenne on mahdollista johtaa myds Pumminmé&en
suuntaan.

Suunnittelualueella on normaalia taajama-alueelle ominaista liikenteesta johtuvaa melua.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Karjaanjoki on yleisté vesialuetta.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava b
Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka 2%
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt % y _
14.12.2004 ja joka on vahvistettu Z/ 7 R T
8.11.2006. Lainvoiman kaava sai o sagrenpid—, TR

korkeimman hallinto-oikeuden paattksella
vuonna 2007. Suunnittelualuetta koskee
taajamatoimintojen (ruskea alue) liséksi
voimassa olevan Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan tiivistettava alue —
kehittdamisperiaatemerkinta. Alueen
pohjoispuolella on maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistt —
ominaisuusmerkinta Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavasta. Karjaanjoen




14.5.2019 Nahkionranta 218 - kaavaselostus
viherreitti kulkee suunnittelualueen pohjoisosan lavitse.

Yleiskaava

Karkkilan keskustaajaman ja
kaakkoisosan osayleiskaavassa, jonka
valtuusto hyvéksyi 5.9.2011 (lainvoimainen
10.4.2014), suunnittelualue on
maatalousaluetta (MT) ja maisemallisesti
arvokasta metsaaluetta (MM) ja
kyldasutusaluetta (AT-1).

Karjaanjokeen rajautuvalla ranta-alueella
on merkinta luo, Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Alueella on MRL 43.28
rakentamisrajoitus ja MRL 43.28 ja 1288
mukainen

toimenpiderajoitus. Aluetta on hoidettava
siten, etté edistetaén luonnon i
monimuotoisuuden ja erityispiirteiden Kuvassa on ote vleiskaavasta.

sailymista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa
asemakaavat:

kaava nro 125, katu- ja virkistysaluetta.
kaava nro 174, katualuetta.

Itdpuolisella alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

Kaavan tunnus ja paivamaara:

99 20010122B

Lansipuolisella alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

Kaavan tunnus ja paivamaara:
104_20011022

Kuvassa on ote ajantasa-asemakaavasta.

Muut suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Alueelle ei ole laadittu muita yleissuunnitelmia.

Poikkeuslupa ja suunittelutarveratkaisu

Peltoalueen pohjoisosaan on saatu 15.5.2017 (KH §115) poikkeuslupa ja suunnittelutarveratkaisu
yhté uutta omakotirakennusta varten. Asemakaavassa suunnitellaan myos tamén talon kortteli.
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Kuva: Poikkeuslupa- ja suunnittelutarveratkaisuhakemuksen liitteena ollut asemapiirustus.

Luontoselvitys

Alueelta on tehty maanomistajan tilaamana Kasvillisuus- ja lito-oravaselvitys, Nahkionranta
Karkkila 2017, Ymparistokonsultointi Laura Ahopelto tmi 29.9.2017, jonka perusteella aluetta on
l&hdetty suunnittelemaan niin, ettd maankayttt ei uhkaa alueen luontoarvoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan laatiminen on
tarpeen, jotta voidaan ratkaista jokirannan laheisyyden ja luonnonsuojelun tarpeiden huomioiminen
rakentamisessa ja rakentamiseen kelvolliset asuinkortteleiden aluevaraukset.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoitukseen on ryhdytty uuden asuinalueen rakentamiseksi. Asemakaavan muutoksen
laatimisesta Karkkilan kaupunginhallitus teki pdatoksen 23.5.2017. Alueen kaavoitus on kaynnistynyt
maanomistajan aloitteesta ja sen toteuttaminen tapahtuu maankayttésopimuksen puitteissa.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

¢ Kaava-alueen ja lahiympéristdn maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiymparistdn asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiympéaristén
kayttajat

. Kaupungin toimialat:

Tekninen toimiala: mittaus- ja kiinteistétoimi, yhdyskuntatekniikka, vesihuoltolaitos,
rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, liikuntatoimi, ympéristéterveydenhuolto
Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

Uudenmaan liitto

Karkkilan kotiseutuyhdistys ry

Karkkilan Luonnonsuojeluyhdistys ry

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Verkonrakentajat: Elenia Oy, Keravan energia Oy, teleoperaattorit

Vireilletulo

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan esityksesta ja Karkkilan kaupungin
toimesta. Vireilletulosta paatti Karkkilan kaupunginhallitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
ymparistdlautakunnan kasittelyssa 11.5.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
ja siihen on voinut tutustua Karkkilan kaupungintalon palvelupiste Serverissa ja kaupungin www-
sivuilla. Kaupungin yhteisty6tahoille seké verkonrakentajille on ilmoitettu sdhkopostitse.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Kaavaluonnos lahetettiin tiedoksi alueen ja ymparistdn maanomistajille MRA 308:n mukaista
mielipiteen esittamista varten ja kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla Karkkilan kaupungin
teknisen toimialan ilmoitustaululla ja palvelupiste Serverissa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin kommentit osallisilta ja viranomaisilta.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on ratkaista Nahkion ja Pumminmaen véalisen asemakaavoittamattoman
alueen rakentamisedellytykset seké Karjaanjoen rantavydhykkeen luonnon monimuotoisuusalueen
luontoarvojen sailyminen ja virkistyskayton kehittdminen. Alueen siséinen ajoneuvoliikenne ja
kevyen liikenteen yhteydet ratkaistaan rauhallisen ja liikenneturvallisen asuinympariston
nakokulmista. Kaavateknisista syistd asemakaavaan siséltyy asemakaavan muutosalueina myos
sen reunoilla olevaa virkistys- ja katualuetta (Vihdintietd).

Yleiskaavassa alue rajautuu keskustaajaman laheiseen asuinalueiseen. Tavoitteena on talla
asemakaavalla laajentaa asemakaavoitettavaa aluetta siten, ettd suunnittelualue liittyy ja samalla
laajentaa keskustaajaman laheistd asuinaluetta. Perusteena télle yleiskaavaan nahden muuttuvalle
kayttotarkoitukselle on tavoite seka laajentaa jokivarren virkistys- ja suojelualuetta, ettd samalla
muodostaa viljelykaytdsta poistuvalle peltoalueelle soveltuva asuinalue ja lisatd myyntikelpoisten
pientalotonttien tarjontaa.

Yleiskaavassa Karjaanjoen varteen on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke&a
alue. Alueella on MRL 43.28 rakentamisrajoitus ja MRL 43.28 ja 1288 mukainen toimenpiderajoitus.
Yleiskaavan mukaan aluetta on hoidettava siten, ettd edistetddn luonnon monimuotoisuuden ja
erityispiirteiden sailymista.

Karjaanjoen varren luontoalue rajautuu Pumminmaen luonnonsuojelualueeseen YSA 207155,
25.9.2012.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisun korttelivaihtoehtoja selvitettiin alustavissa suunnitelmissa ja valitun ratkaisun
perusteena on asemakaavan taloudellinen toteuttaminen, jolloin katualueiden ja kunnallistekniikan
osalta toteutusjarjestys on merkittdvassa asemassa. Muita rakentamistapaan liittyvia todellisia
vaihtoehtoja ei liene olemassa.

Asuinalueen pohjoispuolella jokirannassa on laaja luonnon monimuotoisuusalue, jonka
luonnonarvojen ja virkistyskayton turvaaminen on kaavan tavoitteena. Kaavaratkaisuun on merkitty
perustettava suojelualue jatkona Pumminpuiston luonnonsuojelualueelle. Alueen virkistyskayton
ohjaamiseksi ja luontoarvojen sdilyttamiseksi laaditaan hoitosuunnitelma, joka toimii
maisematydlupien ohjaajana.

Kaavoitettava alue on nykyisin osittain kunnallistekniikan piirissa. Samanaikaisesti kaavatyon kanssa
on tarkistettu myos kunnallistekniikan laajennusvalmius vesi- ja viemarijohtojen osalta.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma, kaupunginhallitus 15.5.2017
- Asemakaavaluonnos, 31.1.2018

- MRA 30§ mielipiteiden kuuleminen 7.5.2018 —11.6.2018

- Asemakaavaehdotus, kaupunginhallitus xx.x.2019

- MRL 65 §:n, MRA 27§ nahtavilld xx.x.2018 — xx.x.2019

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan 218 xx.x.2019 8xx.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 218 xx.x.2019 8xx.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaava muodostaa asuinpientalojen korttelialueet. Korttelialueiden muoto ja rakenne noudattavat
ympardivien kaava-alueiden periaatteita. Tontit rajautuvat katuihin ja puistoihin.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10,9 hehtaaria. Toteutuessaan asemakaava lisdé alueen
tonttitarjontaa merkittavasti. Alueen kortteleissa 2, 4 ja 5 on 17 uutta pientalotonttia jo rakennettujen
kortteleiden 1 ja 3 kahden tontin lisdksi. Asuinkortteleiden rakentamista tulee edistaa niin, etta
suunnitellut katu alueet ja kunnallistekniset palvelut tulevat kannattaviksi.

Suunnittelualueen aluevaraukset jakautuvat seuraavasti: Asuinpientalojen korttelialuetta on yhteensa
3,45 ha, katualueita yhteensa 1.5 ha, puisto- ja virkistysaluetta yhteensa 2.7 ha ja
luonnonsuojelualuetta yhteensa 1,3 ha.

Palvelut
Suunnittelualueelle ei sijoitu aluevarauksia kaupallisille tai kunnallisille palveluille.
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5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AO

Nykyiselle peltoalueelle sijoittuvat asuintalojen korttelialueet, joille voidaan rakentaa laaditun
havainnepiirustuksen mukaisesti asuintalot ja naiden tarpeisiin talousrakennukset, ratkaisu
noudattaa Karkkilan perinteista kaytantda, jossa voidaan muodostaa itsendiset tontit selkein rajoin.
Korttelialueilla on merkitty tonttikohtaisesti rakennusoikeudet jo rakennetuille tonteille ja
tehokkuusluvut vield rakentamattomille kortteleille.

Uusilla omakotirakennusten korttelialueilla muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
maaperaan. Vetta lapaisevien materiaalien kayttd piha-alueilla on suositeltavaa. Imeyttamatta
jaaneita hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisesti tilavuudeltaan keskimaaraista sadevesimaaraa
vastaavin, rakennettavin kivipesin.

Muut alueet
Kadut

Katualueet on mitoitettu talvisen lumenaurauksen ja lumen sdilyttdmisen vaatimusten mukaisesti.
Katujen linjaus on tehty siten, etta katujen huolto ja kunnallistekniikan putkistojen ja kaapeleiden
sijoittaminen katualueelle ovat mahdollisia.

Alueen tonttikadut on osoitettu hidaskatuina ja Nahkiontien (ent. Etelainentie) laitaan on soitettu
jalankulu- ja pyoratie, joka kulkee Pumminmaesta Vihdintielle.

Vihdintielle Nahkiontien (ent. Eteldinentie) risteysalueelle rakennetaan korokkeelliset suojatiet.

Kaavaluonnosvaiheessa Eteldisentien linjaus 1api kaavoitettavan alueen heréatti vastustusta alueella
jo asuvien keskuudessa. Ehdotusvaiheessa Etelédinentien nimi muutettiin Nahkiontieksi ja
lapiajoliikenne alueen lavitse estettiin paattamalla katualue sen lansipuoliseen puistoalueeseen.
Puistoalueen lapi merkittiin jalankulkuun varattu alue, jolla polkupydréily on sallittu. N&ain kevyelle
likenteelle syntyy mainio reitti Pusulantien ja Vihdintien vélille. Samalla poistettiin hairid, jota
ajoneuvoliikenteen lapikulku olisi aiheuttanut.

Nahkiontie on lantisella osallaan linjattu rajautumaan maanomistusrajaan.

Puisto- ja virkistysalueet

Puisto- ja luonnonsuojelualueet sijoittuvat siten, ettéd yhtendinen Rantapuistovythyke jokivarressa
ulottuu suunnittelualueen lapi. TAma Karjaanjoenvarren viheryhteys jatkuu ité- ja lansisuuntaan
myds kaava-alueen ulkopuolella. Perustettavalle luonnonsuojelualueelle laaditaan hoitosuunnitelma.
Pienemmat puistoalueet liittyvat Rantapuistoon ja toimivat yleisen virkistaytymisen alueina.

Puistoalueille voidaan sijoittaa tarpeen mukaisia leikki- ja liikunta-alueita, ndiden osalta on syyta
laatia tarkemmat suunnitelmat, kun ko. tarve ja rakentamiskustannukset voidaan selvittaa.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon ja maisemaan

Asuintalojen korttelialueilla peltoalueena oleva nykyinen luonnonympaéristd muuttuu rakennetuksi. Jo
nykyisin puistona olevalla ja tahan kayttoon jaavalla alueella ei tapahdu muutoksia nykyiseen
tilanteeseen.

Yleiskaavan mukaan suunnittelualue on maatalousaluetta (MT) ja maisemallisesti arvokasta
metsaaluetta (MM) ja kylaasutusaluetta (AT-1). Karjaanjokeen rajautuvalla ranta-alueella on
merkinta luo, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Yleiskaavan tavoitteet
toteutuvat virkistysalueiden ja luo-alueiden osalta. Asuinkayttéon muutetaan osa yleiskaavan MT-
merkinnalla varustetusta alueesta, tdma on merkittévin muutos olevaan ymparistoon.

Maatalouskayttén muutos asumiseen perustuu siihen, ettd alueen kortteliin 3 on jo rakennettu
kaupungin poikkeusluvalla asuinrakennus ja nykyisen peltoalueen kayttd muuttuu kaupungin
asettaman tavoitteen mukaisesti rakennettavaksi asuinalueeksi ja osin virkistysalueeksi. Alue ei
sovellu kasvavan taajaman vuoksi peltoviljelyyn ja tuleva kayttétarkoitus noudattaa kaupungin
tavoitetta saada myyntiin viihtyisia ja kookkaita pientalotontteja.

Suunnittelualueella lansi-itéd-suunnassa kulkeva Nahkiontie (ent. Eteldinentie) toimii paakatuna.
Kevyen liikenteen vayla Nahkiontien varressa jatkuu lantisen puiston Iapi ja yhdistaa Vihdintien ja
Pusulantien suunnista tulevan kavely- ja polkupyoraliikenteen kulkuyhteyden naapuruston
asuinalueille.

Rantapuiston ja Pumminmaen suojelualueen laajeneminen suunnittelualueelle lisda
rantavyohykkeen kayttémahdollisuuksia virkistykseen ja laadittava hoitosuunnitelma takaa
rantabiotoopin luontoarvojen sailymisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristéon

Rantapuiston alue laajenee, sen kayttoa virkistysalueena voidaan kehittéda ottaen huomioon
luonnonsuojelualuetta koskevat rajoitukset. Rakennettaessa avoimelle peltoalueelle tulee
alkuvaiheessa tapahtumaan oleellinen maisemamuutos, joka ajan myota vehreytyy tonteille
istutettavien puiden ja pensaiden kasvaessa.

Karjaanjoen varresta suunnittelualueelta ja sen lahiympéaristdsta on tehty luontoselvitys, jota on
kaytetty kaavoituksen lahtékohta- ja tukiaineistona.

Luonnonsuojelualueella olevat kasvistot mm. pahkinapensaat ja varautumiset liito-oravan
kulkureitteihin voivat sailya. Kaava-alueella olevat arvokkaat lakisdateisesti suojeltavat luontokohteet
saastetaan luontoarvoja heikentavalta maankaytolta. Tallaisia lakisdateisia kohteita ovat esimerkiksi
lehtolaikut ja pahkindpensaslehdot, joista on esitetty tarkemmin suositukset Nahkionrannan
luontoselvityksessa.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Paavaylilta kantautuu liikennemelua katualueen laheisille tonteille. Meluun on pyritty varautumaan
osoittamalla rakennusten paikat siten, etté piha-alueista syntyy suojaisia.

Merkittavid muita hairiotekijoita ei alueella ole.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Kaikki kaavamaaraykset ja — merkinnat selityksineen ovat kaavakartan yhteydessa. Asemakaavan
havainnepiirustus kuvaa rakentamisen ohjeellisen sijoittamisperiaatteen tonttikohtaisesti.
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5.7 NIMISTO

Katunimisté noudattaa ympardivien alueiden periaatteita.
Puistoalueet liittyvat laajennusosina Karjaanjoen Rantapuistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
Asemakaavan toteutus sitoutuu Karkkilan kaupungin katurakentamisen ja kunnallisteknisten

verkostojen rakentamisaikatauluihin. Rakentaminen kaavassa esitettyjen periaateratkaisujen
mukaisesti on mahdollista katutéiden ja vesi- ja viemariverkoston osuuksien valmistuttua.

14.paivana toukokuuta 2019
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA

Mariitta Vuorenpéaa,
Kaavoituspaallikkd, Karkkila




