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0. SAATESANAT VUODEN 2021 HANKKEELLE

UPM-Kymmene Oyj aloitti Karkkilan pienten vesistdjensa kaavoitushankkeen jo vuonna
2013, jolloin edellisen kaavoituskierroksen viranomaisneuvottelukin pidettiin. Nyt kasilla
olevassa hankkeessa pyritdan korjaamaan ne epakohdat, jotka ELY -keskus seka hal-
linto-oikeus nostivat esille edellisella kierroksella ja lopulta johtivat koko kaavan ku-
moutumiseen (KHO 6.7.2020, Diaarinumero 4656/1/19):

”Kaavan valmisteluaineistoon ei sisdlly selvitysti, jossa olisi tarkasteltu kaavalla mahdollis-
tettavan loma-asumisen vesihuollon jarjestdmisen vaihtoehtoja ja niiden ymparistévaihtoeh-
toja. Kaavassa annetut vesi- ja jatehuoltoa koskevat maaraykset ovat l&hinné viittauksia ym-
paristonsuojelulakiin sekd muihin velvoittaviin sddnnoksiin ja maarayksiin, jotka tulevat
noudatettavaksi myos ilman nimenomaista kaavamaardysta. Kun otetaan huomioon, ettad
ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen erityisesti Ali-Paastonjarven osalta johtaisi
loma-asumisen merkittdvaan lisadntymiseen ja ettd Mustalammin rannalle osoitetut raken-
nuspaikat sijoittuvat vedenhankintaa varten tarkeélle pohjavesialueelle, kaavaratkaisun pe-
rusteeksi laaditut selvitykset ja kaavan vesihuollon jarjestdmista koskevia maaraykset eivét
ole maankéytto- ja rakennuslain 9 8 1 momentti ja 73 §:n 1 momentti huomioon ottaen riitta-
Via.

Vesi- ja jatehuollon jarjestamista koskevat selvitykset ja kaavamaaraykset muodostavat ko-
konaisuuden, jossa vesikdymalakielto on ainoastaan yksi osatekijd. Asiaa ei tdhan nédhden
ole arvioitava selvitysten riittdvyyden ja kaavan sisaltévaatimusten tayttymisen osalta toisin
yksinomaan silla perusteella, ettd Karkkilan kaupunki ja kaava-alueen maanomistaja UMP-
Kymmene Oyj ovat asian hallinto-oikeuskaésittelyn aikana antaneet suostumuksensa vesi-
kdymailakiellon lisdédmiselle kaavaméaarayksiin.”

Vastine:

Tehdaan Korkeimman hallinto-oikeuden edellyttdmat selvitykset ja sen pohjalta tarvittavat
muutokset kaavaratkaisuun. Kaavamaarayksiin lisatddn myos ELY -keskuksen valituksen ai-
heena ollut puuttuva vesikdymalékielto. Muilta osin turvaudutaan jo olemassa oleviin selvi-
tyksiin, sill& maasto-olosuhteet eivét juurikaan ole muuttuneet viimeisten vuosien aikana.
Ali-Paastonjarvella lounaisrannan taustalla on tapahtunut merkittavan kokoinen avohakkuu,
mutta silla ei ole merkitysté tonttien sijoittelun kannalta.

Kaavasta kaytetddn nyt nimeé "Nuijajoen ranta-asemakaava 2021".



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen maarittely ja sijainti

Hyvin hajanainen suunnittelualue muodostuu Siikalan 224-407-1-300, Korpinuijan 224-407-4-48,
Kaks'kosken 224-408-63-3, ja Yli-Kovelon 224-412-12-8 tilojen ranta-alueista (osittain). Kaytan-
nossa nyt kaavoitetaan ne UPM-Kymmene Oyj:n omistuksessa olevat ranta-alueet, joilla ei
viela ole oikeusvaikutteista mitoituslaskennan sisaltavaa yleiskaavaa tai ranta-asemakaavaa
(Nuijajoki, Mustalammi, Kalatoin ja Ahmoolammi). Liséksi mukana on Ali-Paastonjarven eteld- ja
lansirannat, joiden osalta kyseessé on ranta-asemakaavan muutos. Kaavasta kdytetaan nyt nimea
Nuijajoen ranta-asemakaava 2021.

UPM-Kymmene Oyj omistaa Karkkilan alueella noin kaksi tuhatta hehtaaria maita, joista padosa on
kaavoitettu jo vuonna 1995 (kaavamuutos 2002). Nyt kaavoitetaan loput kolme osa-aluetta, jotka on
esitetty vihreissa laatikoissa seuraavassa kartassa (varsinaiset suunnittelualueet punaisella ja UPM-
Kymmene Oyj:n maanomistus vihredlla rasterilla).
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Yleissilmayskartta suunnittelualueiden sijainnista.
1.2 Tyon tarkoitus ja keskeiset tavoitteet

Maanomistajan (UPM-Kymmene Qyj) tavoitteena on ranta-asemakaavoituksen avulla turvata ja
osoittaa kaavassa suunnitelmallisesti ympéristoseikat huomioon ottaen em. tiloille kuuluva raken-
nusoikeus lomarakennuspaikkoina. Rakennusoikeuksien siirtojen avulla pyritaan jattdmaan rikko-
naisille vesistdalueille mahdollisimman pitkid rakentamiselta vapaita alueita sek& kokonaan rakenta-
mattomia vesistoja (Nuijajoki, pienet lammet).

Tarkeimpéna perusteena hankkeelle ja siirroille on rakentamattomiksi jaévét yhtendiset virkistys-
kaytto- tai luonnonarvoiltaan merkittavat ranta-alueet sek& paremmin rakentamiseen soveltuvien



vetovoimaisten tonttien osoittaminen isommille vesistdille. Maakunnallisesti merkittdvan ampuma-
radan melua pyritdan vaistdmaan ja ohjaamaan rakentamista jo valmiiden tieyhteyksien piiriin.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.11 Luonnonympadristd, maisema ja muinaismuistot

Suunnittelukohteena ovat Siikalan, Korpinuijan, Kaks'kosken ja Yli-Kovelon tilojen rakentamatto-
mat ranta-alueet, joilla on todellista rantaviivaa yhteensa lahes 10 kilometrid. Alueet ovat yleisil-
meeltadn erdmaisia latvavesid, maisemaltaan, luonnonoloiltaan, rakennettavuudeltaan ja korkeus-
suhteiltaan hyvin vaihtelevia. Maiseman yksityiskohtia on varsinkin Nuijajoella hyvin paljon. Ali-
Paastonjarvelle, Mustalammille ja Ahmoolammille on rakennettu jo runsaasti aiemmin. Myo6s Nuija-
joki on naapuritilojen osalta hyvin pitkélle varsinkin lomarakentamiseen varattua aluetta:

Nuijajoen rannan tiivista lomarakentamista Kovelonkulmalla

Alueelle on laadittu luontoselvitys nyt vireilla olevaa ranta-asemakaavoitusta varten (2013, Jari Hie-
taranta). Alueelta ei ole todettu laajoja luonnonarvoiltaan arvokkaita kohteita.

Tiivistelma luontoselvityksesta:

Suunnittelualueella ei maastokéyntien perusteella esiinny LSL 29 8§ mukaisia luontotyyppej4, jotka
edellyttdisivat luonnonsuojelualueen perustamista, mutta Nuijajoen rauhoittamista LSL:n perusteella
tulisi kuitenkin harkita silla se on luonnon monimuotokohde, jolla on ainakin seudullistakin merki-
tysta biodiversiteetin kannalta. Kohde on myds merkittava ekologinen kaytava ja geomorfologisesti
huomionarvoinen.

Metsélain 10 § velvoittaa sdilyttdmaan arvokkaita elinymparistojé, jos ne ovat luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia sek& ymparistostaan selvasti erottuvia. Niitd koskevat hoito- ja kéyttotoi-
menpiteet tulee tehda elinymparistdjen ominaispiirteet sdilyttavalla tavalla. Tallaiset elinymparistot
ovat yleensé pienialaisia. Suunnittelualueella esiintynee kaksi metsélain mukaista kohdetta; Nuija-
joen jokilaaksoa voidaan pitdd metsélain 108:n tarkoittamana arvokkaana elinymparistond, Ali-Paas-
tonjarven lansirannan pohjoisosa ansaitsee myds maininnan.

Suunnittelualueella ei esiinny vesilain mukaisia kohteita, mutta Paskoilammi on l&helld 1,0 ha lam-
pea ja tulisi taten pyrkia sdilyttdméan luonnontilaisena (on jatetty jo tavoitevaiheessa varsinaisen
suunnittelualueen ulkopuolelle).

METSO -ohjelmaan otetaan mukaan erityisesti seuraavia elinymparistoja:

* lehdot
* runsaslahopuustoiset kangasmetsét



* pienvesien ldhimetsét

* puustoiset suot

» metsdluhdat ja tulvametsit

* harjujen paahdeymparistot

* maankohoamisrannikon metsat

* puustoiset perinneympéristot

» kalkkikallioiden metsét

* metsdiset kalliot, jyrkénteet ja louhikot

Nuijajokivarren laaksonpohja on sd&nnollisesti tulviva alue ja lahopuuta on runsaasti. Myos siihen
laskevien sivu-uomien varret ovat tulvivia. Lahopuuta on myos jokilaaksossa runsaasti Ali-Paaston-
jarven lansirannan pohjoisosassa.

Muut metsaluonnon arvokkaat elinymparistét mm. Meriluoto ja Soinisen (1998) mukaan:
« vanhat havu- ja sekametsikot

* vanhat lehtimetsikot

* paisterinteet

* supat

* ruohoiset suot

* metsaniityt

* hakamaat

Alueelta ei 16ydetty edell listattuja elinympéristoja.

Uhanalaiset luontotyypit Raunion et.all (2008) mukaan Nuijajokea voidaan pitad pienend havu-
metsavyohykkeen jokena ja Rainio et. all (2008) mukaan luonnontilaiset joet on Eteld-Suomessa si-
séllytetty luokaan vaarantuneet (VU).

Yksittdisten arvokohteiden tarkempi kuvaus, alueiden luokitus ja suunnittelualueen laajempi rapor-
tointi selvidvat luontoselvityksen erillisesta raportista seka liitekartoista (selostusosan liitteet 4, 4a,
4b ja 4c). Ymparistovaikutuksista luontoselvittaja Jari Hietaranta toteaa seuraavaa: "Nor-
maali, suunniteltu ja oikein sijoitettu lisdrantarakentaminen ei aiheuta kohtuuttomasti lisda ympa-
ristovaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna. Talloin tulee kuitenkin huomioida luontoselvityksessé
kuvatut ja rajatut alueet. Luonnon monimuotoisuuden kannalta esiin nostetuilla alueilla (Nuijajoki,
Ali-Paastonjarvi osat, pienet lammet) ei tulisi rakennusoikeutta osoittaa vaan pyrkia siirtdmaan ne
Ali-Paastonjarvelle. Myds Nuijajoen varteen, mutta riittavan etaalle jokilaaksosta, voitaneen aja-
tella esim. kalastukseen liittyvaa pienimuotoista loma-asutusta; Paskoilampi pienen kokonsa puo-
lesta tulisi jattaa tyystin rakentamisen ulkopuolelle. Samasta syysta Kaitalammelle ei rakentamista
tulisi osoittaa.”

Edellisen perusteella pienet vesistot Kaitalammi ja Paskoilammi on jo pudotettu pois varsinaisesta
kaavaratkaisusta (eli kyseisille alueille jaa voimaan nykyinen vuonna 1995 vahvistettu kaava, ks.
sivu 10). Nykyisessé kaavassa alueet on osoitettu tavanomaisina metsatalousalueina (ei rakenta-
mista).

Muinaisjaannosrekisterissé on perustiedot Manner-Suomen Kiinteistd muinaisjddnnoksista. Rekis-
terin mukaan Ali-Paastonjarven eteldpuolisella harjanteella, jo puretun maatilan/ torpan alueella on
kiinted muinaisjaannos nimeltdan: Ala-Paastonjarvi 1000005738 (Tyyppi: Tyo- ja valmistuspaikat).

Viljelyroykkiot sijaitsevat lahella Karkkilan ja Lopen rajaa olevan pienen Ali-Paastonjarven kaak-
koispuolella, Marjomaen lansirinteelld. Yksittainen suuri kiviréykkio sijaitsee maen pohjoisrinteella,
muut yli 60 roykkiota ovat méen harjanteella seka lansirinteell& noin 200 x 200 m alueella. Osa



roykkidista muodostaa kiviaitoja. Alueen koillisosassa on talon kivijalka, roykki6t lienee tdman tor-
pan asujan tyon tulosta. Museoviraston lausunnon (28.2.2014) ja tyoneuvottelun (3.6.2014) perus-
teella inventointia on tdydennetty ja jadannos on merkitty asianmukaisesti kaavakartalle (ks.
my6s muinaisjaannosinventointi selostusosan liitteena 5).

2.12 Rakennettu ympéaristo

Suunnittelualueeseen kuuluvat:

- osittain Vaskijarven kylan tila Siikala 1:300 (kokonaisuudessaan n. 640 hehtaaria/ suunnittelun pii-
rissa nyt 14 ha), Ahmoolammi

- osittain Siikalan kylan tila Korpinuija 4:48 (kokonaisuudessaan n. 700 hehtaaria/ suunnittelun pii-
rissa nyt ranta-aluetta 71 ha), vesist0ind Ali-Paastonjarvi, Mustalammi, Kalatoin, Nuijajoki

- koko Tuorilan kylan tila Kaks'koski 63:3 (n. 20 hehtaaria), Nuijajoki

- osittain VVuotinaisen kylan tila Yli-Kovelo 12:8 (kokonaisuudessaan n. 300 hehtaaria/ suunnittelun
piirissa nyt vain 5 ha), Nuijajoki

-> yhteensa noin 110 hehtaaria varsinaista rantojen suunnittelualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala voi tdsmentyé viel& kaavaprosessin aikana. Y leisesti ottaen suunnittelu-
alueeseen rajataan noin 100-200 metrin levyinen vyohyke rantaviivasta sisémaahan péin. Ranta-ase-
makaavan ns. vaikutusalue on huomattavasti edellista laajempi. Virkistyskayton osalta kaavan voi-
daan katsoa koskettavan kaikkia lahialueen asukkaita, seka kauempaakin tulevia:

Kalastuslain
8 §:ssd tarkoitettu

lohi- ja siikapitoisen
vesiston koski- ja
virtapaikka

Nuijajoella on kalastusarvoja........ Ahmoolammilla kaupungin omistamalle uimarannalle johtaa polku ko-
mean harjun ja vesiston valisessa kuusikossa

Kaavoitettavat alueet ovat taysin rakentamattomia ja padosin metsatalouskaytossa. Alueita puhkoo
ainoastaan tiivis metsatieverkosto (ks. kaavan pohjakartat). Suunnittelualueiden l&hiymparistét ovat
harvaan asuttuja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joita paikoitellen erittdin tiivis loma-asutus ri-
kastuttaa.

Suunnittelualueelta 16ytyy joitakin luvattomia venepaikkoja ja kevyitéd rakennelmia. Kalatoin lam-
men itdpuolella on yhtion vanha metsénhoitotdissé palvellut lentokentté ja lansipuolella vilkkaassa
kaytossa oleva Kovelon ampumarata:




Suunnittelualueiden lahiymparistossa ei juurikaan ole palveluita. Etdisyys Karkkilan keskustaaja-
man palveluille selvidd kohdan 1.1 kartasta.

2.13 Maanomistus

Alueen maanomistaja on UPM-Kymmene QOyj.
2.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paéatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paéatoksen valtakunnal-
lisista alueidenkdyttotavoitteista. Valtioneuvoston péatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Maakun-
takaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt késiteltdvaa kaavahanketta koskevat tavoitteet ovat
lahinna:

- Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekéa viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

2.21 Maakuntakaava

Maakuntakaavan laadinnasta on vastannut Uudenmaan liitto (Uudellamaalla on voimassa useita
vahvistettuja maakuntakaavoja:

Uudenmaan maakuntakaava (lainvoimainen)

Itd-Uudenmaan maakuntakaava (lainvoimainen)

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - Ostersundomin alue (voimassa)
Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)

Maakuntakaavayhdistelmassa suoranaisia taté ranta-asemakaavaa (seuraavan sivun kartassa punaiset
alueet) koskettavia merkintja ovat:

- MLY, Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta mer-
kittava (Ali-Paastonjarvi, Mustalammi, Kalatoin, osin Nuijajoki)

- pv, Pohjavesialueet (osin Ali-Paastonjarvi, Mustalammi, Kalatoin, osin Nuijajoki, Ahmoolammi)

- Arvokas geologinen muodostuma /harmaa vinorasteri (Kalatoin, osin Ahmoolammi)



- Ampumarata (am) Kovelonkulmalla on suunnittelualueen vélittdméssa laheisyydessa

.~

Ote maakuntakaavayhdistelméasta

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan alueen, ja sen aikatahtéin on vuodessa 2050. Kaikki
maanké&yton keskeiset teemat yhteen kokoava maakuntakaava on valmisteltu v. 2016—2020. Maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voi-
maantulosta 7.12.2020. Kaavassa ei ole osoitettu uusia aluevarauksia nyt kasiteltaville alueille.

Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatdksellaan
22.1.2021 kieltanyt valtuuston hyvaksymispaattsten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten
perusteella. Taytantéonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat eivét ole voimassa ennen kuin
hallinto-oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian.

2.22 Yleiskaava

Rantakaavojen yleissuunnitelma Kymi-yhtidille 16ytyy jo vuodelta 1972 (A. Eerolainen). Huomioi-
tavaa kyseisessé suunnitelmassa on mm. viel& kartalla nakyva iso maatila/ torppa pihapiireineen Ali-
Paastonjérven eteldiselld harjanteella (ks. muinaismuistot sivulla 5 ja liite 5).

Karkkilan pohjoisosien rantayleiskaava on ohjeellinen, merkinnoiltddn sekava ja suurelta osin van-
hentunut (hyvaksytty valtuustossa 19.9.1984), samoin viel& yleispiirteisempi koko kunnan yleis-
kaava (1980). Vesistoja ei ole maanomistajakohtaisesti mitoitettu ndissé kaavoissa riittavan nykyai-
kaisin menetelmin:
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Ote thjoisosien rahtayleiskaavésta

Padosin suunnittelualueen rannat on em. rantayleiskaavassa osoitettu seuraavin merkinngin:
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T Maa~ja metsitalous=

Lt

tolminnoille varattu

alue
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%* Maa= ja metsitalous-
tolminnoille varattu

alue

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsi~
taloustuotannolle tavpeellisia ra-
kennuksia ja laitteita. Lisdksi ole~
massa olevia rakennuksia voidaan sa-
neerata ja rakentaa niiden vwiAlittd-
miin vhtevteen sauna- tal varastora-
kennuksia,

Muu ns. hajarakennusoikeuden puitteisg-
sa tapahtuva rakentaminen tulee sijoit-
taa kunkin maanomistusvksikdn (samalle
maanomistaialle kuuluvat vksi tal
useampl tila) muille alueille.

Rlueaelle voidaan sijoittaae myds raken=
tamista ns. hajarakennusoikeuden punitw

teissa.

Ahmoon, Haaviston ja Vaskijarven kylien hieman nykyaikaisemmassa, mutta ohjeellisessa har-
juosayleiskaavassa (kvalt 19.3.1990) yhtion rantoja lammen pohjoisosassa on osoitettu vain suoje-
luun, virkistykseen ym. Myds uimaranta ja hiihtomaja luovutettu/ myyty kaupungille tésté tilasta:

i e { T._,HEIF"

YK armokka

R '1'; f@

: ';.. L .I:'.;\'\I_“_ N W " : Al
T \\ - .‘_‘_ Fr o
| A artns g y
. i
a

Lt Ote harjuosayleiskaavasta

Vo ’
| L-' Luonnonsucsjelualue HMaanpinnan vahingolttaminen, soran- ja istutus-
Laiklkujen kaivaminen sekid raskailla moositzlous-
d¥onellla ajo sulan mzan alkana on kielletty
( KF%H\ Haa- ja metsitaloua-
kh_f/ |  wvaltainen zslue
! (Fi[h T Haa- ja metsitalous-
i N | valtaipen alue, jolla

on ymparistdarvoia

Nyt kasiteltavilla alueilla ei siis ole riittavéasti yleiskaavan ohjausta (puutteellinen mitoituslaskenta
jne.), mutta edelld mainituista yleiskaavoista ja kaupungin rakennusjarjestyksesta seka maapoliitti-
sesta ohjelmasta voidaan soveltaen johtaa ajan tasalla olevat tavoitteet ja mitoitusperusteet ranta-ase-
makaavalle. Mitoitusperusteiden luomisessa hyddynnetdédn myods samanaikaisesti Lopen puolella
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kéynnissa olevaa saman maanomistajan kaavahanketta, ko. tilat seké vesistot muodostavat yhden
suuren kokonaisuuden yhdessa.

2.23 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueelle on osittain jo aiemmin laadittu ranta-asemakaava Ali-Paastonjarvelle, eli Ali-
Paastonjarven ja Kovelonjarven ympariston ranta-asemakaava (vahvistettu 22.8.1995, kaupun-
gin kaavatunnus 10.). Kovelonjarven ranta-asemakaavan muutosta (hyv. 26.8.2002 khall, kaupungin
kaavatunnus 15.) ei nyt kasitella uudelleen. Ali-Paastonjarven etelé- ja lansiosalla kyseessa on siis
juridisesti kaavamuutos (nykyisen kaavan Maa- ja metsatalousaluetta). Tdma on tarpeen, silla mm.
Nuijajoelta kertyvéa rakennusoikeutta ei voida luonnonarvojen takia sijoittaa juurikaan joen varteen
(ks. luontoselvitys liitteend 4).

KARKKILA, LOPPI B
Nio 204202 23/05-06 $.10:123-(6) |...

Ote Ali-Paastonjarven nykyisesta ranta-asemakaavasta

2.24 Rakennusjéarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 7.5.2018 (voimaan 1.8.2018).

2.25 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole tehty rakennuskieltopaatoksia.

2.26 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana k&ytetddn maastotietokantaa mittakaavassa 1:5000 (hyvéksytty
25.10.2018) seka apukarttana mm. Ali-Paastonjarven ym. vanhaa pohjakarttaa vuodelta 1975.
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3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Aiemmat kasittelyvaiheet ja paatokset

Kaavahankkeen taustoja on selvitetty selostuosan alussa. Vuosien 2013-2020 vaiheet ensin lyhyesti
seuraavassa kursivoituna:

- Kaavoituksen kaynnistamissopimus talvella 2013 maanomistajan ja kaavoittajan kesken.

- Maastotyot kevaalla ja kesalla 2013. Tydneuvottelu kaupungilla 2.5.2013.

- Viranomaisneuvottelu 25.6.2013 (muistio selostusosan liitteena 1).

- Luontoselvitys valmistui syksylla 2013, liitteena 4.

- Tyoneuvottelut ELY-keskuksen kanssa 22.1.2014 ja 3.6.2014. Tyoneuvottelu kaupungin edustajien
kanssa 5.12.2014.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtaville ja
osallisilla oli mahdollisuus antaa niista palautetta (10.6. - 11.8.2015).

- Kaavaehdotukseen tehtiin viela tarkistuksia kaupungin edustajien kanssa kaydyn tyéneuvottelun

(31.3.2017) jalkeen.

- Asemakaavaehdotus asetettiin yleisesti nahtaville (MRA 278) ja siita pyydettiin viela tarvittavat
lausunnot (10.8. — 11.9.2017).

- Kaupunginvaltuusto hyvéksyi ranta-asemakaavan 12.11.2018 § 70 (yksi valitus).
- Helsingin hallinto-oikeuden paatos 29.8.2019 nro 19/0532/5.
- Korkeimman hallinto-oikeuden p&atos 6.7.2020 Dnro 4656/1/19. Kaava kumoutui kokonaan.

- Hallinto-oikeuden ja KHO:n paatosten analysointi ja hankkeen uudelleenarviointi syksylla
2020 yhteistydssa kaupungin kanssa.

- Kaupunginhallitus k&ynnisti kaavoitusprosessin uudelleen 31.8.2020 § 223 (Kaavoituskatsaus ja
kaavoitusohjelma 2021, kohta 8/19).

- Maastotdiden paivitys syksylla 2020 seka tarvittavat vesihuoltoselvitykset, liitteend 7.

- Viranomaisneuvottelu ei ole enaa tarpeen, lainsdéddantokin on uudistunut télt osin.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké alustava kaavaluonnos helmikuussa 2021.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaluonnos (22.2.2021) asetetaan yleisesti
nahtaville ja osallisilla on mahdollisuus antaa niista palautetta (xxx. - xxx.2021). N&htavilla pitami-
sesté ja asemakaavan vireilletulosta (MRL 62 ja 638) tiedotetaan kaupungin mallin/ ohjeen mukaan.
Myos tarvittavat lausunnot pyydetaan tassa vaiheessa (ELY-keskus, maakuntaliitto, Lopen kunta,
Museovirasto, maakuntamuseo, ymparistonsuojelu ja -valvontayksikkd, riistanhoitoyhdistys ja ym-
paristoterveyspalvelut). Vastine lausuntoihin ja huomautuksiin liitetddn selostusosaan.

Kaavaehdotus laaditaan luonnoksesta saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kaupungille arvi-
olta kesén 2021 aikana.

- Asemakaavaehdotus asetetaan yleisesti nahtaville (MRA 278) ja siita pyydetéén vield tarvittavat
lausunnot arviolta loppukesan 2021 aikana.

- Kaavahankkeesta jérjestetadn tarpeen mukaan viranomaisneuvottelu.
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- Kaupunginvaltuuston on tarkoitus hyvaksya asemakaavaehdotus (tavoite syksylla 2021).
- Paatoksesté voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
3.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajan (UPM-Kymmene Qyj) tavoitteena on ranta-asemakaavoituksen avulla turvata ja
osoittaa kaavassa suunnitelmallisesti ympaéristoseikat huomioon ottaen tiloille kuuluva rakennusoi-
keus lomarakennuspaikkoina. Rakennusoikeuksien siirtojen avulla pyritdén jattdmaan rikkonaisille
vesistdalueille mahdollisimman pitki& rakentamiselta vapaita alueita seka kokonaan rakentamatto-
mia vesistdja (Nuijajoki, pienet lammet).

Tarkeimpéna perusteena hankkeelle ja siirroille on rakentamattomiksi jaavat yhtendiset virkistys-
kaytto- tai luonnonarvoiltaan merkittavat ranta-alueet sek& paremmin rakentamiseen soveltuvien ve-
tovoimaisten tonttien osoittaminen isommille vesistoille. Maakunnallisesti merkittdvan ampumara-
dan melua pyritadn vaistdmaan ja ohjaamaan rakentamista jo valmiiden tieyhteyksien piiriin.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kyseiset ranta-alueet eivat kuulu valtakunnallisiin suojeluohjelmiin. Maakuntakaavassa ei ole suunnit-
telualueelle juurikaan suoraan kohdistuvia merkint6ja/ velvoitteita. Ahmoolammilla pyritdéan sailytta-
mé&an maakuntakaavassa (ja ohjeellisessa yleiskaavassa) osoitettu arvokas geologinen muodostuma
rakentamattomana (ks. sivut 7 ja 8). Maakuntakaavassakin huomioidut pohjavesialueet merkitaan asi-
anmukaisesti kaavakartalle ja -maarayksiin. Oikeusvaikutteista, mitoituslaskennan sisaltavaa yleiskaa-
vaa alueella ei ole.

Viranomaisneuvottelussa sovitut periaatteet, ymparistoselvitys (mukaan lukien myoés luonto-
selvitys ja arkeologinen selvitys), maastokaynnit ja niiden perusteella kaavoitusty0lle annetut
suositukset muodostavat nain ollen perustan rakentamisalueiden sijoittelulle ja koko kaava-
ratkaisulle. Ympéristoselvityksen yleisid suosituksia kaavoitustyoté varten:

- Suunnittelualueen ympéristoarvot liittyvat ensisijaisesti tiettyjen alueiden maisemalliseen yleisil-
meeseen seka yksittéisiin arvokohteisiin. Alueiden rakennettavuus selvidaa myos hyvin liitteend ole-
vista luontoselvityskartoista (ks. liite 4).

- Rakentamisalueiden sijoittelussa tulisi pyrkid hyédyntdmaan alueelle rakennetut tieyhteydet ja jo
rakennettujen lahialueiden tdydennysrakentamismahdollisuudet.

- Rannan taustalle sijoittuvilla alueilla sekd vapaaksi jaavilla mahdollisimman pitkill& rantaosuuk-
silla on syyta séilyttdd nykyinen maankdyttoémuoto eli maa- ja metsétalous.

- Korpinuijan tilan pienet vesistot (Kalatoin ja Nuijajoki) ovat rakentamiseen huonosti soveltuvia
kokonsa, maisemallisten arvojensa, luontoarvojensa ja osin rakennettavuutensa takia. Rakentamista
keskitetadn koko kaava-alueelta tdmén tilan Ali-Paastonjérven koilliseen avautuville rinnealueille
vanhan torpan pihapiirin (ja muinaismuistojen) l&histolle (kaavamuutos). Myods Mustalammen luo-
teisrannalla on hyvin rakentamiseen soveltuvia alueita valmiin tieyhteyden pééssa jo olemassa ole-
van rakentamisen lahistolla. Kyseisen tilan Ali-Paastonjarvelle ja varsinkin Nuijajoelle ulottuvilla
ranta-alueilla on paikoitellen merkittaviakin luontoarvoja ja ne jatetdén rakentamisen ulkopuolelle.
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- Yli-Kovelon tilan pienet vesistot (Nuijajoki) ovat rakentamiseen huonosti soveltuvia monipuolis-
ten ympdristdarvojensa ja kapeutensa takia. L&histolla sijaitseva ampumarata ei myoskaan puolla
rakentamisen sijoittelua kyseiselle alueelle (melu).

- Koko Kaks'kosken tilan merkittavéat luonto- ja virkistysarvot Nuijajoella pyritaan sailyttdmaan
siirtdaméll& rakennusoikeudet toisaalle.

- Siikalan tilan vesisté (Ahmoolammi) on mydskin rakentamiseen huonosti soveltuva hyvin moni-
puolisten virkistys- ja ympéristdarvojensa takia. On otettava huomioon myds vastarannalle erittéin
tiiviisti rakennettu ymparisto (vesiston sietokyky). Rakennusoikeus siirretaan toisaalle.

Myos nyt késiteltdvan kaava-alueen ulkopuolella on huolellisesti kayty 1&pi UPM:n omistuksessa
olevat ranta-alueet muiden siirtomahdollisuuksien toivossa. Ympariston kannalta kokonaisuudessa
ei ole Ali-Paastonjarved tai Mustalammia parempia siirtokohteita. Tatd seikkaa korostaa myds
melko tuore maakuntakaava, jossa osa UPM:n omistuksessa olevia harjumaisia alueita VVuotinaisten-
tien 1ahist6l1& on korostettu luo-merkinnalla.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on pyritty ottamaan huomioon paikalliset ymparistotekijat luontoselvityksen ja ar-
keologisen selvityksen mukaisesti ja sijoittamaan alueelle kohtuullinen rakennusoikeus, joka on so-
pusoinnussa lahialueella yleisesti hyvaksytystd mitoituksesta (Lopen kunnan alueelle laadittujen
yleiskaavojen ja ranta-asemakaavojen mitoitusperusteet ja tavoitteet, kaupungin rakennusjérjestys ja
maapoliittinen ohjelma).

Alkuperéisen kaavatyon aikana kaytiin laajaa periaatteellista keskustelua varsinkin kaavaratkaisun
mitoituksesta, vaikka ratkaisu lopulta kaatuikin puutteellisiin vesihuoltoselvityksiin. On syyta ker-
rata mitoitukseen liittyvia kaavaratkaisun perusteita tassakin yhteydessa:

Yleista mitoituksesta ja kaavaratkaisusta

Seuraavassa esiteltyjen perusteiden lisaksi on syyta erityisesti korostaa, ettd kaavatyon alussa pide-
tyssé viranomaisneuvottelussa ei kyseenalaistettu kaavaratkaisun perusteita kokonaisuutena millaan
lailla. Pahasti pitkittyneesta kaavatydsta on tehnyt erityisen haastavan se tosiseikka, ettd ELY -
keskus on kiristanyt mm. mitoitusta koskevaa linjaustaan kesken kaavatyén hyvin radikaalisti.

Lukuisista kaavoittajan esille tuomista oikeustapauksista huolimatta ELY-keskus on halunnut pitaa
kiinni vain yhdesta mitoitusmallista (ns. Etel&d-Savon mallista). Vaikka ELY -keskuksen korosta-
massa ministerion oppaassa todetaan, ettd "Muunnetun rantaviivan laskennassa on kaytetty erilaisia
menetelmid. Etela-Savon seutukaavaliitossa kehitetty ns. Eteld-Savon malli on yksi eniten kayte-
tyimmistd muuntomenetelmista. Sen pééperiaatteena on, ettd kapean vesiston rannalle voidaan si-
joittaa vdéhemman rakentamista kuin leveédn vesiston rannalle, koska lahekkéin sijoittuvat loma-asun-
not héiritsevat toisiaan. Kunta voi perustellusti omalla alueellaan kayttéd muutakin alueen olo-
suhteisiin soveltuvaa muuntamistapaa.” Tatéd periaatetta tukevat lukuisat eri KHO:n ja alempien
oikeusasteiden paatokset.

Kaavoittaja on asian eteenpdin saattamiseksi tutkinut kaikki UPM:n omistuksessa olevat tilat em.

mallilla, vaikka se onkin ollut taysin kohtuuton vaatimus maanomistajaa kohtaan. Seuraavassa tau-
lukossa on esitetty kaikki rannan patkat UPM:n omistamilta alueilta Karkkilasta:
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Nimi kerroin todranta mitranta mitluku Rakoik Rasittavat
Mustalammi 0,25 263 B6 4 0,26

Kalatoin 0,25 384 96 3 0,29

Nuijajoki lucde 0,25 BBE 172 3 0,52

Nuijajoki keski 0,25 328 a2 3 0.25] 1 (4:29)
Nuijajoki keski 0,25 318 80 3 0,24

Nuijajoki Kayrakoski 0,25 1679 420 3 1,26

Nuijajoki Porraskosk 0,25 1368 342 3 1,03

Nuijajoki Porraskosk 0,25 1368 342 3 1,03
Ahmoolammi l&nsi 1,00 ar a7 5 0,44

Karinokka 0,25 256 B4 5 0,321 (5:87)
Ahmoolammi pohj 0,75 265 199 5 1,00
Ahmoolammi pohj 1,00 7 347 5 1,74

Ali-Paasto 1ansi 0,50 880 440 5 2,20 4 (4:33,34,35,36)
Ali-Paasto pohj 0,75 150 113 5 0,56 1 (4:37)
Ali-Paasto pohj 1,00 500 500 5 2,50 2 (4:27,38)
Ali-Paasto ifa 0,75 440 330 5 1,65 3 (4:25,26,39)
Ali-Paasto efeld 1,00 590 590 5 2,95

Ali-Paasto efeld 0,75 50 38 5 0,19
Paskoilammi 0,25 515 129 3 0,39

Kaitalammi lansi 0,25 262 66 3 0,20

Kaitalammi ita 0,50 924 462 3 1,39
Kaupinlammi 0,50 785 393 3 1.18
Kaupinlammi kaakko 0,25 144 36 3 0,11

Kaitalammi 2 0,25 925 231 4 0,92
Mustalammi 2 0,50 892 446 4 1,78

Valkjarvi pohj 0,50 185 93 5 0,47

Valkjarvi niemi 0.75 27N 203 5 1.01

Valkjarvi tien laita 0,00 309 0 5 0,00

Myllylammi fien lait 0,00 257 0 3 0,00

Latolammi < 1 ha 0,00 344 0 0,00
Kovelonjarvi pohj 0,50 1150 575 5 2,8819(12:1,2,4,7,9,10,11,12,13)
Kovelonjarvi keski 0,75 295 221 5 1.10
Kovelonjarvi eteld 0,50 543 272 5 1.36

Kalaton < 1 ha 0,00 248 0 0 0,00
Musta-Kaita 0,25 366 92 3 0,28
Musta-Kaita < 1 ha 0,00 393 0 0 0,00
Kylmélanlampi < 1 ha 0,00 418 0 0 0,00
Kakkdpaanlammi 0,25 421 105 3 0,32

Yli- Tupuri 0,25 387 97 3 0,29
Jouhtenanjarvi 0,25 372 93 4 0.37
Pikku-Jouhtena 0,25 106 e 4 0,11

UPM KAIKKI 0,00 20 471 7 849 0 32,59 | 21 kpl

Lopputuloksena on yli 20 kilometrin todelliselta rantaviivan pituudelta 33 rakennuspaikkaa, joita

kantatilaselvityksen perusteella rasittaa 21 aiemmin lohkottua rakennuspaikkaa (néista 19 on aiem-
min laadituissa ranta-asemakaavoissa Ali-Paastonjarvell ja Kovelonjérvelld). Eli timan laskennan
kokonaistulokseksi jaa 12 uutta rakennuspaikkaa. Nain ollen kaavaluonnoksen perusteena olevat

10 uutta rakennuspaikkaa ovat taysin perusteltavissa mydés naillakin mitoitusperiaatteilla.
Seuraavassa yksityiskohtaisesti mitoitusrantaviivan muodostuminen (mittakaava ohjeellinen).
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MITOITUSRANTAVIIVAN MUODOSTUMINEN 1:30 000

UPM-Kymmene Oyj:n omistamat tilat rasteroitu vihrealla.
Mukana myds Ali-Paastonjdrven ja Kovelonjarven ranta-asemakaava-alueet
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Ns. Etela-Savon seutukaavaliiton mitoitusmalli



Jo aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun yhteisesti hyvéaksytyssd muistiossa todetaan, etta "Yleisesti
todettiin mitoituksen lahtotaso perustelluksi ja hyvaksyttavéksikin, kyseessa on hyvin rikkonainen
vesistOalue, jonka mitoituksen tai kaavaratkaisun onnistuminen ei niink&an ole riippuvainen "mitoi-
tuksen pydrittelemisesta”, vaan onnistuneesta rakennuspaikkojen sijoittelusta ldhialueen asukkaat
huomioon ottaen. Kapeat ja pienet vesistot yhdessa kaytetyn ns. huonon rakennettavuuden kertoi-
men kanssa pienentdvat jo hyvin paljon mitoittavaa rantaviivaa.”

Kaavaratkaisun mitoituksen yksityiskohtaiset perusteet 10ytyvat kohdasta 4.11, p4éasiassa aiemman
kierroksen luonnoksesta esitetty kritiikki koski juuri mitoitusta ja rakennuspaikkojen siirtoja. Voi-
daan yksiselitteisesti todeta, ettd kaavaratkaisun mitoitusperusteet kestdvat vertailun muihin vastaa-
viin alueisiin ja kaupungin periaatteisiin ottaen huomioon vallitsevan oikeuskdytannén. Rakennusoi-
keus on pystytty p&é&osin osoittamaan alueille luontoarvoja ja pienié rakentamattomia vesisttjé saas-
tellen.

Kaavoittajan mainitsemista KHO:n péatoksista voidaan mitoituksen osalta nostaa esille esim.
KHO:2013:110 : "Kunta voi hyvédksya kaavan laadinnan perustaksi yleiset mitoitusperusteet. N&issa
mitoitusperusteissa voidaan paattaa esimerkiksi emétilavertailun poikkileikkausajankohdasta, loma-
rakennuspaikkojen enimmaisméarésta joko koko kaava-alueella tai mitoitusvyohykkeittdin ja tietyn-
laisesta rantaviivan mittaustavasta. Mitoitusperusteiden suhteen kunnalla on edellé lausutun mukai-
sesti laaja lilkkumavara, kunhan mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava tayttdd maankaytto- ja
rakennuslain 73 8:ssa ja perustuslain 6 §:ssd sdadetyt vaatimukset."

Rakennusoikeuden keskittamisesta on esimerkkind KHO:2015:3372 : "Kun otetaan huomioon,
ettd keskittdmalla Haponniemen alueen rakennusoikeus kolmeen kortteliin kaava-alueelle on voitu
jattaa pitkia rakentamisesta kokonaan vapaita rantaviivaosuuksia, ranta-asemakaavassa on maan-
kaytto- ja rakennuslain 73 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetulla tavalla otettu riittavasti huomi-
oon luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
sek& vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Liséksi ranta-alueille on jadnyt saman momentin
3 kohdassa tarkoitetulla tavalla riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.”

Yleisin aiemmissa Kriittisissa kannanotoissa esiintynyt taysin virheellinen kasitys oli se, etta nyt ka-
siteltavien tilojen rakentamattomista ranta-alueista olisi vuosien varrella muodostunut muiden lahi-
alueen asukkaiden tai loma-asukkaiden yleisia virkistysalueita. Nain ei kuitenkaan voi olla jo Suo-
men perustuslainkaan perusteella, vaan kaikkia maanomistajia tulee ké&sitella tasapuolisesti. Jos alu-
eita osoitetaan yleiseen virkistyskayttoon tai esimerkiksi luonnonsuojeluun, niin maanomistajien ta-
sapuoliseen kohteluun kuuluu myds olennaisena osana korvaus menetetysta rakennusoikeudesta.
Nyt kaavoitettavalla alueella ei ole sellaisia virkistys- tai suojeluarvoja, etta kaupungilla tai valtiolla
olisi ollut tarvetta/syyté lahted korvausmenettelyyn. Ote MRL 74 §:std: "Maanomistajan oikeus
ranta-asemakaavan laatimiseen, Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuk-
sen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.”

Maanomistajan valinnalla aluetta on lahdetty kehittdm&an nyt esitellyll& haja-asutusmaisella loma-
asumisen ratkaisulla. Todettakoon, ettd rakennusoikeuksia keskittdmaélla kaavoitettavalle alueelle j&&
edelleen yleiseen virkistyskéayttoon poikkeuksellisen pitkia rakentamiselta vapaita rantoja jokamie-
hen oikeudella hyédynnettaviksi, kuten kaavakartoilta ilmenee. Rakennuspaikat on sijoitettu tiivii-
siin ryhmiin niin, ettd ne aiheuttavat kyseisten jarvien muille asukkaille mahdollisimman vahan héai-
ri6t4 (vastarannan rakentaminen mahdollisimman kaukana).

Kaavaratkaisussa hyddynnetyt rakennuspaikkojen siirrot kuuluvat olennaisena osana rantojen
suunnittelukulttuuriin. Tahan perustuu mm. KHO:n péatos (12.8.2015/ 2173): "....A. Ahlstrom
Oy:lle Suovun ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitettu uusi rakennusoikeus
Kallaveden ranta-alueelle ja sen tuntumaan on perustunut rakennusoikeuden siirtdmiseen.
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Rakennusoikeuden siirtdmisella on mahdollistettu laajojen ranta-alueiden jddminen rakentamisesta
vapaaksi Pieni-Palosen ja Suuri-Palosen ranta-alueilla. Rakennusoikeuden siirtamiselle ja keskitta-
miselle on siten ollut hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet. Kun yhtiolle ndissa oloissa osoitetut
uudet AO-rakennuspaikat Kallaveden alueella ovat perustuneet rakennusoikeuden siirtoon ja keskit-
tdmiseen, kaavaratkaisun ei voida katsoa loukkaavan vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta koh-
telusta niiden maanomistajien osalta, joilla ei ole ollut siirrettavéa tai muusta syysta kayttdmatonta
rakennusoikeutta jaljella kaavan yleisten mitoitusperusteiden mukaan. ......... "

Myos ELY -keskuksen aiemmin korostamassa ministerion oppaassa todetaan, etta "Monilla ranta-
alueilla tilajaotus on varsin pirstaleinen ja sama maanomistaja saattaa omistaa useita tiloja. Maan-
omistajan eri tiloja voidaan tall6in tarkastella yhtena yksikkéna (ns. maanomistusyksikkénd), jonka
rakennusoikeus lasketaan yhteenlasketun rantaviivan perusteella. Kaikkien tilojen hyédynnetty ra-
kennusoikeus lasketaan myds yhteen. Jéljella oleva uusien rakennuspaikkojen siirto saman maan-
omistajan tilalta toiselle on myos mahdollista.”

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten suunnittelussa on otettava huomioon myods mité
Maankaytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan sisaltovaatimuksista (MRL 39 8):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siit4 edelld saadetaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympaériston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympé-
ristoon;

6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind méaarin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa."

Kaikki edellda mainitut vaatimukset on otettu huomioon ranta-asemakaavaa laadittaessa ja useimmat
niistd ovat olleet korostetusti esill& jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteasettelussa.

Naapurikiinteistoilla on edelleen mahdollisuus tutkia ja suunnitella omia alueitaan voimassa olevan
lainsdddannon mukaisesti esimerkiksi ranta-asemakaavalla ja kayttdmillamme perusteilla. Karttatar-
kastelun perusteella néyttéisi kuitenkin mahdottomalta, ettd vastarannan naapuritiloilla olisi raken-
nusoikeutta jaljelld. Nyt mitoitettavia UPM:n tiloja vastaaville alueille (Mustalammi, Nuijajoki,
Ahmoolammi) on vuosien saatossa muodostettu yli 40 rakennuspaikkaa paaosin suorilla ra-
kennusluvilla. Siithen ndhden nyt esitetty mitoitus (8 rakennuspaikkaa) tuntuu kaavoittajan ja
maanomistajan mielesta hyvinkin kohtuulliselta. Varsinkin, kun alueelle jaisi edelleen run-
saasti pitkia rakentamiselta vapaita alueita.

UPM-Kymmene Oyj:n tavoitteena on edelleen korjata edes kohtuullisesti maanomistajien tasapuoli-
nen kohtelu. Kaavoittaja on esitellyt aiemman kaavatyon aikana nelja tilannetta suunnittelualueelta
(Ahmoolammi, Prénniojanmaa, ampumaradan lahisto ja Mustalammi). Kyseisille vastarannoille on
osoitettu suorilla rakennusluvilla 41 rakennuspaikkaa yhtion maista erotettuja kahta
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rakennuspaikkaa vastaan (ks. seuraavat kuvat). Sen lisaksi Mustalammille on kaavoitettu hyvin te-
hokas matkailupainotteinen kokonaisuus naapurimaanomistajalle.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun takia on paadytty edella esitettyyn kaavaratkaisuun, mitoitus
on hyvin maltillinen. Kaavoittajan nakemyksen mukaan rakennuspaikkojen siirroillekin on edelleen
olemassa hyvaksyttavat maankaytoélliset perusteet.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumista ja vuorovaikutusta sekd mm. osalliset on kuvattu tarkemmin liitteend 3 olevassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Viranomaisten ja kaupungin edustajien kanssa on neuvoteltu kaavan laatimisen alkuvaiheessa jo ke-
sélla 2013 (ks. muistio liitteena 1). Viranomaisneuvottelussa sovittuja periaatteita on pyritty noudat-
tamaan mahdollisimman pitkélle nyt kasilla olevassa kaavaratkaisussa. Valkjarvi on kyseisen neu-
vottelun mukaisesti pudotettu pois suunnittelun piirista toistaiseksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Prosessi on kéynnistetty uudelleen alusta syksylla 2020 ja osallisilla seka viranomaisilla on jélleen
mahdollisuus antaa palautetta luonnos- ja ehdotusvaiheessa.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Maanomistajalle kuuluva ns. haja-asutusalueen rakennusoikeus on pyritty osoittamaan kaavalla
suunnitelmallisesti siten, ettd rakentamisen haittavaikutukset ymparistolle ja lahinaapureille jaisivét
niin vahaisiksi kuin mahdollista.

Kaavassa on osoitettu yhteensd 8 omarantaista loma-asuntotonttia (RA) seké tarpeelliset kulkuyh-
teydet ohjeellisina tiealueina. Muilta osin kaavoitettava alue jad maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Lahiympariston maankayttoon (loma-asutus sekd maa- ja metsétalous) ranta-asemakaavan rakenne
liittyy luontevasti.

411 Kokonaismitoitus

Kaytannossa nyt kaavoitetaan ne UPM-Kymmene Oyj:n omistuksessa Karkkilassa olevat
ranta-alueet, joilla ei viela ole oikeusvaikutteista mitoituslaskennan sisaltavaa yleiskaavaa tai
ranta-asemakaavaa (Nuijajoki, Mustalammi, Kalatoin ja Ahmoolammi). Lisaksi mukana on
Ali-Paastonjarven etelé- ja lansirannat, joiden osalta kyseessa on ranta-asemakaavan muutos.

UPM-Kymmene Oyj omistaa Karkkilan alueella noin kaksi tuhatta hehtaaria maita, joista padosa on
kaavoitettu jo vuonna 1995 (kaavamuutos 2002). Nyt kaavoitetaan loput kolme osa-aluetta, jotka on
esitetty vihreissa laatikoissa seuraavassa kartassa (varsinaiset suunnittelualueet punaisella ja UPM-
Kymmene Oyj:n omistus vihredll4 rasterilla). Laaja maanomistus mahdollistaa aiheen tarkastelun
yhtena kokonaisuutena, mita voidaan pitada ympariston kannalta tarkoituksenmukaisena.

Lt
R (AT NN AL AN
Tuohivehmas: i
%/ log

7 Per raklven ulma e
A s

YIelssumayskartta suunmttelualuelden sualnnlsta

Maanomistajan tavoitteena on ranta-asemakaavoituksen avulla turvata ja osoittaa kaavassa suunni-
telmallisesti ymparistseikat huomioon ottaen em. tiloille kuuluva rakennusoikeus lomarakennus-
paikkoina. Rakennusoikeuksien siirtojen avulla pyritdan jattamaan rikkonaisille vesistoalueille mah-
dollisimman pitkié rakentamiselta vapaita alueita seka kokonaan rakentamattomia vesistoja (Nuija-
joki, pienet lammet).
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Tarkeimpana perusteena hankkeelle ja siirroille on rakentamattomiksi jaavat yhtendiset virkistys-
kaytto- tai luonnonarvoiltaan merkittavat ranta-alueet sek& paremmin rakentamiseen soveltuvien ve-
tovoimaisten tonttien osoittaminen isommille vesistoille. Maakunnallisesti merkittdvan ampumara-
dan melua pyritdén vaistamaan ja ohjaamaan rakentamista jo valmiiden tieyhteyksien piiriin.

Nyt kasiteltavilla alueilla ei siis ole riittdvasti yleiskaavan ohjausta (puutteellinen mitoituslaskenta
jne.), mutta vanhentuneista yleiskaavoista ja kaupungin rakennusjarjestyksesta sekd maapoliittisesta
ohjelmasta voidaan soveltaen johtaa ajan tasalla olevat tavoitteet ja mitoitusperusteet ranta-asema-
kaavalle. Kunnilla on laaja liikkumavara mitoitusperusteiden hyvaksymisessa, kuten lukuisissa
KHO:n péd&toksissa todetaan. Mitoitusperusteiden luomisessa hyddynnetédén nyt samanaikaisesti Lo-
pen puolella kdynnissé olevaa saman maanomistajan kaavahanketta, ko. tilat seka vesistét muodos-
tavat yhden suuren kokonaisuuden yhdessé. Eli liitteena 2 olevia (paikallisen ELY -keskuksen hy-
vaksymid) Lopen kunnassa kaytettavia mitoitusperusteita kdyttden mitoitus muodostuu seu-
raavasti. Nimen perusteella rannan "patka" on sijoitettavissa kartalle:

Nimi | kerroin | Huono_rak_25% |todranta | mitranta | mitluku | Rakoik
Mustalammi 0,50 263 132 4 0,53
Kalatoin 0,25 | x 384 96 3 0,29
Nuijajoki luode 0,25 | x 686 172 3 0,52
Nuijajoki keski 0,50 328 164 3 0,49
Nuijajoki keski 0,50 318 159 3 0,48
Nuijajoki Kéyrakoski 0,50 1679 840 3 2,52
Nuijajoki Porraskosk 0,50 1 368 684 3 2,05
Nuijajoki Porraskosk 0,50 1368 684 3 2,05
Ahmoolammi lansi 1,00 87 87 5 0,44
Karinokka 0,25 | x 256 64 5 0,32
Ahmoolammi pohj 0,75 | x 265 199 5 1,00
Ahmoolammi pohj 1,00 258 258 5 1,29
YHTEENSA 0,00 7 260 3539 0 11,98
kerroin

Niemet, kannakset ja saaret
- 50 m kapeammissa niemissa ja kannaksissa rantaviivaan luetaan vain kanta.
- 50-100 m leveissa rantaviivasta luetaan mukaan 50 %.
- Alle 0,5 ha:n saarista ei kerry rakennusoikeutta ja rantaviivaa ei lueta mitoituksen pe-
rusteena olevaan rantaviivaan.

Kapeat vesistonosat
- 100 m kapeammissa jarvissa ja joissa rantaviivaan luetaan 50 %.
- 100-200 m leveissé jarvissa ja joissa rantaviivaan luetaan 75 %.

Huono_rak 25% (X taulukossa)

- Rakennuskelvottomia laajahkoja alueita ei lueta mukaan muunnettuun rantaviivaan.
Sen sijaan tilan sisélld olevat suppeat rakennuskelvottomat alueet luetaan rantaviivaan.

- Mikéli alueen rakennettavuus on rakentamisolosuhteiden tai luonnonarvojen vuoksi
kyseisen mitoitusvyohykkeen yleista tasoa selvasti heikompi, mitoittavaa rantaviivaa
voidaan lyhentad edellisten liséksi 25 % seuraavan tyyppisilla alueilla:
= veden vaivaamat alavat rannat
= |uonnostaan vahapuustoiset karut ja kallioiset rannat
= niin jyrkéat rannat, ettd jyrkkyys huomattavasti vaikeuttaa rakentamista.
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todranta
- Rantaviiva mitataan suoraviivaisesti noin 50 m:n murtoviivana siten, ettd rannan mut-
kat oikaistaan.
mitranta
- Muunnettu rantaviiva = kerroin x todranta

mitluku
Isot jarvet (mm. Punelia, Keritty, Kaartjarvi, Loppijarvi, Ojajarvi, Kesijarvi)
Mitoitus: 6 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri.
Keskikokoiset jarvet (mm. Iso-Melkutin, Sakara, Iso-Malva, Yksjarvi) Karkkilassa
tassa hankkeessa Ahmoolammi
Mitoitus: 5 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri.
Muut jarvet, lammet ja joet Mustalammi
Mitoitus: 4 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri.
Tasta poiketen Nuijajoella ja Kalatoin-lammella kaytetadn pienempéaa mitoitus-
lukua 3.

Rakoik -> Muunnettu rantaviiva X mitoitusluku

-> SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA KANTATILASELVITYS

Suunnittelualueeseen kuuluvat:

- osittain Siikalan kylan tila Korpinuija 4:48 (kokonaisuudessaan n. 700 hehtaaria/ suunnittelun piirissa nyt
71 ha), Ali-Paastonjarvi, Mustalammi, Nuijajoki. Mitoitettavalta alueelta on vuoden 1959 jalkeen erotettu
yksi tila 224-407-4-10 vuonna 1997 (Nuijajoelta metséstysseuran mokki).

- koko Tuorilan kylén tila Kaks'koski 63:3 (n. 20 hehtaaria), Nuijajoki. Tasta tilasta ei ole erotettu mitoitus-
laskentaa rasittavia rakennuspaikkoja.

- osittain Vaskijarven kylan tila Siikala 1:300 (kokonaisuudessaan n. 640 hehtaaria/ suunnittelun piirissa nyt
14 ha), Ahmoolammi. Mitoitettavalta alueelta on vuoden 1959 jélkeen erotettu yksi tila 224-411-5-87 vuonna
1981 (pieni saari). Todettakoon lisdksi, ettd kyseisesta tilasta on vastaavasti erotettu uimaranta ja hiihtomaja
(rannan taustalla) kaupungille yleiseen kayttoon.

- osittain Vuotinaisen kylan tila Yli-Kovelo 12:8 (kokonaisuudessaan n. 300 hehtaaria/ suunnittelun piirissé
nyt vain 5 ha), Nuijajoki. T&sta tilasta ei ole erotettu mitoituslaskentaa rasittavia rakennuspaikkoja.

Mitoituslaskennan lopputulokseksi kertyy uutta ranta-asemakaavalla osoitettavaa rakennus-
oikeutta 11,98 eli pydristettyna 12 rakennuspaikkaa, josta vahennetdan kaksi edella kantati-
laselvityksessa todettua rasittavaa rakennuspaikkaa => 10 loma-asuntotonttia (RA).

Laajasta edellisen kaavakierroksen kaavaluonnoksen vastustuksesta johtuen kaavoittaja sek& maan-
omistajan ja kaupungin edustajat paatyivéat tyoneuvottelussa (31.3.2017) pudottamaan kaavaratkai-
sun mitoitusta viel& kahdella rakennuspaikalla.

Muunnettua rantaviivaa mitoitettavalla alueella on 3,539 kilometrid / 10 paikkaa => Kaava-
ratkaisun mitoitukseksi muodostuu ndilla perusteilla 2,8 rakennuspaikkaa/ muunnettu ranta-
viivakilometri. Todellista rantaviivaa on peréti 7260 metrid, joten muuntokertoimia on kéytetty run-
saasti. Muunnetun rantaviivan méaré jaa alle 50% todellisesta rantaviivasta.
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Keskimaarainen tonttikoko on 4716 m?, eli melko kookkaita tontteja keskimaarin. Tonteilla on ran-
taviivaa keskimadrin 50 - 60 metrig, joten suunnittelualueen vapaan rantaviivan osuudeksi ja perati
noin 90 % todellisesta kokonaisrantaviivasta. Tilastolomake on liitteen 6.

Tonttikohtaiseksi rakennusoikeudeksi RA-kortteleissa on osoitettu 100 - 120 k-m? lomarakentamista
varten ja 50 k-m? sauna-/ talousrakentamista varten. Rakennusoikeuksien maarissa ja kerrosluvuissa
on korttelikohtaisesti otettu huomioon mm. alueen rakennettavuus, vastarannan laheisyys, kyseisen
vesiston koko, lahiympariston maankéaytto jne. Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
loma-asunnon sekd saunan ja muita talousrakennuksia siten, etta talousrakennusten lukumaara on
enintaan kolme.

Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri kayttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue Kortteli m? e Rakennusoikeus, k-m?
RA 3A 30294 0.03 1020

RA 3B 7436 0.04 300

M 1068330 0.00 0

Yht. 1106060 0.0012 1320

Kaavalla esitetddn suunnittelualueelle uutta rakennusoikeutta 1320 k-m? rakennusjérjestyksen, kau-
pungin hyvéksymien mitoitusperusteiden, ymparistonakokohtien, maastotarkastelun ja maanomista-
jien tasapuolisen kohtelun perusteella. Alueen kokonaistehokkuus sdilyy hyvin alhaisena e=0,0012.
4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet (RA)

Ranta-asemakaavalla suunnittelualueelle on osoitettu 2 erillista korttelialuetta.

Korttelialue 3A muodostuu kuudesta koilliseen avautuvasta omarantaisesta tontista (RA) Ali-Paas-
tonjarven eteldosassa. Metsdautotie kulkee valittomaésti tonttien takana. Viereinen muinaismuisto-
alue ja luontokohteet on huomioitu tonttien rajauksessa. Korttelin vastaranta on padosin edelleen
maa- ja metséatalousaluetta, talta osin kyseessa siis ranta-asemakaavan muutos. Kaksi nykyisen kaa-
van mukaista rakennettua tonttia jaavét yli 300 metrin etédisyydelle nyt osoitettavista tonteista.

™ R AR : . b

Korttelialueen 3A rantaa, rantapuuston takana yvin rakentamiseen soveltuvaa varttunutta kuusikkoa rin-
teessd, alue lahella valmista tiestoa

Korttelialue 3B muodostuu kahdesta kaakkoon avautuvasta omarantaisesta tontista (RA) Mustalam
min luoteisosassa Marjoniemenlahdella. Rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevan runsaan loma-
asutuksen luontevaksi jatkeeksi. Todettakoon, ettd Mustalammin l&nsiosan laaja niemi naapuritilan
puolella on osoitettu aikanaan ranta-asemakaavassa vapaaksi rannaksi, vastarannalla lammen ité-
osassa vastaavasti erittdin tiivis lomakyldmainen alue. Kortteli 3B on sijoiteltu kaavakartalle perus-
teellisen maastotarkastelun jalkeen, eika se merkittavasti aiheuta naapureille hairiota.
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Korttelialueen 3B rantaa, rantpuuston takana taiikkoa,hyvn rakentamiseen soveltuvat rinteet, alue 1a-
hella valmista tiestoa

Kaavamadrayksin on osoitettu rakentamisen etaisyys rannasta sekd rakentamisen maara. Suunnitte-
lualueen vesi- ja jatehuollosta on otettu ranta-asemakaavaan omat erityismaaraykset ja vesihuoltoa
on selvitetty syksyn 2020 aikana erillisissé selvityksissa, liitteet 7A ja 7B. P&aperiaatteena on, etta

vesi- ja jatehuolto voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti. Alueelle ei saa rakentaa vesikaymalaa.

4.22 Muut alueet

Suunnittelualueen tieston “sisdéntulot” uudisrakentamisen alueille perustuvat olemassa olevaan ties-
toon. Nykyista tiestod tdydentavat tieosat on merkitty ranta-asemakaavaan ohjeellisina tieyhteyk-
sina.

Vapaat ranta-alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi (M). Maiseman kannalta arvokkaita
paikkoja on kaavassa korostettu aluerajauksella (ma) maastotarkastelun perusteella (mm. rakenta-
mattomaksi jaéva pieni lampi, Kalatoin). Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeét kohteet on
huomioitu omalla merkinnalldan (luo) maastotarkastelun ja luontoselvityksen perusteella (kaksi
kohdetta Ali-Paastonjarvella sekd koko Nuijajoki). Myds arvokkaat geologiset muodostumat on
huomioitu omalla merkinnélldan (ge) maastotarkastelun ja Ahmoolammin ymparistoon jaavan ar-
vokkaan harjualueen maakuntakaavavarauksen perusteella.

Kaikki edella mainitut erityisalueet tulisi sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisina (ks. lisaksi
luontoselvitys liitteend 4). Ali-Paastonjarvella sijaitseva muinaismuisto on merkitty omalla merkin-
nallaan (sm), arkeologisen selvityksen perusteella (liite 5). Kaavamerkinndn mukaan kyseessa on
alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivami-
nen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Suunnit-
telualueen runsaat pohjavesialueet on huomioitu omalla merkinnéllaan (pv).

Yleisen virkistyskdyton ndkokulmasta suunnittelualueella ei ole juurikaan jokamiehen virkistyskayt-

t0d suurempaa merkitysta. Tosin alueilla on runsaasti luvattomia venepaikkoja ja niihin liittyvia ke-
vyitd rakennelmia, joiden jatkotoimenpiteista paatetd&n todennékdisesti eri yhteydessa.
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e W .
Ahmoolammin rantoja kaupungin uimarannalta lanteen pain kuvattuna

4.3 Tekninen huolto

Vesi- ja jatehuolto voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti. Alueelle ei saa rakentaa vesikdyméalda. Alu-
een tonteille rakennetaan omat kaivot tai vesi johdetaan yhteiskaivoista.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ympéristonsuojelulain ja sen nojalla
annettuja saddoksia, haja-asutuksen jatevesiasetuksen (157/2017) méarayksia ja voimassa

olevia kaupungin ympéristonsuojeluméaarayksia seka terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomai-
sen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva jatevesien késittelysuunnitelma
tarvittavine maaperaselvityksineen. Vaihtoehtoja veden hankintaan ja jatevesien kasittelyyn on
esitetty erillisissé selvityksissa (ks. selostusosan liitteet 7A ja 7B) (ks. kaavamaaraykset).

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja L&nsi-Uudenmaan jatehuoltomadaraysten sdadoksia.
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S) KAAVAN VAIKUTUKSET

51 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa ei ole juurikaan merkinttja alueelle. VVahaiset merkinnat on huomioitu kaavarat-
kaisussa (ks. kohta 2.21). Maakuntaliitolla ei ollut huomautettavaa aiemmasta kaavaratkaisusta.

5.2 Suhde yleiskaavoihin

Vertailukohtana kaupungilla ei ole oikeusvaikutteisia, l&hinnd rantarakentamisen ohjaamiseen kay-
tettyjd rantayleiskaavoja. Nykyiset yleiskaavat on esitelty kohdassa 2.22.

Jos nykyisen rantayleiskaavan vanhentuneista ja sekavista merkinnoista haluaa vetaa johtopaatoksia,
niin yksi liittyy juuri rakennuspaikkojen siirtoihin. Kaavamerkinnian M-1 alueilta (mm. Nuijajoki)
rakennusoikeus tulisi sijoittaa maanomistusyksikon muille (M-2) alueille (mm. Ali-Paastonjarvi).
Kaavaratkaisu on myds Ahmoolammin ohjeellisen yleiskaavan mukainen.

5.3 Vaikutus luonnonarvoihin, vesistdihin ja maisemakuvaan

Kaavan seurauksena luonnonoloissa ja maisemakuvassa ei tapahdu erityisida muutoksia, silla kortte-
lialueet on osoitettu alueille, joilla ei ole erityisia luonto- tai maisema-arvoja. Kaavassa on osoitettu
lukuisia luonnonarvoiltaan, maisemaltaan tai geologialtaan arvokkaita alueita, joilla ympéristo tulee
séilyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Yleiset kaavaméaaraykset: "Rakennukset on sopeutettava
ympéristoonsa sijainnin, mittakaavan, tyylin, materiaalin ja varityksen osalta. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
luo- ja ma-osa-alueilla ilman lupaa (MRL 1288).

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tonttien puustoa ja arvokkaat kasvillisuu-
den reunavyohykkeet, merkittavat luonnon kauneusarvot sekd luonnonmuodostumat. Ennen raken-
nusluvan myontamista ja kiinteiston muodostusta tontit on paalutettava maastoon.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesté vaurioituvan alimman osan on oltava vahintaan
keskiméarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakorkeuden (HW/100) tasolla. Taman liséksi
on huomioitava aaltoiluvara.”

Syksylla 2020 on tehty Korkeimman hallinto-oikeuden edellyttamat vesihuoltoon liittyvat selvityk-
set ja sen pohjalta tarvittavat muutokset kaavaratkaisuun. Kaavaméaarayksiin on lisatty myds ELY -
keskuksen valituksen aiheena ollut puuttuva vesikdymaélékielto. Muilta osin turvaudutaan jo ole-
massa oleviin selvityksiin, silla maasto-olosuhteet eivat juurikaan ole muuttuneet viimeisten vuosien
aikana. Ali-Paastonjarvell& lounaisrannan taustalla on tapahtunut merkittdvan kokoinen avohakkuu,
mutta silla ei ole merkitysta tonttien sijoittelun kannalta.

Selostusosan liitteind 7A ja 7B olevissa vesihuoltoselvityksissa on laajasti k&sitelty vesistjen nyky-
tilaa ja esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja sek& veden hankintaan, ettd jatevesien késittelyyn. Yhteen-
vetona Ali-Paastonjdrven osalta todetaan seuraavaa:

”Voidaan arvioida, ettd veden hankinta ja jatevesien kasittely voidaan suunnitella ja toteuttaa kiin-
teistoilla vaihtelevien varustetasovaatimusten mukaisesti. Jos jatevedet puhdistetaan haja-asutuksen
jatevesiasetuksen (157/2017) mukaisesti, voidaan arvioida, ettd vaikutukset Ali-Paastonjarven ja sen
alapuolisten vesistojen tilaan jdavat vahaisiksi.”
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Mustalammin osalta todetaan seuraavaa:

”Voidaan arvioida, ettd veden hankinta ja jatevesien kasittely voidaan suunnitella ja toteuttaa kiin-
teistoilla vaihtelevien varustetasovaatimusten mukaisesti. Jos jatevedet puhdistetaan haja-asutuksen
jatevesiasetuksen (157/2017) ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti, voidaan arvioida,
ettd vaikutukset Muslammin ja sen alapuolisten vesistojen tilaan jaavat vahaisiksi.”

5.4 Vaikutus yleiseen virkistykseen ja vapaan rannan riittavyys

Vapaan rannan maara suunnittelualueella séilyy erittdin korkeana (90%) ja vesistoille jaa hyvin pit-
kia yli kilometrinkin pitki& rakentamisesta vapaita alueita. Pienille lammille ja Nuijajoelle ei osoiteta
lainkaan rakentamista.

55 Vaikutukset liikenteeseen ja ympariston hairiotekijat

Liikennejarjestelyihin kaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia. Nykyiset liittyméajarjestelyt
on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Alueelta ei ole tiedossa ympariston héiriotekijoitd ampumara-
taa lukuun ottamatta. Ampumaradan lahistélle ei osoiteta uutta rakentamista.

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan kyseisen ampumaradan ympéristélupamenettely on edelleen
kesken, eika ratkaisua todennéakoisesti ole tulossa edes vuoden 2021 aikana. Alustavat melumallin-
nukset osoittavat, etta tarpeellisten melusuojausten jalkeen nyt késiteltavalla Mustalammin alueella
ei ylitetd valtioneuvoston paatoksen ohjearvoja. Kaavoittaja ja kaavaa laadituttava maanomistaja
luottavat siihen, ettd ymparistéluvan asianmukainen kasittely ja sitd myoten tehtavat uudet melusuo-
jaukset turvaavat Mustalammillekin terveellisen ja turvallisen elinympariston vaatimukset. Alueella-
han on jo runsaasti olemassa olevaa loma-asutusta paljon lahempanékin ampumarataa. Ampumara-
dan pohjoisilta meluvalleilta on matkaa I&himmélle uudelle korttelille (3B) 1080 metrid.

Laheiseltd ampumaradalta saattaa kantautua ajoittain melua korttelialueelle 3B ,vaikka se nykyisten
(1 selvitysten perusteella jaa varsinaisen melualueen (paivéajan keskiaanitaso <45 dB (Laeq, 07-
22)) ulkopuolelle. Kaavamadrayksissa todetaan: "Rakennusten sijoitteluun maastossa ja &aneneristé-
vyyteen tulee kiinnittdd huomiota, jolloin ampumaradan melua vaimentava vaikutus toteutuu."

5.6 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Kaupungille kaavasta ei aiheudu kustannuksia, vaan kaavahanke tukee kaupungin elinvoimaisuutta
ja tunnettavuutta vahvistamalla loma-asumiseen liittyvia elinkeinoja. Yhdyskuntarakenteeseen
hanke sulautuu saumattomasti.

Maanomistajalle mm. tieston rakentamisesta saattaa aiheutua huomattavia lisékustannuksia. Uudis-
rakentaminen tapahtuisi todennakdisesti vaiheittain suhdanteiden ja kysynnan mukaan. Maanomis-
taja toteuttaisi kaavan myyméll& alueelta tontteja harkintansa mukaan. Kaupunki seuraa kaavan to-
teuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessa rakennusvalvonnan avulla.

Kaavaluonnos on laadittu tdysin viranomaisneuvottelussa tyon alkuvaiheessa hyvaksyttyjen periaat-

teiden mukaisesti ja edellisen prosessin aikana esiin tulleita vaatimuksia kunnioittaen (ks. muistio
viranomaisneuvottelusta liitteend 1).
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