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KARKKILA

KESKUSTAAJAMAN JA KAAKKOISOSAN OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, jolla
ohjataan kaupungin osan maankéyttod.

Osayleiskaavassa varataan alueita mm. asumisen, tyo-
paikkojen, palvelujen, keskustatoimintojen, luonnon-
suojelun, maisemansuojelun, maa- ja metsitalouden,
ulkoilun ja virkistyksen sekd litkenteen tarpeisiin.

Osayleiskaava ohjaa taajama-alueella yksityiskohtai-
sempien asemakaavojen laadintaa, seki taajama-alueen
ulkopuolella rakennus- ja toimenpidelupia.

Osayleiskaava esitetddn kartalla, ja lisiksi sithen kuulu-

vat kaavamerkinnit ja kaavamidriykset sekd kaavase-
lostus.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAN LAADINTA

Osayleiskaavan laatiminen on kdynnistynyt syksyl-

14 2007, alueella on voimassa kaupunginhallituksen
11.2.2008 yleiskaavan laatimisen ajaksi asettama raken-
nuskielto ja toimenpiderajoitus (MRL 38§).

Osayleiskaavan luonnos oli nihtivilld kesilld 2009.
Osayleiskaavaehdotus on nihtivilld kesilld 2010.
Karkkilan kaupunginvaltuusto hyviksyy osayleiskaavan.

Suunnittelua ohjaa kaupunginhallituksen asettama oh-
jausryhmi, joka koostuu virka- ja luottamushenkil6isti.

Piikonsulttina toimii MA-arkkitehdit, alikonsultteina
ovat toimineet SITO Oy (litkenne), A-Konsultit Oy ja
Museovirasto.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava

LAHTOTIEDOT

ALUERAJAUS

Keskustan osayleiskaava kisittid seuraavan alueen:
Keskustaajaman alue, Pyhijirven ympdrist, Haukka-
mien selinne, Toivikkeen selinne, Ahmoon kyli seki
Porintien varsi keskustaajamasta kaakkoon kaupungin
rajalle asti. Kaava-alueen raja on merkitty oheiseen
karttaan mustalla.

Kaava-alueen pinta-ala on 56,3 km2, miki on 22%
Karkkilan koko pinta-alasta.

Osayleiskaava-alueella on voimassa kaupunginhallituk-

sen 11.2.2008 yleiskaavan laatimisen ajaksi asettama
rakennuskielto ja toimenpiderajoitus (MRL 388§).

ehdotuksen selostus 14.6.2010



Ilmakuvayhdistelmd 2005.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava

YHDYSKUNTARAKENNE

KESKITTYNEISYYS

Karkkilan yhdyskuntarakenne on varsin keskittynyt.
Karkkilassa on vain yksi taajama ja sen alueella asuu
85% kunnan asukkaista, tydpaikoista vield suurempi osa
on keskustaajamassa.

Myoés keskustaajaman sisdinen rakenne on keskittynyt.
Yli puolet sen asukkaista asuu keskustaajaman ydin-
alueella jalankulkuetiisyydelld pdivittiistavarakaupasta.
Toisin sanoen: noin puolet Karkkilan asukkaista on
keskusta-asukkaita.

Tilanne on sama myés tyopaikkojen osalta: 2/3 tyépai-
koista sijaitsee ydinkeskustassa ja 1/3 suoraan ydinkes-
kustaan liittyvilld teollisuusalueella. Kauppa ja palvelut
ovat sijoittuneet pddosin ydinkeskustaan.

VALJYYS
Keskustaajaman rakenne ei ole kovin tiivis. Taajaman
rakennettu alue on varsin laaja, matkaa reunasta toiseen

on jopa 7 km.

Taajaman pinta-alaan nihden sen asukasluku on al-
hainen, silld valtaosa rakennetusta taajamasta on viljid
pientaloasutusta

TAAJAMAN MUOTO

Karkkilan keskustaajaman muoto on poikkeava.
Taajaman laajenemista rajaavat voimakkaat fyysiset
esteet, kuten jokilaakso, jirvi ja valtatie. Tamin takia
taajama on laajennut sormimaisesti useaan suuntaan.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava

TOIMINNALLINEN RAKENNE

OMAVARAISUUS

Karkkilan toiminnallinen omavaraisuus on korkea.
Erityisesti tyopaikkaomavaraisuus on huomattava, 85%.
Tyopaikkatarjonnassa teollisuuden ja muun jalostuksen
osuus on poikkeuksellisen korkea, tuotannon jalostus-
aste on sekin korkea.

Tyomatkapendel6inti paakaupunkiseudulle on koh-

tuullista (kolmannes tydmatkoista), Karkkilaan myos
pendeloiddin useasta suunnasta (neljinnes tyonteki-
joistd).

Kaupan tarjonta on perustarpeiden osalta hyvi, mutta
erikoistavarakaupan tarjonta ei vastaa kysyntdd, osto-
voimaa siirtyy paikaupunkiseudulle. Palvelujen tarjonta
on perustarpeiden osalta riittdvi, mutta palvelualan
osuus tyopaikoista on alle 50%, mikd on alhainen
osuus.

TOIMINTOJEN SIJAINTT

Tyopaikat, kauppa ja palvelut ovat keskittyneet Helsin-
gintien — Yrittdjdntien litkennekiytivin varteen.
Tyopaikat jakautuvat verraten tasaisesti ko. kiytivin
varrella: Pitkdlan-Keskinummen alueella on 35%, Hel-

singintien varressa 35% ja Hogforsin alueella 17%.

Keskustassa kaupan palvelut sijaitsevat nauhamaisesti.
Keskustan kaupan jakautuminen laajalle alueelle ja
kahteen painopisteeseen aiheuttaa sen, ettei Karkkilassa
ole kunnollista kaupallista keskittymaa.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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MERKINNAT

ruskea = taajama-alue; musta viiva = padvéylit, vihred vaakaviivoitus = viljelymaisema; vihred nelié = rakennuskulttuurikohde; musta vinoviivoi-
tus = arvokas kallio tai harju; punainen nelié = keskusta, vihred katkoviiva = viheryhteystarve; vihred ympyrdjono = ulkoilureitti; pv = pohjavesi-
alue; musta suora viiva = sihkolinja

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 5

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Uudenmaan
maakuntakaava on vahvistettu vuonna 2005 ja erityis-
alueiden vaihekaava on vahvistettavana.

Maakuntakaavassa taajama-aluetta on laajennettu huo-
mattavasti kaakkoon Porintien varteen Ahmoontien
risteykseen asti.

Porintie on kaksiajoratainen Polarin risteykseen,
Keskinummessa on uusi eritasoliittymi, josta on uusi
tieyhteystarve Pusulantielle.

Jarvenpiissd, Alimmaisessa, Ahmoossa, Hogforsissa ja
Sudetissa on arvokkaita rakennettuja kulttuuriympi-
ristojd.

Toivikkeella ja Haukkamiessi on arvokkaita kallio- ja
harjualueita.

Vanha keskusta on keskustatoimintojen aluetta.
Taajaman lipi kulkee kaksi viheryhteystarvetta: Kar-
jaanjokivarressa Alimmaisesta Pyhijirvelle ja toinen
Haukkamiesti Asemanrannan kautta Toivikkeelle,
Haukkamikeen ja Toivikkeelle on merkitty myds
tarkeit ulkoilureitit.

Lisiksi on osoitettu pohjavesialueet ja sahkolinjat.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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Vaihemaakuntakaavakartta, Tupsuméen-Aittoissuonmien kiviainesvarantoalue on merkitty siniselld ympyralla.

Ote vaihemaakuntakaavan merkinnoéistd ja madrdyksistd.

Alue, jolla sijaitsee Merkinnilld osoitetaan alueita, joilla sijaitsee Alueen maankéyttod suunniteltaessa on kiinnitettdva huomiota
merkittdvid kiviaines- | maakunnan kiviaineshuollon kannalta merkittd- |kiviainesten ottoedellytysten sdilymiseen.

varantoja vid sora-, hiekka- tai kalAhoAlngAalAnne.svaro_]a. Alu- | Kiviainesten ottoa suunniteltacssa ja toteutettaessa on otettava
ciden rajaukset ovat yleispiirteisid ja ne tarken- | hy;omioon maakuntakaavassa tai muussa oikeusvaikutteisessa
tuvat arvioitaessa ottamisedellytyksid maa- suunnitelmassa osoitettu alueen varsinainen kiyttotarkoitus.
aineslain edellyttimilld tavalla.
Moottoriurheilurata Merkinnilld osoitetaan merkitykseltdan maa- Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
kunnalliset tai maakunnallisiksi kehitettavit merkitykseltdin maakunnallinen moottoriurheilurata.
—nr moottoriurheiluradat. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettiv ja otettava

huomioon moottoriurheiluradan ympiristoonsi aiheuttama melu.

Merkittivit ympiristohiiriot on estettdvi teknisin ratkaisuin ja/tai
osoittamalla riittidvit suoja-alueet.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava 6

VAIHEMAAKUNTAKAAVA

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettavana.

Kiviainesvarannot

Osayleiskaavan aluetta koskee yksi aluevaraus: Tupsu-
mien-Aittoissuonmien alueella sijaitseee merkittivid
kiviainesvarantoja. Varaus on ristiriitainen, sill sora-
yhti6 on valittanut vaihemaakuntakaavasta vaatien laa-
jempaa aluevarausta. Toisaalta alue on osaksi arvokasta
harjualuetta ja pohjavesiottamon suoja-aluetta.

Moottoriurheilu

Vaihemaakuntakaavassa ei ole merkitty nykyisti Man-
sikin moottoriurheilurataa maakunnallisesti merkitti-
vaksi.

MAAKUNTAKAAVAN UUDISTAMINEN

Maakuntakaavan uudistamisessa on kyse vahvistetun
Uudenmaan maakuntakaavan ja maakuntavaltuuston
hyviksymin 1. vaihemaakuntakaavan uudelleen tarkas-
telusta.

Pidpaino on yhdyskuntarakenteeseen ja litkenteeseen
liittyvissd aluerakenteellisissa kysymyksissi. Lisiksi
selvitetdin virkistys- ja viheryhteystarpeet, kulttuuri-
maisema-alueet ja luontokohteet sekid maatalousalueet.

Kisittelyyn tulevat my6s ainakin energiaverkkojen
ajantasaistaminen ja energiavarojen kartoitus, tulvaris-
kien ehkdisemiseen ja logistiikkaan liittyvit aiheet seki
Malmin lentokentin sijaintiin ja Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomeluun liittyvit kysymykset.

Kaavatyon pohjaksi tehdyt rakennemallivaihtoehdot on

esitetty seuraavalla sivulla.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



Aluerakenteen nykytilanne ONIKESKUSHALLILLA
. . eee . selvite-
Jja kehltyksen paavalhtoehdot taan nykyisten kaupunkien ja taajami-
en hyddyntdamistd vaihtoehtona uusille
kasvukaytaville tai uusille taajamille.

Nykyisid keskuksia kehitetddn edelleen

monipuolisemmiksi.

SORMIMALLILLA selvitetdan ny-
kyisten ja uusien ratakdytavien ke-
hittamistd ja vaiheistusta. Mallilla
tutkitaan suurien ja toiminnoiltaan
monipuolisten asemanseutujen kehit-
tamista.

NYKYTILANNE

SILMUKKAMALLISSA aseman-
seudut ovat pienempia ja toiminnoil-
taan yksipuolisempia kuin sormimal-
lissa. Ne sijaitsevat tihedmmin radan
varrella.

Maakuntakaavan uudistaminen.
Rakennemallitarkastelun aineistoa, Uudenmaan liitto.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava / ehdotuksen selostus 14.6.2010



YLEISKAAVOITUS

Karkkilassa ei ole koko kunnan aluetta koskevaa
yleiskaavaa. Osayleiskaavoja on laadittu vain keskustaa-
jaman alueelle.

Asemanrannan alueelle on vahvistettu osayleiskaava
vuonna 1996.

Keskustan yleiskaava 2015 on vahvistettu vuonna 2000.
Kaakkoisen teollisuusalueen osayleiskaava on vahvistet-
tu vuonna 2004.

Kaava-alueen kaakkoisella osalla ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa.

Osayleiskaavojen toteutumisesta on tehty selvitys: mo-
net tavoitteet ovat toteutuneet, mutta toteutuminen on
edistynyt hitaasti yksityisomistuksessa olevilla alueilla.

ASEMAKAAVOITUS
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Keskustan yleiskaava 2015. Piiosa taajama-alueesta on asemakaavoitettu. Asema-
kaavat eivit ole kaikin osin toteutuneet, rakentamiseen

kaavoitettuja alueita on rakentamatta.

Osa asemakaavoista on vanhentuneita, niitd uusitaan
tarpeen mukaan. Asemakaavojen vanhentuneisuus on
kartoitettava kattavasti lain mukaan vuonna 2013.

2

Kaakkoisen teollisuusalueen yleiskaava 2004

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 8 ehdotuksen selostus 14.6.2010



YMPARISTON ARVOT

Osayleiskaava-alueella on monipuolisia luonnon, mai-
seman, kulttuuriympdriston ja historian arvoja. Ndistd
on tehty erilliset selvitykset.

Ohessa maisemaselvityksen yhteenvetokartta.

MERKINMNAT

TARKASTELUALUEEN RAA

ARNVDEAS VILJELYMAISEMA
LUORHONMAISEMS
TARKEA VIRKISTYSALLE
- MASEMANHIITO- TAI RETKEILY- 1A LLKOILUALLUE
B KARJAANIOEN RANNAT J& KOSKIPAIKAT
- ARVOKAS HARLIALLE
| MERKITTAVAT RAKENMETUT YMPARISTOT

MAISEMAYAURIOALLE

=  TARKEAT NAKYMAT
o]

PORTTIKOHT A KAUPUNKINAKALUPUNGISSA

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 9 ehdotuksen selostus 14.6.2010



Rakennemallin yhdistelmékartta

ASUNTORAKENTAMINEN
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Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava

KALPRA JA PALVELUT
Ui KaLatan hasafsn ga palyitlujei e

kahithyvd Bepkstan kaupan ja pabveluen alue

itssh kauoan j8 palvelige alue keskusinn ubosuolls
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RAKENNEMALLI

Osayleiskaavatyon pohjaksi tehtiin taajaman raken-
nemallitarkastelu. Siind arvioitiin taajaman rakenteen
vahvuuksia ja heikkouksia ja kartoitettiin eri toimin-
noille soveltuvia alueita.

Tavoitteena oli vihintdin kaupungin strategian mukai-
nen nopea viestd- ja tyopaikkakasvu vuoteen 2030.

Rakentamisen resurssikartoituksessa etsittiin tiiviiseen
ja viljddn asuntorakentamiseen sopivat alueet, sopivat
tyopaikka-alueet ja eri tyyppisille kaupan palveluille
sopivat alueet.

Kaikkiin niihin tarkoituksiin 16ytyi soveltuvia alueita,
jotka mahdollistaisivat taajaman runsaankin kasvun.

Virkistyksen resurssikartoituksessa etsittiin maisemalli-
sesti kiinnostavia virkistys- ja ulkoilualueita ja ulkoi-
luyhteyksid. Vetovoimaisia ja monipuolisia virkistysalu-
eita 16ytyy runsaasti.

Paitelmit

Tarkastelun eris keskeinen pddtelmi oli, ettd Karkkilal-
la on hyvit resurssit, mutta niiden resurssien kiytt66n
saaminen voi monin osin olla vaativaa.

Kiyttévalmiiden resurssien méiri on pieni. Erityinen
haaste on keskusta-alueen tiivistiminen.

Rakennemalli ei ole luonteeltaan maankiyt6n suunni-
telma, vaan pitkén tdhtdimen resurssien kartoitus.

Osayleiskaavassa on mukana vain osa rakennemallin
mukaisista resursseista.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



LUONNOS

OSAYLEISKAAVAN LUONNOS

Osayleiskaavan luonnoksessa 2009 esitettiin maankayt-
tévaraukset vuoteen 2030.

Uusia aluevarauksia, nykyisen maankéytén muutosalu-
eita ja uusia liikenneyhteyksid esitettiin runsaasti.

PALAUTE

Luonnoksesta saatiin runsaasti palautetta, yhteensi 6
lausuntoa ja 74 mielipidetti.

Lausunnoissa ja mielipiteissi otettiin kantaa useaan
seikkaan, asiakohtia oli kaikkiaan 196 kpl. Niistd osa
on samoja, koska eriisiin seikkoihin puututtiin useissa
mielipiteissa.

Mielipiteitd oli 74 kpl, useassa oli enemmin allekir-
joittajia, yhteensd mielipiteen allekirjoittajia oli noin
320 kpl. Osa mielipiteistd oli yhdistysten esittimii ja
edustavat jiseniston kantaa.

Palautteeseen sisiltyi myos ristiin menevid kantoja. Val-
taosa palautteesta on huomioitu yleiskaavachdotuksen
valmistelussa, mutta koko joukko ristiriitoja siilyy.

Osayleiskaavan luonnoskartan pienennds.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 1 ehdotuksen selostus 14.6.2010



Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS

AIEMMAT VAIHEET

Osayleiskaavan valmistelu on alkanut kesilld 2007.

Maisemaselvitys ja aiempien osayleiskaavojen toteutu-
mistarkastelu valmistuivat syksylld 2007.

Osayleiskaavan suunnittelutyd kiynnistyi syksylld 2007.

Luontoselvitys, rakennetun kultuuriympiriston selvitys
ja muinaismuistoselvitys valmistuivat kevailld 2008.

Osayleiskaavan rakennemalli valmistui kesdkuussa

2008 ja se oli nihtivilld kesilld 2008.
Osayleiskaavan luonnos valmistui toukokuussa 2009,

luonnos oli nihtavilla kesilla 2009. Siitid saatiin run-
saasti lausuntoja ja mielipiteitd.
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NYKYINEN VAIHE

Osayleiskaavaehdotus on valmistunut keviilld 2010 ja
se asetetaan niahtaville kesalla 2010.

Ehdotuksesta saatavien lausuntojen ja muistutusten
perusteella ehdotusta tarkistetaan. Mikili ehdotukseen
tehdain merkittavii muutoksia, asetetaan tarkistettu
ehdotus uudelleen nihtiville.

Nihtivilliolojen jilkeen osayleiskaava menee kaupun-
ginvaltuuston hyviksyttiviksi.

Hyviksymispditoksestd voivat kuntalaiset ja muut
osalliset valittaa hallinto-oikeuteen.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



Osayleiskaavaehdotus, kaavakartan pienennds.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava

OHJAUSVAIKUTUKSET

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaa-
va on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kiyton jarjestimiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6d
koskevia toimenpiteitd ja paittiessidn niiden toteut-
tamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42§).

Osayleiskaava ei ole miltddn osin rakentamista suoraan
ohjaava yleiskaava.

Osayleiskaava korvaa Karkkilan keskustan osayleis-
kaavan, Asemanrannan osayleiskaavan ja Kaakkoisen
teollisuusalueen osayleiskaavan.

Asemakaava-alueella yleiskaava on voimassa vain
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.
Yleiskaava ei siis kumoa asemakaavoja, vaan niiti voi-
daan uusia tarpeen mukaan.

Asemakaava-alueen ulkopuolella yleiskaava ei kumoa
aiempia rakennus- tai toimenpidelupia, mutta on oh-
jeena ratkaistaessa uusia lupahakemuksia.

Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, josta
voidaan poiketa. Mikili poikkeaminen on merkittivid,
tulee tehdd osayleiskaavan muutos.

Kunnan tulee huolehtia yleiskaavan pitimisestd ajan

tasalla. Kdytinnossid on osoittautunut, ettd usein jo 10
vuoden kuluttua on tarvetta uusia yleiskaava.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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Maakuntakaavan uudistaminen. Rakennemallitarkastelun aineistoa,
Uudenmaan liitto.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

MONIKESKUSMALLILLA selvite-
tdan nykyisten kaupunkien ja taajami-
en hyddyntamistd vaihtoehtona uusille
kasvukaytaville tai uusille taajamille.
Nykyisia keskuksia kehitetddn edelleen
monipuolisemmiksi.

VARAUTUMINEN KASVUUN

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleis-
kaavassa varaudutaan asukasluvun ja tydpaikkojen
voimakkaaseen kasvuun vuoteen 2030 mennessi. Tami
perustuu kaupunginvaltuuston hyviksymain Karkkilan
strategiaan.

Erilaisissa laajempia alueita koskevissa selvityksiss,
kuten Eteli-Suomen aluerakenteen Metka-selvitys,
Linsi-Uudenmaan maankéyton tulevaisuuskuva sekd
Uudenmaan maakuntakaavan uudistamisen rakenne-
malliselvitys, on todettu, ettd Karkkilalla on merkitti-
vid kasvupotentiaalia. Osassa vaihtoehtoja kasvu on
runsasta, toisissa vaihtoehdoissa kasvu on pienempai.

Eteld-Suomen metropolialueen vetovoimaan perustuva
seudullinen kasvu voi suuntautua Karkkilaan, mutta
vain mikali sen sijoittumiseen on maankdyton suunnit-
telussa varauduttu.
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MAANKAYTON STRATEGIA

EHEYTTAMINEN

Seudullinen kasvu ei suuntaudu Karkkilaan, mikali
kaupunki ei ole riittdvin vetovoimainen suhteessa
muihin keskuksiin. Tdmi on erityisen tirked siksi, ettd
Karkkilan sijainti seuturakenteessa on syrjdinen.

Karkkilan yhdyskunta- ja elinkeinorakenteessa on
monia vahvuuksia, mutta my6s heikkouksia. Yleiskaa-
van maankiyton suunnittelun tehtivini on turvata ja
kohentaa vahvuuksia ja poistaa heikkouksia.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleis-
kaavalla pyritddn eheyttimddn yhdyskuntarakennetta,
jolloin asumisen, palvelujen, ty6n ja vapaa-ajan laatu
voi parantua.

Eheyttiminen lisdd nykyisten asukkaiden ja tyopaikko-

jen viihtymistd ja houkuttelee uusia asukkaita, palvelui-
ta ja tyopaikkoja.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



MAAPOLITIIKKA

Karkkilan kaupunki on hyviksynyt maapoliittisen oh-

jelman vuonna 2008. Ohjelmassa tavoitteeksi asetettiin
kaupungin pitkdjinteinen maanhankinta kaavoituksen
tarpeisiin.

Ohjelman mukaan uusia asemakaavoja laaditaan vain

kaupungin maille tai vaihtoehtoisesti yksityisille maille
kaavoitussopimuksen perusteella.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

YLEISKAAVOITUS JA MAAPOLITIKKA

Osayleiskaavan laatimisessa maapoliittista ohjelmaa on
sovellettu eri vaiheissa seuraavasti:

RAKENNEMALLI

Rakennemallitarkastelussa ei kiinnitetty huomiota
alueiden omistukseen, rakennemallivaiheen jilkeen
kaupunki on hankkinut useita rakentamiseen soveltuvia
alueita.

LUONNOS

Luonnoksessa merkittdvai uutta asemakaava-aluetta
osoitettiin vain kaupungin siind vaiheessa omistamille
alueille.

Luonnoksesta jitettiin pois mm. Keskustan osayleis-
kaavan ja Kaakkoisen teollisuusalueen laajat teollisuus-
varaukset yksityismailla Porintien varressa.

Kaupungin omistamille maille esitettiin monin paikoin
aiempaa tehokkaampaa maankayttod.

Olemassaolevien asemakaavojen varaukset yksityis-
mailla jdivit pddosin ennalleen.

EHDOTUS
Osayleiskaavan ehdotusta laadittaessa on noudatettu
luonnosvaiheen periaatteita.

Kaupungin uusien maanhankintojen ansiosta uutta

pientaloaluetta voidaan osoittaa luonnosvaihetta enem-
min, esimerkiksi Terdvinsyrjin-Keskinummen alueella.
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Keskusta-alueella kaupungin maiden maankiyttod
esitetdin edelleen tehostettavaksi, mm. koska Aseman-
rannan mittavan alueen rakennettavuus on episelvd ja
koska yksityismaiden asemakaavojen toteutuminen on
arvioitu hitaaksi.

Ehdotuksessa on esitetty teollisuuden mahdollisia laa-
jenemisalueita yksityismaille Pitkéldn ja Keskinummen
kaakkoispuolella.

Haja-asutusalueella uutta kyldasutusaluetta yksityis-
maille on osoitettu vain Jarvenpdin maisema-alueella.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Kaupungin omistamat pientaloalueet riittinevit vuo-
den 2030 tavoitteeseen.

Kaupunki voi hankkia lisdalueita pientalorakentami-
seen rakennemallin mukaisilta edullisilta alueilta.

Keskusta-alueella yleiskaavan toteuttaminen vaatii
maankéyttosopimuksia yksityisten kanssa tai maakaup-

poja.

Teollisuuden laajenemisalueiden asemakaavoittaminen
edellyttdd my6s maankdyttésopimuksia yksityisten
kanssa tai maakauppoja.

ASEMAKAAVOJEN AJANMUKAISTAMINEN
Vuonna 2013 suoritetaan maankdytt6- ja rakennuslain
mukaisesti asemakaavojen ajanmukaisuuden tarkastelu
ja péitetddn asemakaavojen ajanmukaistamisen menet-
telytavoista ja aikataulusta.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



ASUNTORAKENTAMINEN

NYKYTILANNE

Karkkilan keskustaajamassa asuu nykyiin noin 7 700
henkil64. Niistd puolet asuu omakotitaloissa, vajaa
kolmannes kerrostaloissa ja vajaa 20% rivitaloissa yms.
Asutus on keskittynyttd, ydinkeskustan alueella asuu yli
puolet asukkaista. Toisaalta asutus on levinnyt sormi-
maisesti varsin laajalle eri suuntiin.

VAHVUUDET

Yli puolet asukkaista asuu keskustapalvelujen tuntu-
massa, etdisimmaitkin alueet ovat alle 3 km etéisyydelld
keskustasta. Keskustassa ja ruukkialueella on histori-
allisia puutarhakaupunginosia. Keskustan ulkopuoliset
pientaloalueet ovat maastoltaan vaihtelevia ja niiltd on
hyvit yhteydet laajoille ulkoilualueille

HEIKKOUDET

Keskustan ulkopuolisten pientaloalueiden palvelutar-
jonta on erittdin vaatimaton. Ydinkeskustassa asuntora-
kentaminen on ollut hyvin pitkéddn ldhes pysidhdyksissa,
miki on heikentinyt keskustan palveluja.

HAASTEET

Kaupungin strategian mukaisesti keskustaajamaan
pitdisi rakentaa asuntoja 2 500 uudelle asukkaalle vuo-
teen 2030, kolmanneksen lisdys nykyiseen. Lisdd raken-
nuspainetta aiheuttaa asumisviljyyden kasvu. Yhdessi
nami edellyttavit, ettd keskustaajaman asuntokerrosala
nousee lihes puolitoistakertaiseksi.

Miairillisen haasteen lisiksi kyseessd on myds laatu-
haaste. Asukasluku kasvaa vain, mikili uudet asunto-
alueet ovat riittdvin vetovoimaisia suhteessa laajemman
alueen asuntomarkkinoihin.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Uudet pientaloalueet

Kokonaan uutta pientaloasutusta AP ja A osoitetaan
seuraaville alueille: Toivikkeen ja Ahmoon pienta-
loalueiden koillispuoli, Terdvinsyrjin-Keskinummen
alue, Keski-Tuorila, Linsi-Vattola, Lapinniemi, Kipyld
ja Pumminmaki.

Aiemmin kaavoitettuja, keskeneriisid alueita on mm.
Keski-Vattolassa, Ruukinkorvessa, Eteld- ja Iti-Tuori-
lassa ja Linsi-Sudetissa.

Nykyiset pientaloalueet
Nykyiset laajat pientaloalueet siilyvit ennallaan, myos
keskustassa.

Keskustan asuntorakentaminen
Keskustassa osayleiskaava tukee kerrostalorakentami-

sen kasvua. Kerrostaloja voidaan rakentaa AK-, A- ja
C-alueille.

Uusia kerrostaloalueita AK ovat: Salimiki-Kahilai-
sentie, Nyhkéldnharjun pohjoisreuna Huhdintielld,
Turuntien pohjois- ja eteldpuoli, Takkointie ja kohde
Vihdintiella.
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Pientaloasutusta muuttuu kerrostaloalueeksi AK Nyh-
kildnharjun kaakkoisreunalla Nyhkildntielld, Rajaka-

dulla sekd Meijerinkadun ja Korpitien vilissa.

Keskusta-asuntoja voidaan rakentaa myos keskustatoi-
mintojen alueille C, joita on runsaasti ydinkeskustassa
ja Helsingintien-Valtatien varressa. Asuntojen lisira-
kentamiseen sopivimpia C-alueita on Keskuskadulla,
Huhdintielld sekd Helsingintielld Rajakadun ja Virja-

rinkadun risteysten alueella.

Selvitysalue

Asemanrannan alue on selvitysalue SE, jolla tavoittee-
na on tiivis asuntorakentaminen, mikili se on teknisesti
ja taloudellisesti mahdollista.

Maaseudun asutus
Maaseudun asutus ei lisidnny merkittivisti. Ainoas-
taan Jirvenpdin maisema-alueella ma-1 on osoitettu

uutta kyldasutusaluetta AT-1 ja AM.

Nahkion-Alimmaisen ja Ahmoon maisema-alueilla
vain nykyinen asutus on merkitty AT-1, ndilld alueilla
ja muulla maaseutualueella vain hajarakentaminen on
mahdollista.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



TYOPAIKAT JA PALVELUT

NYKYTILANNE

Karkkilan keskustaajamassa on noin 3 500 tyopaikkaa.
Niistd noin puolet on jalostuksessa ja toinen puoli pal-
veluissa. Tyopaikkaomavaraisuus on 85%. Kolmannes
tyovoimasta pendeldi t6ihin, padkohde on piadkaupun-
kiseutu. Tyontekijoistd neljinnes pendeloi Karkkilaan,
pidosin lihikunnista. Tydpaikoista pddosa sijaitsee
taajamarakenteen sisdlli nauhamaisesti.

VAHVUUDET

Karkkilan keskustaajaman elinkeinotoiminnalla on
useita vahvuuksia. Alueelle on syntynyt korkeatasoisen
metalliteollisuuden klusteri. My6s muilla teollisuuden
toimialoilla jalostusaste on korkea. Tyopaikat sijaitse-
vat keskeisesti taajamassa, joten niiden saavutettavuus
asuntoalueilta on hyvi. Suuret teollisuusalueet kytkey-
tyvit suoraan valtatichen.

HEIKKOUDET

Keskustaajaman elinkeinotoiminnalla on myés heikko-
uksia. Kaupan ja palvelujen tarjonta on suppea, ostovoi-
maa suuntautuu huomattavasti paikaupunkiseudulle.
Kaupallinen keskusta on rakenteellisesti hajanainen,
mistd on seurannut perinteisen ydinkeskustan taantu-
minen.

HAASTEET

Kaupungin strategisena tavoitteena on noin 1 000
uutta tyopaikkaa vuoteen 2030 mennessd eli 29% lisiys.
Tyépaikkatavoitteen saavuttaminen on hyvin riippuvai-
nen asukasluvun kasvusta Karkkilassa sekd tyopaikka-
tarjonnan muutoksista nykyiselld tyossikiyntialueella.
Erityinen haaste on tukea kaupan ja palvelujen kehitys-
td ydinkeskustassa.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Nykyinen teollisuus

Nykyinen Pitkilin ja Keskinummen teollisuusalue
siilyy teollisuuskiytossi ja voi tiydentyi. Kaakkois-
kolkassa oleva Porintie 123 teollisuusalue siilyy myos.
Teollisuusalueille ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoja.

Uusi teollisuusrakentaminen

Uutta teollisuusrakentamista T ja TY osoitetaan Hog-
forsiin, Pitkilin Harmaakivenmikeen, Keskinummeen,
Metsipirttiin ja Metsimaan alueelle Ahmoontien
risteykseen. Niiden méird on merkittivi. Teollisuus-
alueille ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoji.

Teollisuuden laajenemisalueet

Teollisuuden laajenemisaluetta Tres osoitetaan Pitkilidn
eteldpuoliselle Seppilin alueelle ja Keskinummen iti-
puolelle. Alueet voidaan asemakaavoittaa tarvittaessa.

Tyépaikkojen ja palvelujen alueet

Tyopaikkojen ja palvelujen alueille TP voi sijoittua
monenlaisia toimintoja, ei kuitenkaan kaupan suuryk-
sikkojd. Niitd on mm. Hogforsin alueella, Lehtolan-
kadulla, Kolisevantielld ja Pajakadulla, Yrittdjintielld ja
Keskinummen eteldosassa.

Tyopaikkojen ja palvelujen laajenemisaluetta on osoi-
tettu pohjoisen liittymén yhteyteen.
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Kauppa

Keskustakaupalla on laajennusmahdollisuuksia ydin-
keskustan ja Helsingintien-Valtatien C-alueilla.
Nykyiset pdivittaistavarakaupan suuryksikét KM Min-
tylinkadulla ja Yrittdjintielld voivat laajentua, samoin
keskustan C-alueella.

Tilaa vaativan kaupan alueet K ovat Yrittdjintielld ja
Kolisevantielld

Palvelut

Palveluja voi sijoittua C- ja TP-alueille. Palvelujen alu-
eiksi P on merkitty joukko yksittiisid kohteita, kuten
Tehtaanpuisto, Niron tilakeskus, Liimamien paviljonki
yms.

Julkiset palvelut

Huhdintien ja Nyhkilintien viliin on esitetty laaja jul-
kisten palvelujen alue PY, alueella on jo terveyskeskus
ja palvelukeskus. Muita julkisien palvelujen alueita ovat
koulut, pdivikodit ja tyoldismuseon alue Fagerkullassa.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



VIRKISTYS

VAHVUUDET

Karkkilan asukkaat kokevat kaupunkinsa olevan luon-
nonldheinen. Mielikuva on perusteltu, koska kaikilta
asuntoalueilta on lyhyt matka virkistys- ja ulkoilualu-
eille, myds ydinkeskustassa.

Keskustaajamassa on joukko voimakkaita maisemallisia
elementtejd. Niitd ovat harjut ja selinteet: Nyhka-
linharju ja Toivikkeen laaja harjualue, Haukkamien
kallio- ja lampiseldnne; sekd vesistot: Pyhdjirvi,
Saavajoki-Karjaanjoki koskineen ja Haukkamien alu-

een erimaalammet.

HEIKKOUDET

Heikkoutena voi pitid sitid, ettd monet virkistyksen
kannalta kiinnostavat kohteet ja alueet ovat huonosti
saavutettavissa ja kiytettivissi.

Pyhijirven mahdollisuuksista on kiytossi vain pieni
osa, samoin Karjaanjokilaakso on saavutettavissa vain
osittain.

Ulkoilureitit eivit muodosta jatkuvaa verkostoa. Laa-

joilla metsdalueilla avohakkuut ja soranotto alentavat
niiden virkistysarvoa.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Laajat ulkoilualueet

Osayleiskaavassa on varattu kaksi hyvin laajaa, seudul-
lista retkeily- ja ulkoilualuetta VR, toinen Toivikkeen
harjualueelle ja toinen Haukkamien selinne- ja lam-
pialueelle. Niilld on suosittuja ulkoilureitteji. Haukka-
mien alue on luonnon arvoalue ja arvokas kallioalue.
Toivikkeen alue on arvokasta harjualuetta ja pohjave-
denottamon suoja-aluetta.

Paikallisia VR-alueita on mm. Tuorilassa, Asemanran-
nassa, Lemmoinvuorella ja Karjaanjokivarressa.
Virkistysaluevarausten lisiksi ulkoilua palvelevat useat
MU- ja MY-varaukset.

Lihivirkistys

Lihivirkistysalueita V ja VV on runsaasti nykyisten ja
uusien asemakaava-alueiden yhteydessi. Niistd useat
sijaitsevat hienoilla maisemapaikoilla jokirannassa,
jirven rannassa, ruukkimiljé6ssi ja harjuilla. Aseman-
rantaan esitetdin uutta uimarantaa.

Urheilu

Urheilualueita VU ovat Vattolan urheilupuisto,
Kipylin kenttd, Miljoonamonttu ja Tuorilan kentti.
Nyhkilin koulun kenttd on osa C-aluetta.
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Moottoriurheilu

Mansikin moottorirata EMY/E] voi jatkaa toimin-
taansa, mutta sille on asetettu meluntorjuntavaatimus.
Alueen vaihtoehtoinen kiyttotarkoitus voi olla maan-
kaatopaikka.

Ulkoilureitit
Osayleiskaavassa on esitetty tirkeit ulkoiluyhteydet.
Reiteisti suuri osa on olemassa.

Tirkeitd uusia reittejd ovat: Pyhijirven rantakierros,
yhteys Karjaanjoen yli puhdistamon kohdalla ja Teri-

vinsyrjanharjun reitti.

Ulkoiluyhteydet on esitelty laajemmin erillisessd tee-
makartassa.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



LIIKENNE

NYKYTILANNE

Karkkilan keskustaajaman litkenneverkko kostuu oike-
astaan vain kahdesta pdiaviylistd. Ndamd ovat valtatie 2

ja Helsingintie-Pusulantie. Valtatielld on kolme liitty-

mad, ndistd Polarin liittyma on selvisti vilkkain.

VAHVUUDET

Liikenneverkko on erittdin selked ja yhdyskuntaraken-
ne on ryhmittynyt sen mukaisesti. Valtatie 2:n kapasi-

teetti on Karkkilan kohdalla hyvi. Valtatielle on tehty

asialliset melusuojaukset.

HEIKKOUDET

Keskustassa Helsingintien liitkennemaérit ovat liian
suuret, raskaan liikenteen osuus on huomattava. Vaih-
toehtoista kuljetusreittid ei ole. Myos Keskuskatu on
kuormittunut.

Valtatien Polarin liittymi ja sen lihiliittymit ovat
kuormittuneet, koska yhteys lihes kaikilta asuntoalu-
eilta valtatielle, kauppoihin ja teollisuusalueille kulkee
niiden kautta.

Pitkaldn ja Keskinummen teollisuusalueiden tasoliitty-
mi valtatielle on kuormittunut.

HAASTEET

Liikenneverkon tiydentimisti eteldiselld yhteydelld
valtatieltd Pusulantielle on suunniteltu 1980-luvulta
lihtien, yhteys on myos nykyisessi yleiskaavassa.

Yleiskaavan strategisena tavoitteena on vikiluvun ja

tyopaikkojen huomattava kasvu. Tami kirjistdd nykyi-
sen litkenneverkon puutteita.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Tieverkko

Osayleiskaavassa on varauduttu Porintien muuttumi-
seen kaksiajorataiseksi Polarin liittymidn asti. Tdstd
seuraa, ettd Pitkilin-Keskinummen nykyinen liittyma
korvataan uudella eteldiselld eritasoliittymilld, Ah-
moontien liittymad ja kaikki eteldisemmit liittymit
poistuvat. Porintien Tuorilan liittymille on esitetty uusi

paikka.

Osayleiskaavassa on esitetty uusi eteldinen yhteystien
ohjeellinen linjaus Porintieltd Pusulantielle. Yhteys
keventid Helsingintien lipikulkuliikennettd ja parantaa
teollisuusalueiden kuljetusyhteyksid. Myds eteldisten ja
itdisten asuntoalueiden liikenteellinen saavutettavuus
paranee.

Nykyisessi yleiskaavassa tien linjaus on eri paikassa,
uusi linja on maankiyt6n ja maaston kannalta parem-

pi.

Katuverkko

Nykyinen katuverkko on pédosin riittdvi. Uusia ko-
koojakatuyhteyksid ovat Valtatien jatke Turuntielle ja
Puutarhakadun jatke Tuorilantielle. Uusia kiertoliitty-
mid esitetddn 7 kpl.

Nykyisen yleiskaavan mukainen kokoojayhteys Pum-
minmiestd Nahkiolle on jitetty pois turhana, samoin
kokoojayhteys Asemanrannan kautta. Kaakkoisen
teollisuusalueen osayleiskaavan mukainen Porintien
rinnakkaistie on jétetty turhana pois, samoin yhteys
eteldisestd liittymistd Vihtijrventielle.
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Liikennemelu

Piaviylien meluvaikutukset on laskettu osayleiskaavan
mukaiselle liikenteen ja maankdyton tavoitetilanteelle.
Osayleiskaavaan on merkitty meluennusteen mukaisen
55 dB melualueen raja.

Porintien varteen Tuorilan kohdalle on merkitty
meluntorjuntatarve, alueella on meluesteiti, joita pitdd
tiydentaa.

Maaseutualueella Porintien molemmin puolin on mer-
kitty 200 m syvi valtatien lievealue, jolla ei suositella
asuntorakentamista.

Liikennehakuiset palvelut

Nykyiset huoltoasemat Keskinummessa, Polarin liitty-
missd ja Huhtimossa voivat jatkaa. Pohjoisen liittymin
yhteyteen on varattu TPres-aluetta ensisijaisesti litken-
nehakuisille palveluille.

Kevytliikenne
Osayleiskaavassa ei ole esitetty kevyen liikenteen verk-
koa eikd yhteystarpeita.

Julkinen liikenne
Nykyinen linja-autoasema las on merkitty C-kortteliin,
Yrittdjintien varteen on merkitty liityntidpysikointialue

lip.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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MAASEUTU

NYKYTILANNE

Karkkilan keskustaajaman ympiriston ja kaakkoisosan
maaseutu on pidosin elinvoimaista, harvaan asuttua
maa- ja metsitalousaluetta. Keskustaajaman liepeilld on
hieman tiiviimpdd kyldasutusta ja toimivaa maatalout-
ta.

VAHVUUDET

Haja-asutuksen ja loma-asutuksen maird maaseu-
tualueella ei ole merkittivi. Jarvenpdin, Alimmaisen
ja Ahmoon kylit ja viljelymaisemat ovat arvostettua
kulttuurimaisemaa. Toivikkeen ja Haukkamden metsit
ovat suosittuja ulkoilualueita.

HEIKKOUDET

Maaseutualueella ei ole juuri lainkaan palveluja.
Ahmoon, Tuorilan ja Haukkamien koulut palvelevat
maaseutualuetta. Maaseutualueella on jonkin verran
maa-ja metsitalouden tyopaikkoja ja joitain teollisuu-
den tyopaikkoja.

HAASTEET

Tavoitteena on siilyttdd maaseutu elinvoimaisena maa-
seutuna ja hillitd hajarakentamista. Hajarakentamisen
lisiantyminen on kokonaistaloudellisesti epdedullista
ja rasittaa kuntataloutta. Hajarakentaminen voi myos
pirstoa maatalousalueita.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Maatalous
Valtaosa pelloista on varattu maatalouteen merkinnoéilld
MT, MA ja MA/s. Peltoalueita on varattu rakentami-

seen vain hyvin vihin.

Metsitalous

Metsitalousalueet supistuvat jonkin verran, koska osa
uusista pientalo- ja teollisuusalueista sijoittuu metsi-
alueille.

Osayleiskaavassa huomattava osa metsialueista on
varattu retkeily- ja ulkoilualueiksi VR Toivikkeella,
Haukkamiessi, Tuorilassa ja Karjaanjokivarressa. Tami
ohjaa metsinhoitoa alueilla.

Metsinhoitoa ohjataan myds maisemallisesti merkitti-

villd metsdalueilla MM ja ulkoilumetsdalueilla MU.

Rakentaminen

Maaseutualueella sdilyy rakennusjirjestyksen ja maa-
poliittisen ohjelman mukainen hajarakennusoikeus ja
rantarakennusoikeus (paitsi VR-alueilla). Kaavakart-
taan on merkitty vesistéjen rantavyohykkeen raja.

Rakentamista tuetaan Jirvenpdin maisema-alueella,
missd kyldalueilla AT on rakennuspaikkoja enemmin
kuin hajarakennusoikeuden verran. Nahkion-Alimmai-
sen ja Ahmoon maisema-alueilla nykyinen asutus on
merkitty AT-alueiksi. Muualla maaseudulla rakenta-
misalueita ei ole osoitettu.

Rakentamisen sijoittumisesta annetaan ohjeita maa-

talousalueilla M'T, MA ja MA/s ja maisemallisesti

arvokkailla metsaalueilla MM sekid maakunnallisesti
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arvokkailla maisemalueilla ma (Jarvenpii, Ahmoo,
Nahkio-Alimmainen).

Asuntorakentamista ei suositella teiden melualueilla
eikd valtatien lievealueella vt. Rakentaminen on rajoi-
tettua myos pohjavesialueilla pv ja luonnon monimuo-
toisuusalueilla luo seki uuden eteldisen tieyhteyden
lihialueella.

Teollisuus

Maa- ja metsitalousaluetta on merkitty teollisuuden
laajenemisalueeksi Tres Pitkilin eteldpuolella ja Keski-
nummen itdpuolella. Timi rajoittaa asuntorakentamis-
ta alueilla.

Nykyisen yleiskaavan mukaiset teollisuuden laajennus-
alueet eteldisestd liittymastd kaakkoon on poistettu.
Ahmoontien risteyksessi oleva Metsidmaan teollisuus-
alue sdilyy samoin kuin Porintie 123 alue (MeriMet)
mutta molemmat menettivit liittymin valtatielle,
edellisen ldhelld oleva entinen huoltoasema- ja varasto-
alue on jitetty pois yleiskaavasta.

Maapolitiikka

Osayleiskaavassa taajaman liepeilld on maa- ja met-
sitalousalueita, joita on aiemmissa yleiskaavoissa tai
yleiskaavan rakennemallissa esitetty asunto- tai teolli-
suusrakentamiseen.

Nimi siilyvit nyt maa- ja metsitalouskiytossd. Mikali
kaupunki my6hemmin hankkii nditd alueita asemakaa-
voitettaviksi tullaan niille tekemdén tarpeen mukaan
osayleiskaavan muutoksia.
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LUONTO

LUONTOARVOT

Osayleiskaavan alueella on merkittavii laajoja luon-
toalueita, kuten Asemansuo Saavajoen suistossa,
Karjaanjokilaakso ja Haukkamien kallio- ja lampise-
linne, Toivikkeen suppakuopat seki joukko pienempid
arvoalueita ja arvokohteita.

Osayleiskaavan perusselvityksend on laadittu luontosel-
vitys, ohessa selvityksen hakemistokartta.

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Luonnonsuojelu

Saavajoen suulla olevien soiden alue on merkitty luon-
nonsuojelualueeksi SL. Suuri osa alueesta kuuluu mys
eurooppalaiseen Natura 2000-verkostoon. Osa alueesta
on jo muodostettu suojelualueeksi.

Luonnon monimuotoisuus

Osayleiskaavaan on merkitty noin 60 luonnon moni-
muotoisuusaluetta luo. Niille ei osoiteta rakentamista,
monet on varattu virkistys- ja ulkoilukdytt6on. Alueilla
on rakentamisrajoitus ja toimenpiderajoitus.

Erityisen merkittdvid monimuotoisuusalueita ovat
Haukkamien selinne (linnusto, metsiluonto, suot, lam-
met, arvokas kallioalue) ja Karjaanjokilaakso (linnusto,
jokiluonto, lehtometsit).
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Hogforsin valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympé-
ristoalueen rajaus, alueeseen kuuluu myés Kulosuonmien kaivosalue.
Museovirasto 2010.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava

RAKENNETTU YMPARISTO

Taajaman rakennetussa ympiristdssi on useita omalei-
maisia alueita.

Hogforsin tehdasalue ja sithen liittyvi ruukin yhdys-
kunta on niistd merkittivin.

Keskustan vanhat pientaloalueet ovat sdilyttineet
ilmeensi. Jarvenpédssi, Ahmoolla, Nahkiolla ja Alim-
maisissa on perinteistd maaseudun kyldympirist6a.

Monipuolinen ja moni-ilmeinen, eri aikakausia edusta-
va rakennettu ympirist6 on tirked Karkkilan identitee-

tin rakennusosa ja vetovoimatekijd.

Rakennetusta kulttuuriymparistostd on laadittu erilli-
nen selvitys.
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RAKENNETTU YMPARISTO

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Valtakunnalliset arvot

Hogforsin valtakunnallisesti arvokas rakennettu kult-
tuuriympiristd on merkitty rajauksena rky-1. Rajaus

ei ole suojelumiiriys eiki kielld uutta rakentamista,
mutta kaiken maankdyton on sovelluttava arvokkaaseen
ympirist66n. Alueesta suuri osa on jo suojeltu asema-
kaavassa.

Osayleiskaavassa esitetdén alueelle huomattavaa

uutta kerrostaloaluetta Turuntien itdpaahin. Toisaalta
nykyisid asemakaavojen rakentamisalueita on poistettu
Niron pellolla ja Bremerin pellolla.

Alueen luoteisosa Vanhankylin pellolta Niron tilakes-
kukselle on merkitty kehittimisalueeksi ke, jota kehi-
tetddn asumisen, virkistyksen, matkailun ja palvelujen
kiyttoon maiseman ja kulttuuriympiriston ehdoilla.
Alueella on ndytetty vain nykyinen maankéytto,
alueelle on syyti laatia kehittimissuunnitelma ja ehkd
osayleiskaavan muutos.

Maakunnalliset arvot
Maakunnallisia arvoalueita ovat Haukkamien asutus,
kirkko ja hautausmaa sekd Sudetin pientaloalue.

Paikalliset arvot

Paikallisesti arvokasta rakennuskulttuuria on run-
saasti. Se on esitetty rakennuskulttuurin selvityksessi.
Osayleiskaavassa on esitetty suojelumerkinnilld /s
aluekohteet Polarin vanha osa, Suorakatu-Vihdintie,
Kannas seki Jarvenpdin, Keinuméen ja Ahmoon kyli-

keskukset.
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MAISEMA

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Luonnonmaisemat

Haukkamien selinnealue ja Toivikkeen harju- ja suo-
alue on merkitty paikallisesti arvokkaiksi maisema-alu-
eiksi ma-3, ndmi ovat pidosin retkeily- ja ulkoilualu-
eita VR ja VR-1. Alueilla on merkittavid luontoarvoja,
geologisia arvoja ja omaleimaista maisemakuvaa.

Muutkin tirkeit luonnonmaisema-alueet siilyvit
rakentamattomina virkistys- ja ulkoilukdytossi.

Niitd ovat Pyhidjirven rannat, Karjaanjokilaakso, Saa-
vajoen suisto ja Lemmoinvuoren kallioalue. Arvokkaita
metsimaisema-alueita MM on osoitettu peltomaisemi-
en reunoille sekd Porintien varsille.

Kulttuurimaisemat

Jarvenpii, Ahmoo ja Nahkio-Alimmainen ovat
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ma-1.
Alueiden arvojen sdilymisté tuetaan MA-ja MA/s-
merkinnoilli.

Muinaismuistot

Muinaismuistot sm on merkitty. Historiallisen ajan
kyldtontteja km on Jarvenpdissi, Vattolassa, Vanhaky-
lissd ja Ahmoolla.

Saavutettavuus

Osayleiskaavan ulkoilureitist6 parantaa eri maisema-
alueiden tavoitettavuutta ratkaisevasti. Erityisesti Pyhi-
jarvi on jadnyt kaupunkikuvassa piiloon.
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VESI

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Vedenottamo
Toivikkeen pohjavedenottamon lihi- ja kaukosuoja-
alueella maa-ainesten otto rajoitetaan. Suoja-alue on

retkeily- ja ulkoilualuetta VR-1 ja MY-1-aluetta. Niilld
alueilla on huomioitava pohjaveden suojelu.

Pohjavesialueet

Polarin pohjavesialueelle on esitetty nykyisen ja vireilld
olevan asemakaavan mukaisesti teollisuusaluetta TY-2,
LHY-1 ja'TPY, alueilla on huomioitava pohjaveden
suojelu. Keskinummen itipuolisesta Tres-alueesta osa
kuuluu pohjavesialueeseen.

Polarin pohjavesialueelle on esitetty laajat uudet pien-
taloalueet Terdvinsyrjinharjulle ja Ahmoon ja Toivik-
keen koillispuolelle.

Kaikilla pohjavesialueilla pv on viemiréintivelvoite.

Tulvavaara

Pyhijirven ympiristossi tulvavaara-alueen raja on
merkitty +74,5 tasoon, 2 m keskiveden pintaa kor-
keammalle. Alueella on joitakin asuin- ja lomaraken-
nuksia sekd rakentamatonta pientaloaluetta.

Vesien suojelu

Vesiensuojelumiiriyksin rajoitetaan jitevesien ja maa-
ja metsitalouden ravinteiden joutumista vesistéihin.
Hogforsin tehdasalueella on huomioitava vesiensuoje-
lun vaatimukset (TY-1).
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MAA

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Maaperi
Puhdistettavaa tai kunnostettavaa maaperii saa-1 on
laaja alue Asemanrannan alueella.

Rakennuskelpoisin osa alueesta on merkitty selvitysalu-
eeksi SE-1, jolla selvitetddn asuntorakemisen mahdolli-
suuksia, muu osa on retkeily- ja ulkoilualuetta VR.

Alueen vanhan kaatopaikan puhdistamisen menetel-
mit ja kustannukset on selvitettivi jatkosuunnittelun

pohjaksi.

Kaatopaikat

Lopetettuja kaatopaikkoja (EJ) on Pitkilissi ja Hauk-
kamien Karhunsuolla, ndiden maankiytt6 on hyvin
rajoitettua ja niitd pitdd seurata.

Mansikin nykyinen moottorirata-alue soveltuisi myds
maankaatopaikaksi, yleiskaavamerkinti EMY/E].

Ylijadméimassoja voi kdyttdd jossain méirin valtatien
meluvalleihin, joita tiytyy tiydentdd.

Maa-ainesten otto

Maa-ainesten otto perustuu maa-aineslakiin. Osayleis-
kaavalla ottoa voidaan ohjata niilld alueilla, joilla on
erityisid arvoja tai kdyttotarpeita.

Maa-ainesten ottoaluetta EO/M on osoitettu Toivik-

keen pohjoispuoliselle Tupsumien alueelle, jolla on
ottolupia.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa on osoitettu huomattavasti laajempi
kiviainesvarantojen alue. Tdstd alueesta lihes puolet

on valtakunnallisesti arvokasta harjualuetta gel, lisaksi
alue on kokonaan pohjavesialuetta pv ja sielld on suo-
sittuja ulkoilureitteja.

Maakuntakaavan kiviainesvarantojen alueesta noin
puolet on osayleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualuet-

ta VR, osa on maa- ja metsitalousaluetta M ja osa
ottoaluetta EO/M. Osayleiskaava ei estd maa-ainesten
ottoa EO-aluetta laajemmalla alueella, mikali eri arvot
voidaan huomioida.

Maa-ainesten ottorajoitukset

Osayleiskaava rajoittaa maa-ainesten ottoa:
-maisema-alueilla ma-3 (Toivikkeen harjualue ja suo,
Haukkamiki)

-Toivikkeen vedenottamon suoja-alueella pvls pvks
-arvokkailla harjualueilla gel ja ge2 (Toivike, Nyhka-
linharju ja Terdvinsyrjinharju

-arvokkailla kallioalueilla ge (Haukkamiki, Lemmoin-
vuori)

-virkistyskiytto rajoittaa ottoa alueilla V, VR, VR-1.

-luonnon monimuotoisuusalueilla luo
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MELU

OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

Liikennemelu
Piiviylien varteen on merkitty litkenteen melualueen
raja me.

Kyseessi on laskennallinen raja, jonka sisdpuolel-

la litkenteen melutaso voi ylittdd 55 dB(A), joka on
asuntopihojen, virkistysalueiden yms raja-arvo. Rajaus
perustuu liikennesuunnitelman meluennusteeseen.

Melualueen me sisilld meluntorjunta on huomioitava
asemakaavoituksessa ja lupakisittelyissd. Melua voi
torjua meluesteilld.

Teollisuus- ja harrastusmelu

Hoégforsin tehdasalueelle (TY-1) ja Mansikin mootto-
riradalle (EMY/E]) on asetettu melun rajoitusvelvoite
siten, ettei toiminta aiheuta meluhaittaa yleiskaavan
mukaisille asuinalueille.

Kummankaan lihialueelle ei esitetd uutta asutusta,

mutta nykyiselle asutukselle, ulkoilulle ja palveluille
aiheutuu ajoittaista meluhaittaa.
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Osayleiskaavaehdotus, kaavakartan pienennds.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava
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KAAVAN KUVAUS OSA-ALUEIT-
TAIN

Osayleiskaava esitellddn osa-alueittain seuraavilla
sivuilla.

Osa-alueista esitetdin kaavakartan ote, osoitekartan ote
ja viistoilmakuva alueelta.

Kustakin osa-alueesta selostetaan nykytilanne, uusi
rakentaminen ja maankdyttd, arvot, haasteet sekd yleis-
kaavan muutokset aiemmista yleiskaavoista.

Osa-alueet ovat:

-Ydinkeskusta
-Itikeskus

-Hégfors, Vattola
-Ahmoo

-Tuorila

-Jirvenpii

-Haapala
-Alimmainen
-Pitkili, Keskinummi
-Toivike

-Kaakkoisosa

Osa-alueittainen esittely tissd selostuksessa ei kata
aivan koko kaava-aluetta.
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YDINKESKUSTA

NYKYTILANNE

Ydinkeskusta on toiminnallisesti monipuolisin ja ar-
vostetuin osa kaupunkia. Rakentaminen alueella on pit-
kain ollut hidasta ja keskustan palvelutaso on laskenut.

UUSI RAKENTAMINEN

Uutta asuntorakentamista AK ja AP esitetddn Nyhki-
linharjulle, Turuntien molemmin puolin ja Pohjoisen
sisddntulotien varteen.

Keskustatoimintojen alueita C on runsaasti ydinkes-
kustassa, niille voidaan rakentaa merkittavisti lisdi
keskusta-asuntoja, kauppaa ja palveluja.

Uusia C-alueita on Huhdintien etelipuolella ja Vih-
dintien varressa.

Huhdintien ja Nyhkilintien vilissd on laaja julkisten
palvelujen alue PY.

Hogforsin itdosa on merkittivi tyopaikkojen ja palve-
lujen alue TP/s.

Valtatie jatketaan Turuntielle, Puutarhakatu jatketaan
Tuorilantielle.

ARVOT

Ydinkeskustan linsiosa kuuluu Hégforsin valtakunnal-
lisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdéris-
téalueeseen rky-1. Vanhoja pientaloalueita suojellaan
Sudetissa ja Kannaksessa.

Asemanrantaan on osoitettu laaja rantavirkistysalue
VR.

Asemansuolla on laaja luonnonsuojelualue SL ja SL-1.
Nyhkildnharju ja jokiranta ovat luonnon arvoalueita
luo.
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HAASTEET

Ydinkeskustassa on hajanainen maanomistus ja niukasti
kaupungin maanomistusta.

Osa asemakaavoista on vanhentuneita.
Asemanrannassa on laaja kunnostettava maa-alue saa.
Helsingintien lapikulkuliikenne haittaa padkadun viih-
tyisyyttd ja turvallisuutta.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Nykyisiin osayleiskaavoihin on tehty seuraavat muu-
tokset:
Asemanrannan rakennusaluetta on supistettu huomat-

\ LA R tavasti, Nahkion jokirannan pientaloalue on poistettu,
e S . .

— g t’é’@,}?’% ‘;“'-"gfy 1}:‘ o Eteldisen tien yhteys on poistettu. _

o) TL L = Nyhkildnharjun puistosta osa on otettu rakentamiseen

S L e . . .
(A N ja urheilualue on muutettu C-alueeksi.

' Pappilanmiki on muutettu julkisten palvelujen alueesta

C-alueeksi.

Pumminmaien rannan luonnonsuojelualue on muutet-

tu virkistysalueeksi. Turuntien eteldpuolinen alue on

muutettu C-alueesta kerrostaloalueeksi.
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Ydinkeskusta lounaasta kaakkoon. Etualalla Karjaanjoki ja Hogforsin itdosa, keskelld viistosti Turuntie, oikealla taustalla kirkko ja tori, vasem-
malla taustalla Asemanranta ja Asemansuo. Vasemmalla Pyh
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ITAKESKUS

NYKYTILANNE

Helsingintien, Yrittdjintien ja Porintien risteysalue
on keskustan litkenteen solmukohta. Sen linsipuolella
on market-keskittymd, itdpuolella on autokaupan ja

tyopaikkojen keskittymi.

UUSI RAKENTAMINEN

Marketalueet KM laajenevat.

Yrittdjintielld on uutta tyopaikka-aluetta TP.
Kolisevantien tydpaikka-alue voi tiivistyd ja monipuo-
listua.

Huhdintien ja Nyhkilintien vilinen terveys- ja hoiva-
palvelujen alue PY voi tiydentyi.

Helsingintien ja Virjarinkadun risteyksen C-alueille
voidaan rakentaa keskusta-asumista, kauppaa ja
palveluja. Meijerinkadun pientaloasutus voi muuttua
kerrostaloalueeksi.

Toivikkeelle tulee uutta pientaloaluetta AP.

Porintie muuttuu moottoriliikennetieksi Polarin riste-
ykseen asti. Yrittdjéntien risteys muuttuu kiertoliitty-
miksi. Korven melusuojausta tidydennetdin.

ARVOT

Miljoonamonttu ja sen eteldpuolinen alue muodostavat
laajan virkistysaluekokonaisuuden.

Kannaksen pientaloalueen itiosa ja Polarin pientalo-
alueen vanhin osa ovat suojelualueita.

Korven lehto on luonnon arvoalue.
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HAASTEET
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L Haulausmaa

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Kaupan ja palvelujen alueet lisddntyvit, teollisuuden
osuus vihenee. Kerrostalorakentamisen alue lisddn-
tyy. Nyhkilantien palvelualuetta PY on laajennettu
huomattavasti. Nykyisessi yleiskaavassa Toivikkeen
harjualue ei ole virkistyskdytossd vaan maa- ja metsita-
lousalueena.
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Itikeskus kaakosta lounaaseen. Etualalla Porintie. Keskelld Helsingintien marketit ja Miljoonamontun kentta.
Taustalla Karjaanjokilaakson metsia.
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HOGFORS, VATTOLA

NYKYTILANNE

Hoégforsin historiallinen tehdasalue on huomattava
tyopaikka-alue joen molemmilla rannoilla. Ympi-
r6ivi ruukinyhdyskunta on suojeltu. Vattola on laaja
pientaloalue. Vattolan-Vanhakylin ranta on suosittu
virkistysalue. Haukkamien selinne on laaja ulkoilu- ja
luontoalue.

UUSI RAKENTAMINEN

Uutta pientaloasutusta AP esitetddn Kipylin ken-
tin eteldpuolelle ja Vattolan Lapinniemeen. Vattolan
keskiosassa on vield rakentamatonta pientaloaluetta
huomattavasti.

Hogforsin tehdas voi laajentua.

ARVOT

Ruukin yhdyskunta kuuluu Hogforsin valtakunnallises-
ti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympiristdaluee-
seen rky-1, alue on suojeltu asemakaavalla.
Bremerinpellon virkistysalue V tiydentdd Tehtaanpuis-
toa.

Haukkamien selinne on ulkoilualuetta VR, maisema-
aluetta ma, arvokasta kallioaluetta ge ja luonnon arvo-
aluetta luo. Pyhidjdrven rantaan tulee jatkuva virkistys-
alue ja ulkoilureitti.

SELVITYSALUE

Selvitysalueeksi se on katkoviivalla rajattu alue, johon
kuuluu Vanhakylin rinne ja pelto, Navetanmiki ja Lau-
tatarha, ent. johtajan tontti, Vanhakylin rantapelto seki
Nirén tilakeskus Turuntien molemmin puolin.
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Tilld alueella on osayleiskaavassa niytetty nykyinen
maankiytto. Selvitysalue sopii asumisen, virkistyksen,
matkailun ja palvelujen kiyttoon alueen maiseman ja
kulttuuriympiriston ehdoilla. Alueelle on tarpeen laatia
kehittimissuunnitelma osayleiskaavan muutoksen ja
asemakaavoituksen pohjaksi.

HAASTEET

Tehdasalueella on huomioitava melusuojaus, vesiensuo-
jelu ja onnettomuusriskit.

Karjaanjoen niskan rantapelloilla on tulvavaara-aluetta.
Karhunpiinsuolla on lopetettu teollisuuskaatopaikka
(E)).

Selvitysalueen lipi kulkee voimalinjasto.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Nykyisessd yleiskaavassa Lautatarha ja Bremerinpelto
ovat asuntoaluetta. Kipylin kentin eteldpuolinen alue
on urheilualuetta ja ulkoilualuetta. Keski-Vattolassa on
pieni teollisuusalue. Lapinniemi on kokonaan virkis-
tysaluetta. Nykyisessi yleiskaavassa ei ole varauduttu
tulvavaaraan.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava
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Etualalla Pusulantie ja Fagerkullan ty6vien asuntoalue, keskelld Hoforsin tehdasalue, taustalla Vattolaa ja Pyhdjarvi.
Pidosa kuvan alueesta on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristod.
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AHMOO

NYKYTILANNE

Ahmoon harjulla on laaja pientaloalue ja sen itipuolella
on vanhaa kyldkeskusaluetta.

UUSI RAKENTAMINEN

Ahmoon ja Toivikkeen pientaloalueen pohjoispuo-
lelle esitetddn kahta laajaa uutta pientaloaluetta AP.
Terdvinsyrjinharjun-Keskinummen alueelle esitetdin
laajaa uutta asuntoaluetta A ja AP. Nykyinen kyldasutus
AT-1 on osoitettu.

ARVOT

Asutuksen pohjoispuolella on laaja Toivikkeen mai-
sema-alue. Toivikkeen harjut ja Terdvinsyjinharju
ovat arvokkaita harjualueita. Lehmussuo on luonnon
monimuotoisuusalue luo. Toivikkeella on erittdin laaja
ulkoilualue VR ja VR-1, uusien asuntoalueiden yhtey-
dessi on virkistysalueita V.

HAASTEET

Koko harjualue on pohjavesialuetta. Keskinummen
uudella asuntoalueella on laaja entinen sorakuoppa. Ky-
ldasutus AT-1 on syyti liittdd vesihuoltoverkkoon.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Nykyisessi yleiskaavassa Ahmoonméen uuden pien-
taloalueen rajaus on erilainen. Terdvinsyrjinharju ja
Keskinummi ovat kokonaan virkistysaluetta. Toivik-
keen harjualue ei ollut virkistyskdytossid vaan maa- ja
metsitalousalueena.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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Ahmoo idisti katsottuna. Etuvasemmalla vanha kylikekus ja Vihtijirventie. Oikealla taustalla sihkolinja, josta vasemmalle esitetiin uutta
Yy J i) Ja, ]
pientaloaluetta. Etuoikealla Ahmoonjokilaakson arvokasta peltomaisemaa.
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TUORILA

NYKYTILANNE

Tuorilan vanha pientaloalue on laajentumassa kaak-
koiselle peltoalueelle. Huhtimossa on huoltoasema ja
asutusryhmd. Saavajoen suistossa on laaja luonnonsuo-
jelualue.

UUSI RAKENTAMINEN

Uutta pientaloasutusta AP on kaakkoisosassa, luoteessa
ja Porintien varressa. Kauppatien liittymi valtatielle
siirtyy uuteen paikkaan. Valtatien varren meluestetti
jatketaan pohjoiseen. Valtatien pohjoisen liittyméin
esitetdin tyopaikkojen ja palvelujen mahdollista
laajennusaluetta Tres litkennehakuisille toiminnoille.
Maaseudulle ei esitetd uutta rakentamista, hajarakenta-
mismahdollisuus siilyy.

ARVOT

Pyhijirven rannassa on virkistysaluetta ja ulkoilureitti.
Ulkoilualuetta VR on Tuorilan rannassa ja Piirteenkal-
liolla, n#illd alueilla on my6s luontoarvoja. Kallioah-

teentien - Kauppatien vili on keskiaikainen kylitontti.
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HAASTEET

Porintien varressa on meluhaittoja asutukselle. Po-
rintien koillispuoliset Jokipolun ja Huhtimon alueet
eivit sovi asutukselle. Saavajoen suistossa ja Pyhijirven
rannassa on tulvavaara-alue tv, alueella olevat loma-
mokit ja rakentamaton tonttimaa on merkitty virkis-
tysalueeksi, tulvavaara on huomioitava maankiytossi.
Huhtimon huoltamon liittymi poistuu tien leventdmi-
sen yhteydessi.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Linsiosassa pientaloasutus laajenee merkittavisti

maa- ja metsitalousalueelle. Pientaloasutus ei laajene
Piirteenkallion rinteille. Porintien varteen ei esitetd
teollisuutta vaan asutusta. Koulun linsipuolinen uusi
asuntoalue on muutettu virkistysalueeksi. Liimamdesti
on poistettu luonnonsuojelualueen varaus. Kauppatien
liittyma siirtyy. Nykyisessd yleiskaavassa ei ole varau-
duttu tulvavaaraan.
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PYHAJARVI

42
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Tuorila koillisesta. Etualalla Porintie ja Kauppatie. Oikealla Piirteenmien metsid, keskelld vanha kylikeskus. Vasemmalla Eteld-Tuorilan uusi

pientaloalue, keskelld koulu, taustalla Pyhijirvi.
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JARVENPAA

NYKYTILANNE

Jarvenpiin kyld on toimiva maatalousalue johon liittyy
kylamaistd asutusta.

UUSI RAKENTAMINEN

Osayleiskaavassa nykyistd kyldasutusta AT-1ja AM
tiydennetddn merkittivisti. Taydentdminen perustuu
kantatilojen rakennusoikeuksiin, lisiksi uutta AT-1
aluetta on lisitty paikkoihin, jotka ovat vesihuollon
piirissi, nykyisessd yleiskaavassa AT-aluetta ja maise-
mallisesti hdiritsemittémid. Rantamokit siilyvit.

ARVOT

Jarvenpiin viljelymaisema on maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuurimaisemaa, pellot ovat MA/s-aluetta,
reunametsit MM-aluetta. Keskiaikaiset kylatontit ovat
sijainneet kylikeskuksessa, Lammassaaressa ja Keinu-
miessd. Jirven rantaan esitetdin uutta ulkoilureittia.

HAASTEET

Kyldasutus AT ja rantamokit on syyti liittdd vesi- ja
viemdriverkkoon.
Suuri osa alueesta on pohjavesialuetta.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Pohjoinen osa ei kuulu nykyiseen yleiskaavaan.
Eteldosassa nykyisen yleiskaavan kyldasutusaluetta
AT-1 on vihennetty, erityisesti linsiosassa, missi ei ole
vesihuoltoverkkoa. Ulkoilureittii ei ole nykyisessi yleis-
kaavassa. Suojelumerkint6jd /s on lisitty kyldalueille.
Nykyisessi yleiskaavassa ei ole varauduttu tulvavaaraan.
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Jarvenpiin kyld kaakosta. Etuoikealla Liimamaki, vasemmalla vanha kylikeskus.
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HAAPALA

NYKYTILANNE

Haapala on laaja pientaloalue Pusulantien ja Alimmai-
sen laakson vilissi. Pusulantien pohjoispuoli on lihes
asumatonta

UUSI RAKENTAMINEN

Haapalan Ruukinkorven alueella jo kaavoitetut pien-
taloalueet AP rakentuvat valmiiksi. Uutta AP-aluetta
esitetddn Pusulantien pohjoispuolelle Kipylin alueelle.
Maaseudun kyldasutus AT-1 siilyy ja voi laajeta jonkin
verran, lisiksi maaseudun hajarakennusoikeus sailyy.

ARVOT

Pohjoispuolinen Haukkamien selinnealue on arvokas
maisema-, luonto- ja kallioalue ja suosittu ulkoilualue.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Yleiskaava sidilyy padosin nykyisen kaltaisena.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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ALIMMAINEN

NYKYTILANNE

Alimmaisen laakso on maatalousaluetta. Vihdintien
varressa ja peltojen reunoilla on hajanaista kyldasutusta.

UUSI RAKENTAMINEN

Nykyinen kyldasutus AT-1 on merkitty, uusia raken-
nuspaikkoja ei ole esitetty, mutta maaseutualueella
sdilyy hajarakentamismahdollisuus. Peltoaukean poikki
menee uuden eteldisen yhteystien linja.

Mansikin moottorirata, jitevedenpuhdistamo, voimala
ja entiset kaatopaikat siilyvit nykyisellddn.

ARVOT

Alimmaisen viljelymaisema on maakunnallisesti
arvokasta kulttuurimaisemaa ma-1, pellot ovat MA-
aluetta. Lemmoinvuori on arvokas luonto- ja kallioalue,
ulkoilualuetta VR. Karjaanjoen kanjoni on arvokasta
luontoaluetta luo, MY-aluetta, joen yli on uusi ulkoilu-
reitti.

HAASTEET

Uust tie nikyy avoimessa maisemassa, aiheuttaa melu-
haittaa ja haittaa maa- ja metsitaloutta. Osa Vihdintien
kyldasutuksesta on moottoriradan nykyiselld melualu-
eella.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Yleiskaava siilyy pddosin nykyisen kaltaisena. Eteldisen
yhteystien linja on eteldimpdni kuin nykyisessé yleis-
kaavassa. Eteldsimmalld osalla ei ole yleiskaavaa.
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Karjaanjokilaakso iddstd. Etuoikealla Harmaakivenmien metsid, keskelld jitevoimala, maankaatopaikka, jitevedenpuhdistamo ja moottorirata.
Jokikanjonin toisella puolella Alimmaisen peltoja, ylivasemmalla Lemmoinvuori,
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PITKALA, KESKINUMMI

NYKYTILANNE

Pitkili ja Keskinummi ovat teollisuusalueita Porintien
varressa.

UUSI RAKENTAMINEN

Liikenneverkkoa tiydentid uuden eteldisen yhteystien
linja Pusulantieltd Porintielle sekd uusi eteldinen erita-
soliittymi. Keskinummen teollisuus TY-2 tiydentyy
nykyisen asemakaavan mukaan, lisiksi se laajenee
kaakkoon. Maankdytto tehostuu etelipidssd (TPY).
Keskinummen itdpuolella on teollisuuden mahdollinen
laajennusalue Tres.

Pitkilin teollisuusalue laajenee eteldin Harmaakiven-
mikeen, lisiksi teollisuusalueen ja eteldisen yhteyden
vilissd on teollisuuden mahdollinen laajennusalue Tres.
Pitkilin teollisuusalueen linsipuolella on lopetttu
kaatopaikka (EJ), energiahuollon alue EN, jiteveden
puhdistamo ET ja moottorirata EM/E] joka sopii
my6s maanlijitysalueeksi.

Keskinummeen tulee pohjoisesta uusi padsihkolinja ja
muuntoasema EN.

Metsimaan teollisuusalue T on Ahmoontien risteyk-
sessd.

ARVOT

Karjaanjoen varressa on luontoarvoja, virkistysaluetta
VR, ulkoilureitti voi ylittdd joen puhdistamon kohdalla.
Terévisyrjanharjulla ja Keskinummessa on virkistysalu-
etta VL, Lehmussuo on arvokas luontoalue. Porintien
varren avara maatalousmaisema siilyy.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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Keskinummi HAASTEET
Keskinummen teollisuus ja sen laajennukset sekd huol-
toasemat ovat pohjavesialueella, huomioitava toimin-
nan luonteessa ja kaavamidrdyksissi.

Pitkilin ja Keskinummen teollisuusalueilla ei pidd
sallia péivittdistavaran tai tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikkojd.

Moottoriradalla on melusuojaustarve.

Metsidmaan teollisuusalue on irrallinen, sen liittyma
Ahmoontieltid Porintielle poistuu.

Nykyinen Yrittdjintien-Santasalonkadun tasoliittymi
Porintielle toimii huonosti.
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YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Nykyisten yleiskaavojen teollisuusvarauksia on supis-
tettu Porintien molemmin puolin huomattavasti, alueet
jadvit maatalouskiyttoon.

Porintien pohjoispuolinen rinnakkaisyhteys Metsa-
maan alueelta Keskinummeen on poistettu.
Kokoojakatuyhteys Porintien eteldisestd liittymasti
Vihtijirventielle on poistettu.

— “Moottorrata |
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Keskinummi lounaasta. Etualalla Porintie ja huoltoasemat, keskelld Keskinummen teollisuusaluetta. Ylidvasemmalla Keskinummen - Terdvin-
syrjan harjualuetta.
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TOIVIKE

NYKYTILANNE

Toivikkeen laaja harju- ja selinnealue on metsitalo-
usaluetta. Alueella on paikoin harjoitettu soran- ja
turpeenottoa. Alue on suosittu ulkoilualue.

UUSI MAANKAYTTO

Alueelle ei rakenneta. Alue muuttuu suurelta osin
ulkoilualueeksi VR ja VR/-1, suoalue maa- ja metsita-
lousalueeksi, jolla on ulkoilukiyttéd MU. Soranotto voi
jatkua Tupsumien EO-alueella.

ARVOT

Harju- ja suoalue ovat arvokas maisema-alue ma. Har-
jut ovat arvokkaita harjualueita, suppakuoppa-alue ja
Aittoissuon ovat arvokkaita luontoalueita luo. Alueelle
on esitetty ulkoilureittien verkosto.

HAASTEET

Huomattava osa alueesta on valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaita harjualueita ge-1 ja ge-2, niilld
on toimenpiderajoitus.

Suurin osa alueesta on pohjavesialuetta pv, tistd
huomattava osa on vedenottamon suoja-aluetta pvls ja

pvks, suoja-alue on valtaosin retkeily- ja ulkoilualuetta
VR-1.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Alueen lounaisosa muuttuu maa- ja metsitalousalu-
eesta padosin ulkoilu- ja retkeilyalueeksi VR. Alueen
koillisosassa ei ole yleiskaavaa.

ehdotuksen selostus 14.6.2010



AHMOON KYLA

NYKYTILANNE

Ahmoon jokilaakso on maatalousaluetta, jonka reunoil-
la on nauhamaista kyldaluetta.

UUSI RAKENTAMINEN

Kyldasutus voi tdydentyi jonkin verran AT-1 ja
AM-alueilla. Alueella siilyy hajarakennusoikeus ja
rantarakennusoikeus. Laakson kautta rakennetaan uusi
pidsihkolinja Keskinummeen.

ARVOT

Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
ma-1. Ropoissa on vanha kyldtontti km, vanhalla kyli-
alueella ympiristo siilytetiin (AT/s). Puihanlinnassa
ja jokivarressa on luontoarvoja luo.

HAASTEET

Linsiosassa on pohjavesialuetta pv. Alueella ei vield ole
vesihuoltoverkkoa, osa aluetta on ranta-aluetta.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Vain osalla aluetta on yleiskaava, tiltd osin yleiskaava ei
muutu merkittavisti.
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Ahmoon kyli idistd. Etualalla Maikkalantie ja Ahmoon koulu. Keskelli Ahmoonjoki ja sen takana Puihanlinnan miki. Ylioikealla Vihtijirven-
tie ja Ropoin kylikeskus. Taustalla Ahmoontie.
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KAAKKOISOSA

NYKYTILANNE

Osayleiskaava-alueen kaakkoisosa on maa- ja metsita-
lousaluetta. Alueella on varsin vihin haja-asutusta seki
hieman tienvarsiteollisuutta eteldosassa.

UUSI RAKENTAMINEN

Alue siilyy maa- ja metsitalousalueena, hajarakennus-
oikeus siilyy. Alue on syrjdinen.

Porintie muuttuu moottorilitkennetieksi, jolloin kaikki
nykyiset liittymdt poistuvat. Merimetin teollisuusalue
silyy, muut teollisuustontit jadvit maa- ja metsitalous-
alueeksi.

ARVOT

Pellot ovat hyvdi maatalousaluetta MT. Porintien
varressa on maisemallisesti merkittavia metsdalueita
MM. Kaaterinmiiki on arvokas luontoalue luo, lisiksi
on pienempid luontokohteita.

HAASTEET

Porintien molemmin puolin on valtatien lievealue vt
sekd melualueraja me.

YLEISKAAVAN MUUTOKSET

Alueella ei ole yleiskaavaa.

ehdotuksen selostus 14.6.2010
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Kaakkoisosa kaakosta nihtyni. Keskelld Porintie ja teollisuusalue Porintie 123:ssa, etuvasemmalla entinen
huoltoasema.
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YLEISKAAVAMERKINNAT

Alueiden kayttotarkoitukset:

A
A
LA |

AK

AP

AP

AT/TP

AT-1

AM

RA-1

Asuinrakennusten alue, rakennettu.

Asuinrakennusten alue, uudisrakentamisalue.

Asuinkerrostalojen alue, rakennettu.

Asuinkerrostalojen alue, uudisrakentamisalue.

Pientalovaltainen asuntoalue, rakennettu.

Pientalovaltainen asuntoalue, uudisrakentamisalue.

Pientalojen, tyépaikkojen ja palvelujen alue.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan tai tilaa vaativan kaupan suuryksikkoa.

Kylaasutusalue.

Alueelle saa sijoittaa pysyvaa asutusta ja loma-asutusta. Uuden rakennnuspaikan
koko on vahintaan 0,5 ha ja vahintaan 0,2 ha, mikali rakennuspaikka liitetdan
vesihuoltoverkkoon. Rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin asuinrakennukselle enintdadn 300 kerrosneli6ta ja talousrakennuksille
enintdan 100 kerrosneliéta.

Maatalouden tilakeskusten alue.

Alueelle saa sijoittaa pysyvaa asutusta, loma-asutusta, maatalouskeskuksia seka
asumista hairitsematdnta tydpaikkatoimintaa. Uuden rakennuspaikan koko on
vahintdan 0,5 ha ja vahintdan 0,2 ha, mikali rakennuspaikka liitetdan
vesihuoltoverkkoon. Asuntojen rakennusoikeus on enintdan 10% rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan 300 kerrosneli6ta, tdman liséksi rakennuspaikalle saa
rakentaa maatalouden talousrakennuksia seka maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Loma-asuntoalue kulttuurimaisema-alueella.

Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja. Oleville rakennuspaikoille saa
rakentaa enintdan yhden yksikerroksisen loma-asunnon, kerrosala enintaan 80
neliétd, ja yhden saunarakennuksen, kerrosala enintdan 20 neliéta. Rakennukset on
liitettdva vesihuoltoverkkoon. Rakennuksia ei saa kayttaa pysyvina asuntoina.
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Loma-asunnon rakennuspaikka kulttuurimaisema-alueella.

Oleville rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan yhden yksikerroksisen loma-
asunnon, kerrosala enintdan 80 neli6ta, ja yhden saunarakennuksen, kerrosala
enintdan 20 neliétad. Rakennukset on liitettdva vesihuoltoverkkoon. Rakennuksia ei
saa kayttaa pysyvina asuntoina.

Keskustatoimintojen alue.
Alueelle saa rakentaa keskusta-asuntoja, kaupan ja palvelujen tiloja seka
tyopaikkoja.

Kaupan alue.
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Kaupan alue.
Alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikén. Alueella ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Palvelujen ja hallinnon alue.

Ty6paikka-alue.
Alueelle saa sijoittaa tydpaikkoja, kauppaa ja palveluja. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan tai tilaa vaativan kaupan suuryksikkda.

TyOpaikkojen ja asumisen alue.
Alueelle saa sijoittaa tydpaikkoja, kauppaa ja palveluja.

TyOpaikka-alue, jolla on huomioitava ymparistoriskit.
Alueelle saa sijoittaa tyopaikkoja, kauppaa ja palveluja. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan tai tilaa vaativan kaupan suuryksikkoa.

Teollisuus- ja varastoalue, rakennettu.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan eika tilaa vaativan kaupan suuryksikkdja.

Teollisuus- ja varastoalue, uudisrakentamisalue.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan eika tilaa vaativan kaupan suuryksikkdja.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on huomioitava ymparistoriskit,

rakennettu.
Alueella on huomioitava vesistdnsuojelunvaatimukset ja onnettomuusriskit.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on huomioitava ymparistoriskit,

uudisrakentamisalue.
Alueella on huomioitava vesistdnsuojelunvaatimukset ja onnettomuusriskit.
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Teollisuus- ja varastoalue, jolla on huomioitava ymparistoriskit,
rakennettu.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan eika tilaa vaativan kaupan suuryksikkoa.
Alueen maankaytéssa on huomioitava pohjaveden suojelu.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on huomioitava ymparistoriskit,
uudisrakentamisalue.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan eika tilaa vaativan kaupan suuryksikk6a.
Alueen maankaytéssa on huomioitava pohjaveden suojelu.

Teollisuuden mahdollinen laajenemisalue.

Selvitysalue.

Aluetta kehitetdan asumisen, virkistyksen, matkailun ja palvelujen kayttodn alueen
maiseman ja kulttuuriymparistdn ehdoilla. Kaavakartassa alueella on esitetty alueen
nykyinen maankaytto. Alueella on voimassa MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus.

Virkistysalue.
Alueella on MRL 34.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueella on MRL 34.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Uimaranta-alue.
Alueella on MRL 34.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa sijoittaa retkeilya ja ulkoilua palvelevia rakennuksia.

Alueella on MRL 34.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Retkeily- ja ulkoilualue, joka toimii vedenottamon suojaviheralueena.
Maankaytdssa on huomioitava virkistyskayttd ja pohjaveden suojelu. Alueella on
voimassa MRL 43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Huoltoasema-alue.

Huoltoasema-alue, jolla on huomioitava ymparistoriskit.
Alueelle saa sijoittaa toimintaan liittyvia ravintola- ja pienmyymalatiloja. Alueen
maankaytdssa on huomioitava pohjaveden suojelu.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Energiahuollon alue.

Jatteenkasittelyalue, poistettu kaytosta.
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Maa-ainesten ottoalue, vaihtoehtoisesti maa-ja metsatalousalue.

Moottoriurheilualue, vaihtoehtoisesti jatteenkasittelyalue.
Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa meluhaittaa yleiskaavassa osoitetuille
asuinalueille.

Hautausmaa-alue.

Suojaviheralue.
Alueelle saa rakentaa meluesteita.

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelualue.

Alueelle perustetaan luonnonsuojelulain mukainen suojelualue. MRL 41§ mukaisesti
alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka vaarantavat alueen
suojeluarvoa. Tama rajoitus on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5 vuotta. Taman
madraajan jalkeen alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL 128§
mukainen toimenpiderajoitus, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain
mukaiseksi suojelualueeksi.

Maa- ja metsatalousalue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden kayttoon ja hajarakentamiseen.

Maatalousalue.
Alue on tarkoitettu maatalouden kaytt6on. Alueelle saa rakentaa vain maatalouteen
littyvia rakennuksia.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue on tarkoitettu maatalouden kayttoon. Alueelle saa rakentaa vain maatalouteen

liittyvia rakennuksia. Rakentaminen on sijoitettava ensisijaisesti olevien rakennusten
yhteyteen ja siten, ettei se haittaa maisemakuvaa. Alueella on voimassa MRL 34.2§
ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Maisemallisesti arvokas peltoalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue tulee sailyttaa viljelykaytdssa. Alueelle saa rakentaa vain maatalouteen liittyvia
rakennuksia, rakentaminen on sijoitettava olevien rakennusten yhteyteen ja siten,
ettei se haittaa maisemakuvaa. Alueella on voimassa MRL 43.2§ ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus.

Maisemallisesti arvokas metsaalue.

Alue on tarkoitettu metsatalouden kayttéon. Metséanhoidossa on huomioitava
maiseman arvot ja ulkoilukdyttd. Rakentaminen on sijoitettava niin, ettei metsan
maisemallinen arvo karsi. Alueella on voimassa MRL 34.2§ ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus.
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Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden kayttddn. Maataloudessa ja
metsanhoidossa on huomioitava alueen erityiset ymparisto-, luonto- ja maisema-
arvot. Rakentamista alueelle ei suositella. Alueella on MRL 34.2§ ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus.

Maa- ja metsatalousalue vedenottamon suoja-alueella.
Maankaytdéssa on huomioitava pohjaveden suojelu. Alueella on voimassa MRL 43.2§
ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaustarvetta.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden kayttdon. Maataloudessa ja
metsanhoidossa on huomioitava alueen ulkoilukaytto.

Selvitysalue.
Alueella on voimassa MRL 43.2 mukainen rakentamisrajoitus.

Selvitysalue.
Alueella olevan vanhan kaatopaikan alue on puhdistettava ennen alueen
rakentamista.

Vesialue.
Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Lisdmerkinté osoittaa alueet, joilla rakentamisessa ja maankaytdéssa on huomioitava
ympériston erityiset arvot.

Alueiden erityisominaisuudet:

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.
Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty LSL 65 ja 66§:issa.

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannds, jonka kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
toimenpiteista ja maankayttésuunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Historiallinen kylatontti.

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteita
muinaisjdannoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdista
on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Metsdn maapohjan &estys on kielletty.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistéalue.

Alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankaytdn on sovelluttava arvokkaaseen
ymparistddn. Arvorakennusten ja -ymparistdjen suojelun toteutustapa ratkaistaan
alueen asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa. Asemakaava-alueen
ulkopuolella rakennusten ja niiden osien purkaminen edellyttaa lupaa (MRL 127.18).
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen lupakasittelyn
vhteydessa.
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Alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankaytdn on sovelluttava arvokkaaseen
ymparistéon. Arvorakennusten ja -ymparistdjen suojelun toteutustapa ratkaistaan
alueen asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa. Asemakaava-alueen
ulkopuolella rakennusten ja niiden osien purkaminen edellyttda lupaa (MRL 127.18§).
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen lupakasittelyn
yhteydessa.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Maankaytdssa, rakentamisessa ja ympéaristdnhoidossa on huomioitava alueen
erityiset maisemalliset arvot. Maisemakuvaa haittaava maa-ainesten otto on kielletty.

Paikallisesti arvokas maisema-alue.
Maankaytdssa, rakentamisessa ja ympéaristdnhoidossa on huomioitava alueen
erityiset maisemalliset arvot. Maisemakuvaa haittaava maa-ainesten otto on kielletty.

Arvokas kallioalue.
Maankaytdssa huomioitava alueen geologiset arvot. Alueella on MRL 43.2§ ja 128§
mukainen toimenpiderajoitus, joka ei kuitenkaan koske metsanhoitoa.

Valtakunnallisesti arvokas harjualue.
Maankaytdéssd huomioitava alueen geologiset arvot. Alueella on MRL 43.2§ ja 128§
mukainen toimenpiderajoitus, joka ei kuitenkaan koske metsanhoitoa.

Maakunnallisesti arvokas harjualue.
Maankaytdssa huomioitava alueen geologiset arvot. Alueella on MRL 43.2§ ja 128§
mukainen toimenpiderajoitus, joka ei kuitenkaan koske metsanhoitoa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella on MRL 43.2§ rakentamisrajoitus ja MRL 43.2§ ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus. Aluetta on hoidettava siten, etté edistetaan luonnon
monimuotoisuuden ja erityispiirteiden sailymista.

Tulvavaara-alue.

Maankaytdssa on huomioitava tulvavaara. Asuinrakennusten alapohjan tulee olla
vahintdan +74.50 tasossa. Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja
MRL 43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Liikennemelualue.
Laskennallinen melualueraja, jonka sisapuolella likennemelu voi ylittaa 55 dB(A).
Asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssa on huomioitava melun torjunta.

Meluntorjuntatarve.
Alueen raja, jolla on torjuttava asutukselle aiheutuva meluhaitta joko melutasoa
alentamalla tai melusuojauksin.

Puhdistettava tai kunnostettava maa-alue.
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Puhdistettava tai kunnostettava maa-alue.
Alueella olevan vanhan kaatopaikan alue on puhdistettava ennen alueen
rakentamista.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueen maankaytéssa on huomioitava pohjaveden suojelu. Jatevedet on ohjattava
viemariverkkoon tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjavedenottamon kaukosuoja-alue.

Pohjaveden laatua vaarantavan maa-ainesten otto on kielletty. Alueella pn voimassa
MRL 43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedenottamon Idhisuoja-alue.

Pohjaveden laatua vaarantavan maa-ainesten otto on kielletty. Alueella pn voimassa
MRL 43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus.

Telelikennemaston suoja-alue.

Valtatien lievealue taajama-alueen ulkopuolella.

Rakentamisessa ja maankaytdssé on huomioitava tiemaisema. Alueelle ei saa
sijoittaa mainostauluja tai vastaavia. Suositus: alueella ei suositella
asuntorakentamista liikenteen hairididen takia.

Historiallinen ratalinja.

Joukkoliikenteen liityntapysakaintialue.

Linja-autoasema.

Kohde- ja viivamerkinnat:

vt

vt
st/pk
st

ytrkk

Valtatie.

Merkittavasti parannettava valtatie.
Seututie tai paakatu.
Seututie, ohjeellinen linja.

Yhdystie tai kokoojakatu.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

Liittyma.
Eritasoristeys ilman liittymaa.
Kiertoliittyma.

Ulkoilureitti, sijainti ohjeellinen

Paasahkalinja.
Ymparistomuutoksia kuvaavat merkinnat:

Nykyiset tiet ja linjat.
Uudet tiet ja linjat.

Ohjeelliset uudet tiet ja linjat.

Piirtamistekniset merkinnat:

. — .. — Kunnanraja.
_ _ Yleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.
,,,,,,,,, Osa-alueen raja.
—————————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

@12 Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai numerotunnus.
! Alueiden tunnukset ovat alueen rajan ulkopuolella.

KARK Kunnan nimi.
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RAKENTAMINEN

Rakentaminen asemakaava-alueella.

A, AK, AP, AT/TP, C, KM, K, PY, P, TP, TPA, TPY, TPY-2, T, TY, TY-1,TY-2, LH,
LHY-1, ET, EN, EMY/EJ JA EH- alueilla on asemakaava tai niille on laadittava
asemakaava tai nykyistéd asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Rakentamisen
maarasta ja luonteesta paatetddn asemakaavoituksen yhteydessa.
Asemakaavoittamilla alueilla seké alueilla, joiden asemakaavaa on tarkoitus
muuttaa, on poikkeamislupakasittelyssad huomioitava, ettei rakentaminen aiheuta
haittaa tulevalle asemakaavoitukselle eika yleiskaavan toteutumiselle.

Rakentaminen jatkosuunnittelualueilla.

Teollisuuden laajemisalueilla Tres, selvitysalueella se-1, ja selvitysalueilla SE ja SE-1
on asemakaavoituksen pohjaksi tehtava lisaselvityksia ja mahdollisesti
osayleiskaavan muutoksia. Alueille saa rakentaa vasta asemakaavan tai
asemakaavan muutoksen valmistuttua.

Rakentaminen asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella.

AT, AM, RA-1, ra, M-, MT, MA, MA/s, MY-1, MM ja MU-alueilla rakentaminen
tapahtuu kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti ja huomioiden yleiskaavan
maaraykset, rajoitukset ja suositukset.

Osayleiskaavan alue on kokonaisuudessaan suunnittelutarvealuetta, joten
rakennuslupa edellyttdd suunnittelutarveratkaisua ja ranta-alueella liséksi ELY-
keskuksen poikkeamislupaa.

Rakentamisen rajoitukset.

MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus on Tres, se-1, SE, SE-1, MA/s, MY-1,
tulvavaara-alueilla tv ja luonnon monimuotoisuusalueilla luo.

V, VU, VV, VR ja VR/EV- alueilla on sallittu vain virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. SL-alueelle ja Natura-2000-alueelle ei saa rakentaa. SL-1-alueilla on
MRL 41.2§ mukainen rakentamisrajoitus 5 vuotta yleiskaavan voimaantulosta ja sen
jalkeen tarvittaessa 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus, kunnes alue on
muodostettu luonnonsuojelualueeksi.

EV-alueilla saa rakentaa vain meluesteita.

Rantavydhykkeelld on MRL 72§ mukainen rakentamisrajoitus.

TOIMENPIDERAJOITUKSET

MRL 43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus koskee seuraavia alueita:
-rakentamiseen osoitetut toistaiseksi rakentamattomat alueet, lukuunottamatta AT-1
ja AM-alueita.

-virkistysalueet V, VU, VV, VR ja VR-1

-MM, MA, MA/s, MY-1- alueet

-luonnon monimuotoisuusalueet luo

-arvokkaat harjualueet ge-1 ja ge-2 (ei koske metsanhoitoa)

-pohjavedenottamon suoja-alueet pvls ja pvks

-tulvavaara-alueet tv

-arvokkaat kallioalueet ge (ei koske metsénhoitoa)
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Muinaismuistoalueilla sm on voimassa muinaismuistolain mukaiset rajoitukset.
Historiallisille kylatonteille km on annettu omat toimenpiderajoitukset. Natura 2000-
verkkoon kuuluvalla luonnonsuojelualueella on omat toimenpiderajoitukset.
Perustetuilla luonnonsuojelualueilla SL toimenpiderajoitukset on maaratty
perustamispaatoksessa. Perustettavalla luonnonsuojelualueella SL-1 on MRL 41.2§
mukainen toimenpiderajoitus 5 vuotta yleiskaavan voimaantulosta ja sen jalkeen
tarvittaessa 43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus, kunnes alue on
muodostettu luonnonsuojelualueeksi.

KULTTUURIYMPARISTON SUOJELU

Kulttuuriymparistéalueet

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla, rky-1 ja
rky-2, rakennusten ja ympéristdjen suojelun toteuttamistapa ratkaistaan
asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa, museoviranomaiselle on
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kulttuuriymparistokohteet

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparistékohteista on
luettelo yleiskaavan selostuksessa. Arvokkaiden rakennusten ja niiden osien
purkamiseen on haettava MRL 127.1§ mukainen purkulupa my&s asemakaava-
alueen ulkopuolella, museoviranomaiselle on tarvittaessa varattava tilaisuus
lausunnon kuulemiseen.

VESIEN SUOJELU

Jatevesien kasittely

Vesistojen ja pienvesistdjen ranta-alueilla jatevesia ei saa johtaa vesistdon eika
imeyttdd maaperaan. Maa- ja metséatalouden ravinteiden joutuminen vesistdihin on
estettava.

Tulva- ja tulvavaara- alueilla jatevesien ja muiden jatteiden kasittely on hoidettava
niin, ettei niisté aiheudu vaaraa vesistdlle tulvatilanteessakaan.
Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennukset on ensisijaisesti liitettava
vesihuoltoverkkoon.

Pohjavesien suojelu.

Tarkeilla ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla rakentamista ja
maankayttda rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymista on vesiensuojeluviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Jatevesia ei saa imeyttaa maahan. Oljyséiliét on sijoitettava sisétiloihin
tai maan paalle katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan éljyn
enimmaismaaraa. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

OSAYLEISKAAVOJEN KUMOAMINEN

Talla osayleiskaavalla kumotaan Karkkilan keskustan osayleiskaava, Asemanrannan
osayleiskaava ja Kaakkoisen teollisuusalueen osayleiskaava.
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OIKEUSVAIKUTUKSET

LAKITAUSTA

Osayleiskaava on maankiytt6- ja rakennuslain MRL
mukainen yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavaa
koskevat keskeiset mairiykset sisaltyvit maankaytto-
ja rakennuslain MRL 5. lukuun sekd maankiytt6- ja
rakennusasetuksen MRA 3.lukuun. Lisiksi yleiskaavoi-
tusta koskevat MRL 1.luvun ja MRA 1. luvun yleiset
sadnnokset sekd hyvin monet muut lain ja asetuksen
sadnnokset.

Lain ja asetuksen sisiltérakenteesta seuraa, etté
kansalaisen on vaikea hahmottaa yleiskaavan oikeus-
vaikutuksia kokonaisuutena. Aiheesta ei ole myoskiin
julkaistu erillistd yhteenvetoa.

PERUSSSAANTO

Perussdinto on, ettd yleiskaava on yleispiirteinen ja
ohjeellinen pitkin aikavilin maankdyttdsuunnitelma,
jonka ohjaus ja oikeusvaikutukset ovat suurelta osin
vilillisid. Toisin sanoen: vilittomii ja selkeitd oikeusvai-
kutuksia on vihan.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OHJAUS ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Yleiskaavan pédtehtivini on useimmiten ohjata ase-
makaavoitusta.

Ohjaus on kahdenlaista:

1. yleiskaavalla osoitetaan alueita, joille on tarpeen
laatia asemakaava, samalla osoitetaan laadittavan ase-
makaavan pidasiallinen maankéytto ja summittainen
rajaus

2. yleiskaavalla osoitetaan, missd olevaa asemakaavaa on
tarpeen muuttaa, samalla osoitetaan muutoksen pédasi-
allinen maankdytt6 ja summittainen rajaus

Vilillinen ja véliton vaikutus

Asemakaavoitettavalla ja asemakaavoitetulla alueella
yleiskaavan oikeusvaikutukset syntyvit vilillisesti, pdd-
osin vasta asemakaavoituksen yhteydessi.

Vield asemakaavoittamattomilla alueilla yleiskaava
vaikuttaa vilittomasti siten, ettd ennen asemakaavoi-
tusta niiden rakentamisessa ja muussa maankiytossi
on huomioitava tuleva maankdyttd ja sen vaatimukset.
Esimerkiksi yleiskaavan mukaiselle uudelle teollisuus-
alueelle ei ole yleensi aiheellista myontdd asuinraken-
nusten rakennuslupia.

Asemakaavoitetulla alueella asemakaavan muutoksia
tehddin tarpeen mukaan, yleiskaavan hyviksyminen ei
vield kidynnistd asemakaavojen muutoksia vélittomisti.
Maankiyton ratkaiseminen yleiskaavassa toisin kuin
olevassa asemakaavassa ei luo mitdin korvaus- tms.
velvoitteita tai oikeuksia.
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Asemakaavan ajanmukaisuus

Maankiytto- ja rakennuslain MRL mukaan asemakaa-
vojen ajanmukaisuutta on seurattava ja vanhentuneet
asemakaavat on tarpeen mukaan uusittava. Kattavasti
tAma arviointi suoritetaan ensimmadisen kerran vuonna

2013.

Ajanmukaisuutta arvioitaessa yksi peruste on asema-
kaavan ja yleiskaavan viliset ristiriitaisuudet. Vanhen-
tuneisuuden toteaminen ei sekdin vilttimatti johda
asemakaavan muuttamiseen vilittomasti, vaan asema-
kaavoja uudistetaan tarpeen mukaan.

Vanhentuneisuuden toteaminen rajoittaa kuitenkin

merkittivisti vanhentuneen asemakaavan kayttamistd
rakentamisen ohjaamiseen.
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OHJAUS ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Yleiskaavoihin sisiltyy yleensi aluetta, jota ei ole
tarkoitus asemakaavoittaa. Joissakin tapauksissa (esim
rantayleiskaavat) yleiskaavat koskevat pddosin ase-
makaavan ulkopuolista aluetta. Tdssd yleiskaavassa ei
ole tarkoitus osoittaa maaseudun rakennuspaikkoja ja
rakennusoikeuksia - vaikka ndin joskus yleiskaavoissa
tehddin, erityisesti ranta-alueilla.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleis-
kaavan alueesta padosa on maaseutualuetta, jolle ei ole
tarkoitus laatia asemakaavaa. Niilld alueilla osayleiskaa-
van ohjaus on varsin yleispiirteistd ja vélillisti.

Rakentamisen ohjaus

Asemakaava-alueen ulkopuolista rakentamista ohjataan
edelleen rakennusjirjestyksen ja maapoliittisen ohjel-
man periaatteiden mukaisesti.

Yleiskaava rajoittaa kuitenkin rakentamista selkedsti
yleiskaavan mukaisilla virkistysalueilla.

Yleiskaava my9s ohjaa rakentamisen lupaharkintaa
maa- ja metsitalousalueilla. Yleiskaavassa on osoitettu
alueita, joille rakentamista ei suositella, kuten litkenne-
viylien alueet, melualueet sekd maisemallisesti merkit-
tivit pelto- ja metsdalueet.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

OSAYLEISKAAVASTA POIKKEAMINEN

Joustavuus

Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, josta voi-
daan poiketa asemakaavoituksessa ja lupakisittelyssi.
Poikkeamisen vara on kiytinndssi aika laaja.

Muutostarve

Mikili osayleiskaavasta halutaan poiketa merkitti-
visti, joko laaja-alaisesti tai periaatteellisesti tirkedssd
kysymyksessi, on kdynnistettivi osayleiskaavan muutos
asian kannalta riittdvin laajalla alueella. Osayleiskaavan
muutoksien miirii tai laajuutta ei ole rajoitettu.

Osayleiskaavan muutoksia tehdéin usein rinnan
asemakaavojen tai asemakaavan muutosten kanssa.
Myo6s mittavat yleiskaavasta poikkeavat hankkeet
asemakaava-alueen ulkopuolella vaativat osayleiskaavan
muutosta.

KORVAUKSET

Pidsddnto on, ettei yleiskaavasta synny kunnalle eikd
yksityisille korvausvelvollisuuksia. Esimerkiksi alueen
varaaminen yleiskaavassa virkistyskiyttoon ei aiheuta
kunnalle korvausvelvollisuutta.

Korvausvelvollisuus voi kuitenkin syntyd, esimerkiksi
silloin, kun rakennuslupa evitiin yleiskaavan mukaisel-
la virkistysalueella (tai suojelualueella tai vaara-alueella

jne).
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Mikali lupa evitidn yleiskaavan perusteella (ei siis
jostain muusta syystd) ja mikdli maanomistaja ei luvan
epddmisen takia voi kiyttdd yleiskaavaan sisaltyvad
aluettaan kohtuullista hy6tyd tuottavalla tavalla, on
maanomistajalla oikeus vaatia kuntaa lunastamaan
kyseisen alueen.

Kohtuullisen hyodyn arvioinnissa huomioidaan
maanomistajan koko omistuksen kisittely yleiskaavassa
eli yleiskaavan tuottamat hyodyt ja luvan epddmisestd
aiheutuva haitta suhteutetaan. Edelleen kunnalle syntyy
oikeus lunastaa maanomistajan aluetta myos kiistan-
alaista aluetta laajemmalti.

AIEMPIEN OSAYLEISKAAVOJEN KUMOAMINEN

Keskustaajaman ja kaakkoisosan yleiskaava tulee
kumoamaan ja korvaamaan nykyiset osayleiskaavat:
Keskustan osayleiskaava, Asemanrannan osayleiskaava
ja Kaakkoisen teollisuusalueen osayleiskaava.

Aiempien osayleiskaavojen kumoamisesta ei synny
mitddn korvaus- yms. velvoitteita tai -oikeuksia.

Huom! Tissd muistiossa on selostettu vain yleiskaavan
oikeusvaikutusten pddpiirteitd.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Osayleiskaavan seudullisia, ekologisia, kulttuurisia,
sosiaalisia ja taloudellisia vaikutuksia arvioidaan seuraa-
vassa suhteessa nykytilanteeseen.

YLEISTA

Yleiskaava on kunnan suunnitelmista laaja-alaisin ja
monipuolisin, joten silld on tai voi olla runsaasti erilai-
sia vaikutuksia.

Yleiskaavaa toteutetaan pitkdn ajan kuluessa, siksi vai-
kutukset nakyvit ajan mittaan, vilittdmid vaikutuksia
on vihin.

Yleiskaavan vaikutukset nikyvit erityisesti alueilla,
joilla maankdyt6n halutaan muuttuvan, mutta yleis-
kaavan tavoitteena on myds sdilyttdd tiettyjen alueiden
maankdytto nykyisellddn.

SEUTURAKENNE

Karkkila sijaitsee seudullisesti edullisesti valtakunnalli-
sen péitien ja padsidhkolinjan varressa.

Keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan ta-
voitteena on vahvistaa Karkkilaa, saada paikkakunnalle
lisdd asukkaita ja tydpaikkoja.

Talloin Karkkila voi sdilyttdd asemansa itsendisend ja
tasapainoisena luoteisen Uudenmaan pikkukeskuksena,
joka samalla hy6tyy padkaupunkiseudun kasvusta ja
kytkeytyy siihen enenevissd médrin. Huonompi vaih-
toehto olisi muuttuminen piadkaupunkiseudun tyossi-
kiyntialueen luoteiseksi periferiaksi.

Tavoitteena oleva Karkkilan kasvu ei ole seuturaken-

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

teen kannalta ongelmallista, koska Karkkila ei ole
kilpailuasemassa minkdin muun kasvukohteen kanssa.
Karkkilan kasvutavoitteet ovat seudullisessa mittakaa-
vassa myos varsin vihisid.

EKOLOGISET VAIKUTUKSET

Osayleiskaava ohjaa uuden rakentamisen valtaosaltaan
jo rakennetun keskustaajaman yhteyteen. Tall6in vilty-
tddn hajautuvan ja pirstaloituvan maankéyton ekolo-
gista haitoista, toisaalta tiiviin yhdyskuntarakenteen
alueella ekologisten seikkojen huomiointi korostuu.

Luonnonekologia

Valtaosalla osayleiskaavan aluetta luonnonekologian
tilanne ei muutu. Laajat metsialueet keskustaajaman
linsi- ja koillispuolella siilyvit ekologisina ydinaluei-
na. Pyhijirven ja jokien rantojen ekologinen merkitys
silyy. Taajama-alueellekin jid ekologisia kiytavii.

Luonnon monimuotoisuus

Suojeltavia luontoalueita on Saavajoen suiston-Ase-
mansuon alue. Muut luonnon monimuotoisuusalueet
voivat siilyd. Laajoilla VR ja MM alueilla luonnon
monimuotoisuus voi lisddntyd. Rantaluonto siilyy.

Maa-ainekset

Maa-ainesten ottoa arvokkailta kallio- ja harjualueil-
ta sekd turvesuolta rajoitetaan, osalla harjualueesta ja
suosta otto on kielletty.

Yhdyskuntaekologia

Uuden rakentamisen keskittiminen olevan yhdyskun-
tarakenteen yhteyteen on ekologisesti edullista. Henki-
16autoliikenteestd riippuvuus sdilyy silti korkeana.
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Keskustassa aluelimmitystd voidaan laajentaa. Uudet
rakentamisalueet kytkeytyvit olevaan vesihuoltoverk-
koon. Vesihuoltoverkon laajenemista maaseudun kyliin
tuetaan.

Pohjavesien turvaamista on korostettu. Polarin poh-
javesialueella on nykyiin teollisuutta ja huoltoasemia.
Osaleiskaavassa teollisuus voi laajentua, lisidksi alueelle
tulee laaja uusi pientaloalue. Niiden toteutuksessa tulee
huolehtia pohjaveden suojelusta.

KULTTUURISET VAIKUTUKSET

Karkkilassa kohtaa kaksi omaleimaista kulttuurista
identiteettid - talonpoikainen maaseutu ja teollinen
pikkukaupunki.

Kaupunki

Kaupungin ytimessi oleva Hégforsin ja vanhan keskus-
tan muodostama arvoalue sdilyy ja samalla sille etsitddn
uusia kiytt6jd kehittimisalue-merkinnalld.

Laajat pientaloalueet siilyttivit puutarhakaupungin
luonteensa.

Ydinkeskusta voi tiivistyd nykyistd urbaanimmaksi.

Maaseutu
Maaseudun kylien arvokkaat viljelymaisemat voivat
siilyd, vaikka asutus lisidntyy hieman.

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Yleiskaavan tavoite: vikiluvun ja tyépaikkojen tasapai-
noinen lisidminen tukee sosiaalisen rakenteen saily-
mistd monipuolisena.
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Asukkaat

Uudesta asuntorakentamisesta puolet sijoittuu keskus-
taan, keskusta-asuminen kerrostaloissa, pientaloissa ja
palveluasunnoissa kiinnostaa monenlaisia asukasryh-
mid.

Uudet pientaloalueet sopinevat parhaiten tyoikiisille
perheille.

Eri asuntoalueiden vilille ei synny kielteistd sosiaalista
eriytymista.

Tyopaikat

Teollisuuden tyopaikat voivat lisidntyd edelleen teolli-
suualueilla.

Palvelualojen tydpaikat voivat lisidntyd keskustassa,
palvelujen osuuden kasvu tasapainottaa sosiaalista
rakennetta. Teollisuuden osuus siilynee silti merkitti-
vana.

Maa- ja metsitalouden tyopaikat vihenevit luultavasti
edelleen.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Yleiskaavan taloudellisia vaikutuksia on hankala arvioi-
da, koska talouteen vaikuttavat useat, laagjemmat tekijit.

Valtiontalous

Valtiontalouden suurimmat investoinnit kaava-alueella
ovat Porintien parantaminen liittymineen ja eteliinen
yhteystie Pusulantielle.

Porintien parantaminen on arvioitu litkennetaloudelli-
sesti kannattavaksi.

Eteldisen yhteyden kannattavuus koostuu kahdesta

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

osasta: litkenteen hyodyistd ja kaupungin keskustan
kehittimisen hy6dyistd. Raskas ldpikulkuliikenne on
pitkddn haitannut keskustan kehittymisti.

Kuntatalous
Asukasluvun ja tyopaikkojen vahvistaa kunnan talous-
pohjaa, mutta lisid my6s kuluja.

Osayleiskaavan toteutuskulut ovat kohtuulliset, koska
huomattava osa asuntorakentamisesta ja osa teollisuus-
rakentamisesta tapahtuu kaupungin jo hankkimalla
maalla ja kytkoksissd nykyisiin kunnallistekniikan
verkkoihin ja nykyiseen katuverkkoon.

Maanomistajat

Yksityiseen maanomistukseen osayleiskaava vaikuttaa
vain vihin. Kaupungin maapolitiikka hillitsee raken-
nusmaan hinnannousua.

Nykyisen asemakaavan mukaiset yksityismaiden
maankdytét sdilyvit, mutta yksityismaille ei osoiteta
merkittavaa uutta kaavoitusta.

Nykyisten yleiskaavojen teollisuusvarauksia on karsittu
huomattavasti Porintien varressa.

Metsitalouden tulot laskevat jonkin verran virkistys-
alueilla ja luonnon arvoalueilla. Maatalousmaan arvo

siilyy.
Palvelut ja kauppa

Keskustassa ja Porintien vaikutusalueella palvelujen ja
kaupan kannattavuus paranee.

6/

Teollisuus
Teollisuudelle on etua tyévoiman kasvusta ja liikkenne-
verkon parantamisesta.

NATURA-VAIKUTUKSET

Asemanrannan Natura-alueeseen ei kohdistu haitallisia
muutoksia. Suojelutilanne paranee, kun luonnonsuoje-
lualue laajenee itd- ja etelipuolella.

Natura-alueen vaikutusalueella ei ole esitetty uutta
kaavoitettavaa rakennusaluetta.

Eteldpuolisella Asemanrannan alueella oli osayleis-
kaava Natura-aluetta perustettaessa, alueelle esitettiin
huomattavasti uutta asuntorakentamista.

Uudessa osayleiskaavassa alue on pidosin virkistys-
aluetta ja osaksi selvitysaluetta, jossa tavoitteena on
asuntorakentaminen, joka kuitenkin jiisi huomattavasti

suppeammaksi kuin nykyisessd osayleiskaavassa.

Erilliselle Natura-vaikutusarviolle ei ole tarvetta.
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VAT

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTON TAVOITTEET

Kaavoituksen yhteydessi on soveltuvin osin arvioitava,
miten kaava edistdd valtakunnallisten alueidenkiyton
tavoitteiden (VAT) toteuttamista.

Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakuntakaavoitusta,
mutta osa koskee kaikkea kaavoitusta ja alueidenkiyt-
tod.

Seuraavassa esitellddn ne tavoitteet, joilla on yhty-
mikohtia Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
yleiskaava-alueen suunnitteluun. Alakohtien otsikointi
ja numerointi on VAT:n mukainen.

4.2 Toimiva aluerakenne

Toimiva aluerakenne on ensisijaisesti maakunnallisen
suunnittelun haaste. Uudenmaan maakuntakaavassa
tavoitteena on Karkkilan keskustaajaman kasvu ja laa-
jeneminen ja litkenneyhteyksien palvelutason paranta-
minen.

Osayleiskaava on maakuntakaavan mukainen litken-
neyhteyksien osalta, valtatietd voidaan parantaa ja
rakentaa siltd uusi yhteys Pusulantielle.

Osayleiskaavassa taajama-alue laajenee kaakkoon vi-
hemmin kuin maakuntakaavassa, mutta laajeneminen

on myShemmin mahdollista.

Osayleiskaava vahvistaa kaupunkikeskustaa maakunta-
kaavan tavoitteen mukaisesti.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

4.3 Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympiriston laatu

Yleistavoitteena on edistdd yhdyskuntien ja elinympa-
ristéjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuu-
rista kestdvyytta.

Tirked keino on taajamien eheyttiminen ja elinympi-
ristén laadun parantaminen.

Tavoitteena on palvelujen ja tyopaikkojen hyvi
saavutettavuus asuinalueilta ja henkiloautoliikenteen
tarpeen vihentiminen.

Tavoitteena on myos osoittaa elinkeinotoiminnalle
riittdvit sijoittumismahdollisuudet.

Edelleen tirkednd pidetddn keskusta-alueiden kehitti-
mistd monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen
ja vapaa-ajan alueina.

Erityistavoitteista esitetiin seuraavassa tihdn osayleis-
kaavaan liittyvit tavoitteet:

Viestonkehitysarvio

Osayleiskaava perustuu kaupungin strategian mu-
kaiseen, maakuntakaavan ennustetta korkeampaan
viestonkehitysarvioon vuodelle 2030.

Mikaili vdestonkehitys on tavoitetta hitaampi, riittavit
osayleiskaavan varaukset pitemmalle ajalle.

My6s pitemmin aikavilin kasvumahdollisuuksia on
arvioitu rakennemallityon yhteydess.

Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen
Osayleiskaava eheyttdd nyt hajanaista yhdyskuntara-

kennetta monin paikoin, erityisesti keskusta-alueella.

Uusia, rakenteesta irrallisia alueita ei esiteta laisinkaan.
Osayleiskaavan yhdyskuntarakenne on selvisti ehedmpi
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kuin nykyisten yleiskaavojen mukainen rakenne.

Liikennejirjestelmi
Tavoitteena on henkiléautoliikenteen tarpeen vihenti-
minen.

Osayleiskaavaa tukee korkean tyopaikkaomavaraisuu-
den siilyttimistd seki palvelujen kasvua keskustassa,
miki vihentdd tarvetta muualle suuntautuviin ty6- ja
ostosmatkoihin.

Asuntojen ja palvelujen lisirakentaminen keskustassa
vihentad keskusta-asukkaiden tarvetta litkkua henkil6-
autolla.

Tonttimaan riittivyys

Asuntorakentamiseen ja tyopaikkarakentamiseen on
osayleiskaavassa osoitettu riittavisti alueita, tyopaik-
karakentamiseen on osoitettu myos tulevaisuuden
laajennusalueita.

Irrallisuus

Osayleiskaavassa ei osoiteta uusia huomattavia asuin-,
tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita irralleen
nykyisestd rakenteesta.

Kaupan sijoittumista keskustan ulkopuolelle rajoitetaan
selvisti, keskustassa kaupalla ja palveluilla on huomat-
tavasti kasvutilaa.

Taajamien kehittiminen

Osayleiskaava tukee nykyisen rakennuskannan kiyttod,
koska valtaosalla rakennuskantaa kaavallinen tilanne ei
muutu.
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Keskustan tiivistettivilld alueilla tapahtuu my6s raken-
nuskannan uusiutumista.

Taajaman viheralueita kytketddn yhteniisiksi kokonai-
suuksiksi.

Ympiiristoterveys
Uutta rakentamista ei ole sijoitettu tulvavaara-alueille.

Pilaantuneet maa-alueet on huomioitu, Asemanrannan
alue on timin vuoksi merkitty selvitysalueeksi.

Melualueille ei osoiteta uutta asumista, valtatielle esi-
tetddn lisdd meluesteitd, moottoriradalle ja Hogforsin
teollisuusalueelle on annettu melunhallintavelvoite.

Vedensaannin turvaamiseksi vedenottamon suoja-
alueella kielletidn maa-ainesten otto.

Maaseudun vesihuoltoverkoston laajentamista tuetaan
lisirakennusoikeudella.

Vesist6jd suojellaan talousjitevesid ja maa- ja metsita-
louden ravinteita koskevin kaavamairayksin.

4.4 Kulttuuri- jo lvonnonperintd, virkistyskiyttd ja luonnonvarat

Yleistavoitteena on edistid kulttuuriympiriston ja
rakennusperinndn siilymistd, elollisen ja elottoman
luonnon monimuotoisuuden sdilymisti ja edistdd eko-
logisten yhteyksien muodostumista.

Luonnonvarojen tulee hyddyntii kestivisti.

Vesien hyvi tila on my6s tavoitteena.

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

Kulttuuriympiristot ja maisemat
Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat raken-
netut kulttuuriympdristét on huomioitu.

Hogforsin rky-alueesta pddosa sdilyy muuttumat-
tomana, osa on merkitty kehittdmisalueeksi, osalla

on vihennetty rakentamista ja osalla esitetddn uutta
rakentamista. Kehittdmisalueelle on merkitty nykyinen
maankéytto.

Maakunnalliset rky-alueet eivit muutu. Maakun-
nallisilla maisema-alueilla rakentaminen on ohjattu
viljelymaisemien ulkopuolelle.

Rakennuskulttuurikohteet on kartoitettu.

Luonnonperinté
Luontoarvot on kartoitettu ja merkitty kaavaan.

Ekologisina kokonaisuuksina siilyvit mm. Haukkami-
en selinne, Karjaanjokilaakso ja Toivikkeen harju- ja
suoalue.

Rantaluonto siilyy, silld vesistéjen rannoille ei esitetd
uutta rakentamista.

Kiviainesvarat

Maakuntakaavassa osoitetusta kiviainesvarannosta noin
puolet on EO/M ja M-aluetta, loppu ei sovellu ottoon
geologisten arvojen ja virkistyskiyton takia.

Pohja- ja pintavedet

Vedenottamon suoja-alueella maa-ainesten otto on
kielletty. Suoja-alue on lihes kokonaan virkistysaluetta.
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Pohjavesialueilla on pohjavesid turvaavat kaavamadra-
ykset.

Turpeenotto
Toivikkeen turvesuo on osaksi VR/EV ja osaksi MU-
aluetta, turpeenotto ei voi jatkua.

Maa- ja metsiitalousalueet

Hyvit yhteniiset peltoalueet sdilyvit maatalouskaytos-
sd.

Hyvii laajoja metsitalousalueita Haukkamien selin-
teelld ja Toivikkeella ei pirstota muulla maankaytolld.

Hiljaiset alueet

Hiljaisia alueita ei ole kartoitettu. Toivikkeen ja
Haukkamien laajat ulkoilualueet sailyvit kaava-alueen
hiljaisimpina alueina.

4.5 Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Valtatie 2:n kehittimiseen on varauduttu. Nykyiset

y
paasihkolinjat sailyvit, lisiksi on varattu uusi padlinja-
yhteys ja muuntamo Keskinummen teollisuusalueelle.

4.6 Helsingin seudun erityiskysymykset

Karkkila ei kuulu tavoitteissa tarkoitettuun Helsingin
seutuun. Osayleiskaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia
Helsingin seudun kehitykselle.

Luku 4.7 Luonto- ja kulttuuriympdristind erityiset
aluekokonaisuudet ei koske Karkkilaa.
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AIEMMAT VAIHEET:

Maisemaselvitys, kdynnistyi kesilld 2007

Yleiskaavojen toteutumistarkastelu, kesilld 2007

Osayleiskaavan suunnittelu kdynnistyi lokakuussa 2007
Rakennuskielto kaava-alueelle lokakuussa 2007

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lokakuussa 2007
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu lokakuussa 2007
Osayleiskaava-aluetta ja rakennuskieltoa laajennettiin helmikuussa 2008
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2. versio maaliskuussa 2008
Luontoselvitys kdynnistyi keviilld 2008

Yleiskaavan rakennemalli kesikuussa 2008, nihtiville
Historiallisen ajan muinaismuistojen selvitys kesi 2008
Rakennetun kulttuuriympiristdn selvitys kiynnistyi marraskuussa 2008
Keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan luonnos 20.5.2009
Luontoselvitys 5/09

Maisemaselvitys 5/09

Rakennetun kulttuuriympiriston selvitys 5/09

Liikenneselvitys 5/09

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3. versio 20.5.2009
Osayleiskaavan luonnos nihtévilld ja lausunnoilla kesd 2009
Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu

Luonnoksesta saadun palautteen kisittely 2009-10

Tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa toukokuu 2010

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava
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SUUNNITTELUN VAIHEET

TAMA VAIHE:

Osayleiskaavaehdotus, kaupunginhallitus 14.6.2010
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4. versio, 14.6.2010
Osayleiskaavaehdotus nihtiville ja lausunnoille kes:illd 2010

SEURAAVAT VAIHEET:

Viranomaisneuvottelu
Ehdotuksesta saadun palautteen kasittely
Tarkistettu osayleiskaavaechdotus:
-uudelleen nihtaville ja lausunnoille, mikdli muuttunut merkittivésti
Osayleiskaavan hyviksyminen, kaupunginvaltuusto
Valitusmahdollisuus valtuuston paitoksestd

Suunnittelun vaiheita ja osallistumisen ja vaikuttamisen mahdollisuuksia on selostet-
tu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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TAUSTA-AINEISTOJA

Osayleiskaavan tausta-aineistoja ovat mm. seuraavat:

Maaseudun yleiskaavaluonnos 1994
Asemanrannan osayleiskaava 1996

Keskustan yleiskaava 2000

Kaakkoisen teollisuusalueen osayleiskaava 2004
Ajantasa-asemakaava

Vireilld olevat asemakaavat

Uudenmaan maakuntakaava ja vaihekaava
Linsi-Uudenmaan maankiyton kehityskuva

METKA-selvitys

Karkkilan kaupungin strategia
Maapoliittinen ohjelma 2008
Rakennusjirjestys 2008
Paikallisagenda 21, 2003
Keskustan kehittimishanke 2006

Yleiskaavojen toteutumisen selvitys
Asemanrannan maaperiselvitykset
Moottoriradan meluselvitys

Karkkilan melutilanteen perusselvitys 2005
Valtatie 2 suunnitelmat, tiehallinto

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

PERUSSELVITYKSET

PERUSSELVITYKSET

Osayleiskaavan taustaksi on laadittu seuraavat selvitykset:

Maisemaselvitys
MA -arkkitehdit, Paula Lonka

Luontoselvitys
T:mi Ekologinen ympiristokartoitus, Hannu Tammelin

Rakennettu kulttuuriympiiristo
MA -arkkitehdit, Eeva-Liisa Rautalahti

Yleiskaavan rakennemalli
MA-arkkitehdit, Antti Karvonen ja Kaisu Hynynen

Liikennesuunnitelma ja meluselvitys
SITO Oy, Seppo Karppinen ja Elina likkanen

Historiallisen ajan muinaisjidinndsten inventointi
Museovirasto, FM Johanna Enqvist

Viistoilmakuvat: Lentokuva Vallas Oy, 2007.
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Karkk?(a Karkk?[a

ELAMAN KOKOINEN KAUPUNKI ELAMAN KOKOINEN KAUPUNKI

KESKUSTAAJAMAN e KESKUSTAAJAMAN

JA KAAKKOISOSAN JA KAAKKOISOSAN “ =
OSAYLEISKAAVA LUONTOSELVITYS 4/09 OSAYLEISKAAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO 5/09
®
5&« :;K!EN!N‘ K!u!urel Keskustaajaman osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi
Historiallisen ajan muinaisjadnnékset
19.-23.5.2008
HESKUSTAMAIAN e ) FM Johanna Enqvist
OSAYLEISKAAVA MAISEMASEI.VITYS 4/ 09 Museovirasto, rakennushistorian osasto

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava 12 ehdotuksen selostus 14.6.2010



SUUNNITTELU

SUUNNITTELUN OHJAUS

Osayleiskaavan suunnittelua on ohjannut kaupungin-
hallituksen v. 2007 asettama ohjausryhmi, johon on
kuulunut virkahenkilditi ja luottamushenkilditd sekd
konsultin edustajat:

Puheenjohtaja:
Mikko Aho, tekninen johtaja, 11/2007-2/2008
Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistopallikko 2/2008-

Luottamushenkiljisenet:
Matti Kuusela, Timo Palin, Maritta Salo, Raino Velin,
kaikki 11/2007 lahtien

Virkahenkil6jdsenet:

Elina Pekkarinen, kehittimispdillikko, tekninen johtaja
6/2008-4/2010

Minna Sulander, ympdristosihteeri 11/2007-

Tommi Kuutsa, museonjohtaja 11/2008-

Nicole Ahtokivi, johtava rakennustarkastaja, 11/2007-
9/2008 ja 10/2009-

Timo Hongell, rakennustarkastaja 9/2009-

Kari Setild, tekninen johtaja 3/2010-

Juha Majalahti, kaupunginjohtaja 10/2009-

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaillikks 4/2010-

Konsultit:

Antti Karvonen, Kaisu Hynynen sihteeri, molemmat
11/2007 lihtien

Karkkilan keskustagjoman jo kaakkoisosan osayleiskaava

SUUNNITTELLJAT

Osayleiskaavan ja perusselvitysten laadintaan ovat
osallistuneet seuraavat suunnittelijat:

Piakonsultti, osayleiskaavoitus:
MA -arkkitehdit, Antti Karvonen, Kaisu Hynynen,
Aino Karilas, Varpu Mikola, Pia Dahlin

Liikennesuunnittelu:
SITO Oy: Seppo Karppinen, Elina Iikkanen, Anne
Miittid, Jarno Kokkonen

Maisemaselvitys:
MA -arkkitehdit: Paula Lonka, Antti Karvonen

Luontoselvitys:
Tmi Ekologinen ympiristokartoitus, Hannu Tammelin

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys:
MA -arkkitehdit: Eeva-Liisa Rautalahti, Antti Karvo-

nen, Aino Karilas

Havainnepiirrokset:
A-Konsultit Oy: Riikka von Martens

Yleiskaavojen toteutumisselvitys:
MA -arkkitehdit: Antti Karvonen

Historiallisen ajan muinaismuistojen kartoitus
Museovirasto: Johanna Enqvist

/3

LISATIETOJA

VERKKOSIVUT

www.karkkila.fi Asuminen > kaavoitus

KARKKILAN KAUPUNKI

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspiillikko

puh: 09 4258 3759, gsm: 044 767 4905
Kaupungintalo Valtatie 26, 3. krs

PL 50 03601 Karkkila
pertti.kyyhkynen@karkkila.fi

Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistopaallikko
puh: 09 4258 3729, gsm: 044 553 3421
Kaupungintalo Valtatie 26, 3. krs

PL 50 03601 Karkkila
tapio.jokela@karkkila.fi

MA-ARKKITEHDIT

Antti Karvonen, arkkitehti
puh: 09 669155 gsm: 040 596 4238

Jdakarinkatu 8, 00150 Helsinki
antti.karvonen@ma-arkkitehdit.fi
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