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KAAVASELOSTUS asemakaava nro 222

ASEMAKAAVASELOSTUS

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 29. PAIVANA TOUKOKUUTA 2020
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Karkkilan sdhkdasema
Asemakaava, kaava nro 222
Kaava-alueenmadrittely:

Asemakaava sijaitsee Karkkilan kaupungin 1. kaupun-
ginosassa eli Anttilassa

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupungin-
osan korttelin 12 energiahuollon alue.

Kaavan laatijat: Olli Kumpulainen, arkkitehti Safa

Kaavoituspaallikkdo Mariitta Vuorenpaa, Karkkilan kau-
punki

Yhteystiedot: Karkkilan kaupunki
Tekninen toimiala/Kaavoitus
Valtatie 26 / PL 50
03600 Karkkila
Vireilletulopvm.: 7.10.2019

Asemakaavaluonnos

nahtavilla: 12.5.2020.-26.5.2020
Asemakaavaehdotus
ndhtavilla: 11.6.-25.6.2020
Hyvaksymispvm: 17.8.2020
Voimaan: 13.10.2020

LITTEET:

KAAVAKARTTA

HAVAINNEKUVA
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1.2 KAAVAMUUTOSALUEEN SIJAINTI JA RAJAUS
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Elenia Oy:n omista-
mat yht: 4742m?

Vireilletulovaiheen kaavamuutosalueen rajaus.

Alueen koko noin 7000 m?, josta Elenia Oy omistaa 4742m?. Kaavan vahvistuttua Elenia Oy ostaa
loput kaavassa muodostetusta sahk6aseman tontista.

Kaavarajausta on kehitetty alkuperaisestd, koska sdhkéaseman laajennusta ei ole tarkoituksenmu-
kaista suunnata nykyista ja kaavan mukaan rakentuvia kerrostaloja, eikd niiden piha-alueita kohden.
Alkuperadisessa rajauksessa sahk6aseman aita olisi rajautunut kerrostalon oleskelupihaan. Kerrosta-
lojen pihan ja sdahkdaseman valiin jatetdaan puustoinen viherkaistale. Kehittyneessa kaavarajauk-
sessa sahkdasema laajenee voimalinjan suojavydhykkeiden alle.




KAAVASELOSTUS

asemakaava nro 222

1.3 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN
LUONNE

TAVOITTEET

ALOITE /
KAAVOITUSSOPIMUS

TOTEUTUS /
MAANKAYTTOSOPIMUS

AIKATAULU

KAAVAN LAATIJA /
KONSULTTI

SELVITYKSET

eAsemakaava on luonteeltaan vahainen.
*MRA 278§: nahtavilldolot 14vrk
eHallintosdaanto 9§ 27 mom.: KH vahvistaa kaavan

eVoimassaoleva asemakaava 32 / 1958 ei ole
sahkdéasematoiminnan mukainen.

eSahkodasemalla on kiireellinen uudistumis- ja laajenemistarve.
Asemanrannan kaavoitus on liilan hidasta vastaamaan tarpeeseen.

sTarvittavaa maanhankintaa ei voida toteuttaa ja rakennuslupia
myontaad vanhentuneen kaavan takia.

eSahkdasemalle kaavoitetaan toimintansa mukainen tontti.
*EN eli energiahuollon alueen rajaus ja kaavamaarays.
*110kV:n avokytkinlaitos laajenee noin 400k-m?.

eKaavamuutosaloite on tullut Elenia Oy:lta.

eKaavan vireilletulo on kaavoitussopimus, josta peritaan
kaavoitusmaksu.

eLisaksi Elenia Oy maksaa kaavakonsultin palkkion.

eAlueen toteutuksesta laaditaan maankayttosopimus kaupungin ja
Elenia Oy:n valille

eElenia Oy ostaa kaava-alueeseen kuuluvan kaupungin maan
kaavan tultua voimaan.

eElenia Oy vastaa alueen kaikista toteutuskustannuksista.

eKaavamuutos laaditaan kiireellisella prioriteetilla.

sTavoitteena on kaavan voimaantulo %-vuoden sisalla
vireilletulosta vuoden 2020 alussa.

e Kaavakartan laatii Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen.

¢ Kaavoituspaallikko vastaa muiden kaava-asiakirjojen
tuotannosta.

e Asemanrannan pima-selvitykset
¢ Luontoselvitys, Pyhajarven etelapuoli 2017
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1.4 LAHTOTIEDOT

e Sdhkoasema sijatisee Karkkilan keskustan
laajenemissuunnassa Asemanrannassa, mutta
PAIKKA JA sen siirtiminen ei ole taloudellisesti mahdollista.

YMPARISTO  Sahkbasemalla ei ole suojavyohykettd, mutta

suurien puiden kasvatusta sen laheisyyteen tulee
valttaa kaatumisriskin takia.

e Sahkéaseman muuntaja pitaa jatkuvaa hurinaa.

® Asumisen lisddaminen sahkdaseman valittomaan
laheisyyteen ei ole tarkoituksenmukaista.

® Osa sahkoaseman rakennuksista odottaa
uusimista. Uusimisen yhteydessa pienet
rakennukset (2) voidaan siirtaa toiseen paikkaan
tontilla.

e Tontti rajautuu kerrostalokortteliin, jossa yksi
kerrostalo on rakentunut.

RAKENNUSKANTA

» Kohteessa ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja.

(OIRRECIEI IS IRY IO VAN o Kohteen vieressdd on valtakunnallisesti arvokas
Karkkilan-Hogforsin puutarhakaupunki rky-1
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e Elenia Oy omistaa kaavamuutosalueesta 4742m?.
e Karkkilan kaupunki omistaa kaavamuutosalueesta

\WIAVAAN[OL/INY ISR 2151m2

¢ Kaavan vahvistuttua Karkkilan kaupunki myy alueen
Elenia Oy:lle.

KAAVAMUUTOSALUEEN MAANOMISTUS JA TASEARVO

yht 6863 m2
kaupungin om. 2151 m

MAA-ALUEEN TASEARVO:

Elenia Oy:n omistamat maa-alueet: 1533m? + 1075m? + 2134m? = 4742m?

Kaupungin omistamat:

Karkkilan kaupunki: 2151m? > myydain Elenia Oy:lle 1049 m2 + 1102 m2 = 2151 m2
Tontin ulkopuolelle jaava viiste: 30m2 > Elenia Oy myy kaupungille 1102 m2x 0,06 €/m2 =66€

- . , , , | 1049m2x1,40€/m2=1470€
Muodostettava sahkdaseman tontti yhteensa: 6893m* - 30m* = 6863m YHTEENSA: 1536 €

Tasearvo on matala.
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e Luontoselvityksen kohteet 55-58.

¢ Kuviolla 55 on liito-oravalle soveltuva alue, kolopuu
ja reitti.

e Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja.

LUONNONYMPARISTO

Suurin osa kaavamuutosalueen luontotyypista
on voimalinjan aluskasvillisuutta (kuvio 57), jolla
ei ole erityisid luontoarvoja.

Pohjoisreunassa on puistoalue 65, jonne muo-
dostettava tontti ei ulotu.

Kuvio 55: Lehtipuuvaltainen lehtometsa, Arvo-
luokka 3: Maankaytdssa huomioidaan luontoar-
vot mahdollisuuksien mukaan. Kuvio on liito-
oravalle soveltuva ja silla on kolopuu, joka tulee
huomioida virkistysreitin rakentamisessa. Sah-
kéasemalle muodostettava tontti on rajattu ku-
vion 55 ulkopuolelle niin, ettd isoja puita ei
kaadu.

Vuonna 2017 sahkdaseman vieresta kulkee liito-
oravan kayttama yhteys (vihrea nuoli).

Sdhkdaseman laajennuksessa lehto ja vanha
puusto sailyy entisellddn, raivaus kohdistuu voi-
malinjan aluskasvillisuuteen. Liito-oravan kayt-
tama reitti ei vaarannu.

Ldhde: Luontoselvitys, Pyhdjidrven eteldpuoli
2017 / Tmi Laura Ahopelto
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VIRKISTYSREITIN UUSI LINJAUS

Virkistysreitin jatkuvuuden turvaamiseksi tilattiin Luontolausunto (Laura Ahopelto 4.8.2020), vaikka alue ei
kuulukaan kaava-alueeseen. Alueen virkistysyhteytta ei voida valiaikaisestikaan katkaista. Asemanrannan
virkistysreittikokonaisuus suunnitellaan Asemanrannan kaavarunkotydn yhteydessa.

Luontolausunnon mukaan virkistysreitin uusi linjaus hdiritsee vahiten aluetta, kun se myotailee sahkoase-
man uutta tonttia. Reitin rakentamisessa tulee sdaastaa voimalinjan molemmin puolin kasvavat kookkaim-
mat puut ja haapavaltainen metsakuvio.

Luontolausunnon mukaan sahkéaseman laajennus ja virkistysreitin siirto kuvassa 8 ehdotetulla tavalla eivat
hairitse liito-oravan reitteja, pesauita, eikd muita luontoarvoja.

alue
aman faajennus

o

ito-oravan kulkl:;yh'.u-y‘uu'.
* Heikko kulkuyitSys

« + » Toimiva kutkuPhidlls

¢+ + Ulkolureitin injaus: us
Saastettavaksi suo tu puustio

Kuva 8. Suositukset reitin linjauksesta ja sddstettdvéstd puustosta.
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e Sahkdoasema ei nay kauas maisemassa,
koska on puuston ympardima ja matala.

MAISE MA e Asemanrannan puistoreitille ja

viereiseen kerrostaloon asema nakyy
hyvin.

11
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e Hiesua

e Kaavamuutosalueen oikea ylakulma osuu vanhan
teollisuuskaatopaikan alueelle.

¢ VVanhan teollisuuskaatopaikan alueella on todettu raja-
arvot ylittavia maaria PAH-yhdisteita. Pilaantuneen
maaperan pitoisuudet ovat kuitenkin niin alhaisia, etta ne
eivat vaikuta uudisrakentamiseen tai puistokdyttéon.

e Todetuilla haitta-ainepitoisuuksilla ei uudisraketamisessa
ole maaperan puhdistustarvetta.

MAAPERA

g%/x// ”//j///////f K?rkkilan vanh.a teoI.I.isuuskaatopaikka “s.i.jaitsee a_ivan sah-
. Hme 7% kokeskuksen vieressa. Alueen maaperda on tutkittu 2009
4/ 7% ja vanhan teollisuuskaatopaikan alueella on todettu raja-
arvot ylittavia maaria PAH-yhdisteita. Arvot ovat 10. osa
kyseisen aineen terveydelle haitallisesta suoran kontaktin
viitearvosta, joten PAH yhdisteiden osalta terveysriskia ei
ole. Alueella ei kuitenkaan saa harjoittaa ravintokasvien

viljelya. (s. 16, s. 22)

= [lwdsemem e Fems  [Ghde: Karkkilan asemansuon entinen teollisuusjétteen
IS e i ol g - , L , ,
(A — g T ' kaatopaikka — Maaperdn pilaantuneisuuden ja kunnostus-

tarpeen arviointi 9.12.2009 / Golder Associates

¢ Asemanranta on alavaa ja siksi tulvavaara-alue
ulottuu kaavamuutosalueelle asti.

¢ Tulviminen on huomioitava pihan rakenteessa,
rakennusten sijoittamisessa ja rakenneratkaisuissa.

¢ Tulviminen on huomioitava myds uuden
virkistysreitin rakenteissa ja se on rakennettava
samaan tasoon nykyisen reitin kanssa.

Pyhajarven tulvavaara-alueen rajaus + 74,5m.

12
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eAsemanrannan kaavarunkotydssa tutkitaan sahkokeskuksen
lopulliset tieyhteydet.
LIIKENNEVERKKO JA eAjoyhteysmahdollisuus pohjoisen suunnasta seka lannesta
nykyista virkistysreittia pitkin tutkitaan ja pidetdaan avoinna.
KULKUYHTEYDET eNykyinen kdynti Asemakadun kautta sailytetaan siihen saakka,
kunnes Asemanrannan liikenneverkkoa aletaan rakentaa.
eTieyhteys Rantakadun jatkeen kautta sailytetaan.

eAlueella kulkee maakunnallisesti arvokas virkistysreitti, jonka
paikka siirtyy sahkdaseman laajennuksen verran.
eElenia Oy rakentaa tontin kiertdmiseen tarvittavan kavely- ja

VIRKISTYSREITTI pyoriilytasoisen virkistysreittiosuuden ennen nykyisen
virkistysreittiyhteyden katkeamista.

eTulva-alueella uusi reitti rakennetaan samaan tasoon vanhan
reitin kanssa.

eSahkokeskus ei tarvitse vetta- ja viemarointia.

eMahdollisen hulevesiojituksen tarpeesta vastaa Elenia.
KUNNALLISTEKNIIKKA *Muodostettavan tontin lounaskulmasta kulkee kaupungin
viemariputki. Muodostettavalle tontille perustetaan
viemariputkirasite. Viemariputken suojavyohyke, jolle ei saa
rakentaa on 4m, eika viemariputkelle padsya saa estaa.

D IO

SAHKOASEMAN LIIKENNEJARJESTELYT JA g Asemanrannan
ASEMANRANNAN VIRKISTYSREITTI - y kaavaprosessissa
havainnekuva 18.2.2020 tutkittava tieyhteys

E

-
r

Séhkoaseman tontin kiertava
virkistysreittiyhteys, jonka tarkka
paikka suunnitellaan ja rakennetaan
ennen vanhan reitin katkaisua

Toistaiseksi sailyva
tieyhteys, jota ei
poisteta ennen uuden
tieyhteyden
rakentamista:

Asemanrannan RSP tieyhteyden
kaavaprosessissa ¢ R sailyminen tutkitaan
tutkittava tieyhteys oy Asemanrannan

: : kaavaprosessissa

Sahkoaseman ja kerrostalojen
pihanvaliin jaava viherkaista

2

| -

=
]

U1
[T T | PSR i ¥
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1.5 RAKENNESUUNNITELMA
SAHKOASEMAN UUDET RAKENTEET

Sahkdaseman laajennustarve eli uudet rakenteet nakyvat siniselld kuvassa. Pienet vihreat rakennukset siir-
tyvat pois viistettavasta tontin reunasta. Myos vanhoja rakenteita uusitaan.

Ldhde: Elenia Oy, Jarkko Peltola 2019

14
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1.6 KAAVATILANNE

Herrostalot (2), IV krs:

360 k-m2/krs.. yht 1 450 k-m2 x2= 2 00 k-m2,
sis. yhtelstiloja 150 (300) k-m2, ~45,5 m2/as

(24 a9x2 yh1 4B as )

iy

Vuohimaden ja Asemanrannan
kaavaluonnos 2018:VE1

Voimassaoleva asemakaava 32 / 1958:

- Sahkolaitoksen tontti on liikennealueella.
- VK = varastokortteli - Kaavaluonnoksessa on sdhkdaseman tonttia

viistetty oikeasta alakulmasta Rantakatuun.
Viiste on kaupunkikuvan kannalta
tarkoituksenmukainen ja Elenia Oy siirtaa
sdhkdaseman nykyisia rakennuksia sen tielta.

OYK 2014: Maakuntakaavassa eli Uusimaa-kaava 2050

- Sahkbaseman nykyinen tontti on osoitettu ehdotuksessa 2019 kohde osuu
ET-alueena. taajamatoimintojen alueelle,

- Tontin laajennus osuu VR = retkeily- ja kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
ulkoilualueelle ja siind paaosin sahkélinjan tarkealle alueelle (kohde 118) ja
suojavyoOhykkeelle. maakunnallisesti merkittavan ulkoilureitin
- rky1 = valtakunnallisesti arvokas viereen.

rakennettu kulttuuriymparistéalue.

- luo = luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeda aluetta on
luoteiskulmassa.

- Virkistysreitti kulkee aivan vieresta.
- saal = saastunut maa-alue, rajautuu
kaavamuutosalueen viereen.

Kohde 118: Maakunnallisesti merkittava
Karkkilan teollisuus ja puutarhakaupunki.

15
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2 KAAVAPROSESSI JA VUOROVAIKUTUS

€ VIREILLETULO + OAS

Elenia Oy kaavamuutoshakemus
26.9.2017 - KH 7.10.2019 § 218 OAS n3htavilld 1.11.2019 — 15.11.2019

A 4

€ KAAVALUONNOS

Tekninen lautakunta 12.3.2020 §x Lahettaa KH:lle nahtaville asetettavaksi

A 4

€) KAAVALUONNOS NAHTAVILLA + LAUSUNTOPYYNNOT

KH 6.4.2019 §99 kuulutus: nahtavilla 14vrk

LoD Aeh s AUy lausunnot: vastineet

A 4

@ KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA + MUISTUTUKSET

KH 8.6.2020 §179 kuulutus: nahtavilla 14vrk
11.6.-25.6.2020 muistutukset: vastineet

A 4

© KAAVAN HYVAKSYMINEN

Valitusaika 30vrk

KH 17.8.2020 §X .
kuulutus voimaantulosta
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KAAVASELOSTUS asemakaava nro 222

e Asukastilaisuuksia ei jarjestetd kaavamuutoksen ollessa vahainen.
e Kaavalla ei ole huomattavaa valtakunnallista tai maakunnallista merkitystd, joten viran-
omaisneuvottelut eivat ole tarpeen (MRL 668§).

2.1 OSALLISTUMINEN
VIREILLETULO

OAS KUULUTUS: Asemanrannassa sijaitsevan Karkkilan séhkéaseman asemakaavamuutos 222 on
tullut vireille KH 7.10.2019 §218 MRA27§:n mukaisena véhdisend asemakaavan muutoksena. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on néhtévilld 1.11.2019 — 15.11.2019 Karkkilan kaupungintalolla
palvelupiste Serverissd sekd kaupungin internetsivuilla www.karkkila.fi. Mielipiteen voi esittdd
15.11.2019 klo 15.00 asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita.
LUONNOSVAIHE

LUONNOSKUULUTUS: Kaupunginhallitus on 6.4.2019 §99 pdidttéinyt asettaa Séhkéaseman asema-
kaavamuutoksen luonnoksen 222 MRL62§:n ja MRA30§:n mukaisesti 14 vuorokaudeksi ndhtdville.
Kaavassa osoitetaan séhkéasemalle isompi tontti sGhkéaseman uudistumisen ja laajentamisen tar-
peisiin. Séhkéaseman kaava-asiakirjat ovat ndhtdvilld 12.5.2020 — 26.5.2020. Kaupungin asukkailla
ja muilla osallisilla on oikeus antaa mielipiteensd kaavaluonnoksista 26.5.2020 klo 15.00 mennessd

Mielipiteiden antomahdollisuudesta tiedotettiin 5.5.2020 kirjeitse ympaériston kiinteistoja:
224-1-30-4, 224-405-1-18, 224-405-1-18, 224-405-1-18, 224-405-1-18, 224-405-1-18, 224-405-1-18, 224-405-
6-0, 224-405-3-52, 224-1-18-2, 224-1-18-3, 224-1-18-4, 224-1-18-4, 224-1-18-5, 224-1-18-5

Mielipiteitd ei annettu.
Lausuntopyynnot ldhetettiin sahkopostilla.

Caruna Oy:n lausunnossa edellytettiin ristedmalausunnon pyytamistad rakennusvaiheessa seka voi-
malinjan lisddmista kaavaan ja kaavamerkintdihin.

Vastine: Ristedmalausunto lisatdan kaavan toteutukseen ja voimalinjavaraus ja maarays lisattiin kaa-
vakarttaan.

ELY-keskus ilmoitti, ettei katso tarpeelliseksi antaa lausuntoa, eikd ehdotusvaiheessa tarvitse pyytaa
lausuntoa.

Karkkilan Luonnonsuojeluyhdistys ry ilmoitti, ettei anna luonnosvaiheen lausuntoa, mutta pyysi
kiinnittdmaan huomiota siihen, ettd liito-oravat eivat hairiinny sdhkdaseman rakentamisen aikaan.
Luonnonsuojeluyhdistys ehdotti, ettd Elenia Oy kompensoisi haittaa kustantamalla liito-oravapont-
toja alueelle.

Karkkilan ymparistépaallikké huomautti alueen maisemallisesta haastavuudesta ja kehotti kiinnit-
tdmaan huomiota sahkdaseman tontin maisemointiin jo tdssa kaavassa.

Vastine: Ympadriston luonne suunnitellaan Asemanrannan kaavarunkotydssa ja istutukset Aseman-
rannan yksityiskohtaisessa kaavassa.

EHDOTUSVAIHE

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta kuulutettiin ja lahetettiin lausuntopyynt6 sahkdpostilla. Koska
naapurikiinteistdéjen omistajat eivat reagoineet luonnosvaiheessa ldhetettyyn nahtavillaolokirjee-
seen, eikd kaavamuutos muuttunut olennaisesti luonnosvaiheesta, ei ehdotusvaiheesta ldhetetty
uutta tiedotuskirjetta.
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Kaavasta ei annettu yhtaan muistutusta. Caruna Oy, Karkkilan ymparistopaallikko ja Kotiseutuyh-
distysn ilmoittivat, ettei heilla ole huomautettavaa kaavasta.

Lausunnot ja mielipiteet pyydetadn luonnos- ja ehdotusvaiheissa:

Noukwhe

Uudenmaan ELY-keskus: kirlaamo.uusimaa@ely-keskus.fi

Karkkilan kotiseutuyhdistys ry: harry.suntioinen@hotmail.com

Karkkilan Luonnonsuojeluyhdistys ry: tinam@luukku.com, kytoann@hotmail.com
Karkkilan FrisbeeGolfyhdistys ry: KFGhallitus@gmail.com

Elenia Oy: ville.syvala@elenia.fi

Caruna Oy: kaavoitus@caruna.fi

Naapurit:

224-1-30-4 NAL Asunnot Oy, www.ytj.fi

224-1-18-3 Asunto Oy Karkkilan Rantakatu 2, www.ytj.fi
224-1-18-2 Asunto Oy Karkkilan Turuntie 9

224-1-18-5 Eija ja Jukka Pajarinen

224-405-3-84 Karkkilan kaupunki

224-405-2-44 Karkkilan kaupunki

Jarvikatu

/ "224-895-2:9
e Mosa-m

=Turuntie
o Turar

18
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KAAVASELOSTUS asemakaava nro 222

3 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavaratkaisussa sahkdaseman tontista on tehty tarkoituksenmukainen. Tontin laajennukset
lanteen ja pohjoiseen suuntautuvat voimalinjojen alle ja suojavydhykkeille. Viereisen kerrostalo-
korttelin pihan ja sihkdaseman aidan valiin on jatetty viherkaistale. Sdhkdaseman tontti ei laajene
viereisen lehdon paalle.

Sdahkéaseman kaavamuutosalueen reunasta kulkee Pyhajarven tulvavaara-alueen raja + 74,5. Tama
on huomioitava rakenteissa ja rakentamisessa.

Sahkdaseman tontti voi kayttaa nykyista tieyhteytta niin kauan ennen kuin Asemanrannan kaytto ja
tieyhteydet on muussa kaavoituksessa ratkaistu. Siksi tontille on osoitettu useita ajoneuvoliittyman
likimaaraisia sijaintikohtia. Jos nykyisen tieyhteyden perustuksia on tarve parantaa sahkdaseman
laajennuksen kuljetustarpeisiin, se tapahtuu Elenian Oy:n kustannuksella Elenian Oy:n toimesta. Toi-
menpiteeseen tulee saada yhdyskuntatekniikan paallikon hyvaksynta.

Asemanrannan maakunnallisesti merkittava virkistysreitti katkeaa sdhkdaseman laajennuksen seu-
rauksena. Sahkdaseman kiertava reitti tutkitaan yhdessa ymparistdasiantuntijan kanssa. Uusi reitti
tulee kulkemaan tulvavaara-alueella, joten se tulee rakentaa samaan tasoon nykyisen reitin kanssa.
Reittipiirustukset hyvaksytetadan yhdyskuntatekniikan paallikolla. Reitistd tehddan noin 4m leves,
kavellen ja pyoralla kuljettava, ja rakenteiltaan tulvat kestava. Reitin rakentamisesta ja kustannuk-
sista vastaa Elenia Qy. Virkistysreittia ei saa katkaista ennen kuin uusi yhteys on rakennettu.

SAHKOASEMAN KAAVA-ALUE

Asemanrannan lehto on rajattu muodostettavan sédhkéaseman tontin ulkopuolelle.
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Kaavamuutoksella muodostuu uusi, yhtendinen energiahuollon tontti kortteliin 12. Tontti muodos-
tuu korttelin 12 varasto- ja lilkkennealueista.

Kayttotarkoitus | Vanhat tontit | Uusia tontteja | Rakennusoikeus

EN-1 0 1 -

SAHKOASEMAN ALUEEN ASEMAKAAVA 222

—
e

N
—
\ N
!_n\y_
® ey
A
[6s]
1]
I
I,
\

[it]
=Y
3
=l
ﬁ ——

A

—

EN-1 ENERGIAHUOLLON ALUE. ALUE ON VARATTU SAHKOLAITOKSEN TOIMINNOILLE. ALUE ON AIDATTAVA

—@— SAHKOVOIMAJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

TULVA-ALUEEN LIKIMAARAINEN RAJA ALUEELLE SIJOITTUVASSA RAKENTAMISESSA ON OTETTAVA
- HUOMIQON TULVIMISEN AIHEUTTAMA VAARA RAKENTEILLE .

SAHKOVOIMALINJAN SUOJA-ALUEEN RAJA, JOTALAHEMMAS EI SALLITA SIJOITTAA SAHKOVOIMAN
———  TUOTANTOON TAI JAKELUUN KUULUMATTOMIA RAKENNUKSIA.

g AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.
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4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikka kaavamuutos on vdhainen, se kohdistuu niin keskeiselle alueelle, ettad vaikutukset on syyta

tunnistaa ja arvioida.

Vaihtoehto, jossa sdhkdasema siirrettdisiin muualle, ja alueen voimalinjat siirrettdisiin maan alle ei
ole realistinen. Vaikka sahkoasemalle |6ytyisikin tarkoituksenmukaisempi paikka maksaisivat muu-

tostyot monta miljoona. Siirron maksaisi kaupunki. Siksi séhkdaseman muita sijoituspaikkoja ei ole

tutkittu.

Yhteenvetona kaavamuutoksen vaikutukset eivat ole merkittavia, eika ympariston luonne tai ympa-

réivan asumisen laatutaso muutu. Luonnolle ja liito-oravalle soveltuvalle alueelle ei kaavalla ole vai-

kutuksia.

Keskeytyksetdn sédhkdnsaanti on hyvan elamén perusedellytys. Séh-
kdnsaannin turvaaminen sahkéaseman uudistamisella on siksi valtta-
matdnta. Sahkdaseman siirtdminen muualle ei ole taloudellisesti rea-
listinen vaihtoehto.

Sahkodaseman tontin laajennus ei tuo muutoksia ymparoéivin asuintalo-
jen viihtyvyyteen. Nykytilanteessa sahkbasema pitad hurinaa ja on es-
teettinen haitta, joka hieman laajenee. Sdhkdaseman ja pihojen valiin
on jatetty suojaviherkaista. Sdhkéaseman valittomaéan laheisyyteen,
vaikka suojaetéisyytté ei tarvitakaan, ei tule osoittaa uutta asumista.

Virkistysreitin paikan siirtyminen voi parantaa reitin viihtyisyytta nykyti-
lanteesta. Nyt virkistysreitti kulkee aivan sahkbaseman vieresta.
Elinymparistossa sahkbaseman tontti ja rakennukset laajenevat el
suljettu alue Asemanrannassa laajenee voimalinjojen alle eli elinym-
pariston laatutasossa ei tapahdu merkittavid muutoksia.

Laajenemisalueet ovat kulkukelvotonta rameikkoa.
Ei vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.

Sahkdaseman laajennus suuntautuu voimalinjan aluskasvillisuuden
alueelle, jolla ei ole erityisia luontoarvoja.

Liito-oravalle soveltuva elinpiiri, reitit ja kolopuu jaavéat tontin ulkopuo-
lelle, eivatkd vaarannu. Reviiri ja reitit jaavat uuden virkistysreitit jaa-
vat uuden linjauksen ulkopuolelle. Laajenevalla tontilla on vain nuorta
puuta ja pusikkoa.

Ei vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.
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Sahkdaseman tontin laajennus ei pienenna asumisen leviamismah-
dollisuutta Asemanrannassa, koska se suuntautuu voimalinjojen suo-
javyohykkeille. Kaytossa oleva puistoalue ei mytdskaan pienene.

Ei vaikutuksia.

Sahkdaseman laajennus ja rakenteiden uudistaminen turvaavat Kark-
kilassa hairiéttdman sahkoéntuotannon tulevaisuudessa. Tama on eri-
tyisen tarkeaa Karkkilan terasteollisuuden kannalta.

Sahkdaseman laajennuksen aikana syntyy liikennetta Asemakadun
suunnasta. Yhdystiesséa on olennaista, etta se kestaa tuotavien raken-
nekuljetusten painon.

Muuten sdhkdaseman huoltoliikenne on vahaista ja voi kulkea virkis-
tykseenkin tarkoitettuja reitteja pitkin.

Sahkdasema ei nay kauas kaupunkikuvassa, mutta laheisten asuinta-
lojen ikkunoihin se nékyy.

Kaupunkikuva paranee, kun Rantakadulle nyt nakyvat pienet sahko-
asemarakennukset siirretaan keskemmalle ja tonttia viistetaan suoran
linjan aikaansaamiseksi.

Asemanrannan maisemaan Pyhéajarveltapain tulee entista isompi sah-
kbasema, mutta rakenteet ovat matalia.

Ei vaikutuksia.

Rakennettuun ymparistoon syntyy lahes kaksi kertaa nykyista isompi
sahkéasemarakennelma.

Keskeytyksetdn sédhkdnsaanti ja uusi sdhkdasema lisdavat elinkei-
noelaman kilpailuedellytyksia.
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KAAVASELOSTUS

5 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

1: Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen kaikista kustannuksista vastaa Elenia Oy. Kaava voidaan

toteuttaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

2: Tontin rakennushankkeista tulee pyytaa Caruna Oy:Ita ristedamalausunto.
3: Kaupunki myy omistamansa maa-alueen sahkdaseman tontista Elenia Oy:lle. Tontille perustetaan

viemariputkirasite.
4: Elenia Oy vastaa sahkdaseman uuden tontin ohittavan virkistysreitin rakentamisesta. Reitin on

oltava kayttovalmis ennen nykyisen yhteyden katkaisua.

Kauppakirjaan merkitdan ehto

Kauppahinnan liséiksi Elisa Oy sitoutuu:
kustantamaan tai toteuttamaan virkistysreitin siirron oheisen kuvan osoittamaan paikkaan

1
nykyisen levyiseksi kdveltévdille sorapinnalle (0-8) - (0-16) vdhintéédn samaan korkeusta-
soon nykyisen reitin kanssa osana sdhkéaseman tontin yhteydessd tehtdvéd maatdyttod.

hyviksyttdmdadn reitin siirto- ja rakentamissuunnitelman kaupungin asiantuntijalla.

2.
3. rakentamaan reitin kdyttévalmiiksi ennen nykyisen yhteyden katkaisua.
Nédmd kustannukset eivdt pienennd tonttimaan myyntihintaa, vaan ovat osa kaavaprosessissa

sovittua Elisa Oy:n velvoitetta (Kaavaselostus s. 23, Kaavan toteuttaminen).

(Kaavan toteuttamiskohdan ovat tarkastaneet Jarkko Peltola Elenia Oy:lta ja yhdyskutatekniikan paallikké Esko Vuolukka

ja kiinteistopaallikko Tapio Jokela Karkkilan kaupungilta.)

VIRKISTYSREITIN UUSI
PAIKKA \

i1 Tarkastelualue
SEQLGERTET I
: | - virkistysreitti my6tailee uutta %

-

Liito-oravan kquL]yhteydet
e e e Heikko kulku S
e ¢.o Toimiva kulkuyhte/s

»»» Ulkoilureitin linjaussuositus
Saastettavaksi suositeltu puusto

tonttia
- alueen puustoa sailytetdan
mahdollisimman paljon

- kéaveltdava sorapinta taytto-
maalle vahintaan nykyisen levyi-
sena ja korkeustasossa
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6 VALMISTELUJAT JA YHTEYSTIEDOT

e Kaavoituspaallikké Mariitta Vuorenpaa
e Kaavakartta ja asemakaavan seurantalomake: Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Kaavoituspaallikkod

etunimi.sukunimi@karkkila.fi
puh: 044 4675 458

Postiosoite Kayntiosoite
KARKKILAN KAUPUNKI Karkkila, Valtatie 26
KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA Kaupungintalo (Il kerros)
KAAVOITUS Palvelupiste Serveri >>>
PL50 Kaupunkikehityksen toimiala
03601 Karkkila Kaavoitus

PAIVAYS

Karkkilassa 10. elokuuta 2020
Kaavoituspddllikké Mariitta Vuorenpdd
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