KARKKILAN KAUPUNKI
Sudetti
08.03.2017

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Yhteystiedot:

Ympaéristdlautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Julkinen nahtavilla olo

KARKKILAN KAUPUNKI

SUDETTI

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
SELOSTUS

08.03.2017

=

*Jll‘l LY

"
L
&

"
,I‘
Y
if
4

2

A
Y

; “H

Karkkilan kaupunki, tekninen toimiala, kaavoitus
Jari Mettéld, kaavoitusarkkitehti, puh. 044 4675458,
jari.mettala@Kkarkkila.fi

1.12.2016
19.12.2016

30.12.2016 — 8.2.2017



Kaavan tarkoitus

e /—\~§ \
- —~ S\
Saavajoki 23

Vapaa-ajatel

) haulsu\m\:\l{ 2
P
{

Asemanranta /|

R - e

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Sudetin alueen pinta-ala on noin 24 ha ja se on kauttaaltaan rakennettua, erillispientaloista koostu-
vaa asuinaluetta. Aluetta on rakennettu vuodesta 1939 lahtien ja alueen vanhimmat talot ovat alu-
een itareunalla. Sudetin omakotitaloalue on tunnustettu maakunnallisesti arvokkaaksi kult-
tuuriymparistoksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sailyttaé alueen kulttuurihistorialliset arvot seka samalla ajanmu-
kaistaa ja yhtenaistaa alueen asemakaavamerkinnat ja maaraykset.

Sudetin pientaloalue on sailynyt kokonaisuutena erittain hyvin. Kaavamuutoksen avulla pyritdan
vaalimaan nykyisia rakennusten ja piha-alueiden ominaispiirteitd, sailyttimaan alueen yhtenainen
ilme ja luomaan viihtyisaé asuinymparistoé. Liséksi tarkoituksena on osoittaa asemakaavamaa-
rayksin tdydennysrakentamiselle periaatteet. Uusien piharakennusten ja laajennusosien sijoittelus-
sa huomioidaan alueen mittakaava seka pyritddn muodostamaan selkeita rakennusten ja kasvilli-
suuden rajaamia puutarhakaupungille ominaisia katu- ja pihatiloja.

Alueen suunnittelussa painottuvat asukkaiden véalinen vuorovaikutus, alueyhteistyo ja rakennus-
suojelukysymykset.
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1 Suunnittelualue

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunniteltavan alueen sijainti ja rajaus on esitetty
kartalla (kuva 1, ed. sivu). Alue sijaitsee keskustan
. yhteydesséa Porintien, Tammelantien ja Huhdintien
rajaamalla alueella.

Etelareunaltaan alue rajautuu keskustan kerrostalo-
kortteleihin ja lansipuolella rivitaloihin ja virkistysalu-
eeseen. Pohjoisessa on Toivikkeen metsa ja itdpuo-
lella Nyhkalanharju. Kaava-alueen pinta-ala on noin
24 ha. Keskustan palvelut, linja-autoasema seka
mm. terveyskeskus, pallokenttd ja koulu sijaitsevat
alueen ldheisyydessa.

Kuva 2. Ote kantakartasta.

1.2 Lahdeaineisto ja liitteet

Lahdeaineisto:

1. Karkkilan Keskustaajaman ja kaakkoisosan yleiskaava selvityksineen, 2014
- Rakennettu kulttuuriymparistd, MA-arkkitehdit, 9.6.2011.
- Liikenneselvitys, Sito Oy, 14.3.2011.

2. Rakennetun kulttuuriympariston selvitys — Sudetti, Karkkilan kaupunki, 28.10.2013
3. Karkkilan vanha rakennuskulttuuri, Paivi Mikola ja Risto Hakomaki, 1994.

4. Rakennuskannan inventointimateriaali, mm. valokuvat, vanhat tyyppipiirustukset, raken-
nuskohtaiset perustiedot, Jari Mettala, 2016.

5. Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liiton julkaisuja E
114 — 2012.

Muuta aiheeseen liittyvaa lahdekirjallisuutta:
1. Aalto, Seppo, Rentola, Kimmo: Karkkilan eli Hogforsin ja Pyhajarven entisen Pahajarven
historia. Sivut: 796 — 799, Jyvaskyla 1992.

2. Heininen-Blomstedt, Kirsi. Jalleenrakennuskauden tyyppitaloalue. Paikan merkitykset ja
taydennysrakentaminen. Vaitoskirja. Helsinki 2013.
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3. Kuutsa, Tommi: "Omia koteja karkkilalaisille kauppalan ja Hogforsin tehtaan yhteistoimin”
(artikkeli).

4. Ekroos, Ari & Majamaa, Vesa. Maankaytt6- ja rakennuslaki. Helsinki, 2000 ja uudistettu lai-
tos 2015.

5. Mettala Jari. Rakennetun kulttuuriymparistén suojelu ja tdydennysrakentaminen. Kruunun-
puiston pientaloalueen ominaispiirteiden vaalimisen ja tdydennysrakentamisen mahdolli-
suudet. Pro gradu. Jyvaskyla, 2015.

6. Mettald Jari. Visuaalinen analyysi - menetelmana tutkia 1960-luvun tyyppitaloissa tapahtu-
neita muutoksia. Kurssityd. Jyvaskyla, 2015.

7. Valpola, Tiina: Suojelun arkea — miten toteutui tapaus Hogfors. Teknillisen korkeakoulun
arkkitehtiosaston tutkimuksia 1996/8. Karkkila 1996.

8. Ymparistoministerié ja Kuntaliitto. Ajankohtaista kaavoituksesta. Asemakaavan ajanmukai-
suudesta huolehtiminen on kunnan edun mukaista, Ymparistoministerién ja Kuntaliiton jul-
kaisu (pdf), 2012.

Liitteet:

Tilastolomake.

Kaavaluonnos.

Kaavaehdotus.

Uudenmaan liiton kulttuuriymparistot: Karkkila kohde 118.
Tyyppitalopiirustuksia.

Lausunnot.

oakwnE

2 Kaavatilanne ja selvitykset

Suunnittelun tarve

Sudetin pientaloalue alue on nykyisin tunnustettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparis-
toksi. Alue mainitaan Uudenmaan liiton selvityksessa, Missa maat on mainiommat (2012), maa-
kunnallisesti merkittavana kohteena.

Alueen vanhimmat asemakaavat ovat olleet voimassa yli 65 vuotta. Merkittdvalla osalla aluetta
asemakaavat ovat vuodelta 1948 ja 1950-luvun lopulta. My6s 1970-luvun alussa kaavamuutoksen
kohteena olevien korttelien 20 ja 21 kaavamaarayksid voidaan pitdd vanhentuneina. Nama ase-
makaavat eivat tarjoa enaa riittavia valineita uudisrakentamisen ohjaamiseen, varsinkin kun alueel-
la on kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden ominaispiirteet on tarkoitus sailyttdd. Rakennuskanta on
edelleen suurimmaksi osaksi suhteellisen alkuperaisté ja alueen ilme kokonaisuutena pienipiirtei-
nen ja puutarhamainen. Voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat omakotitalojen rakennus-
kannan mittasuhteiden, muodon ja ulkoisen ilmeen seké tontin k&yton uudistumisen, mika voi joh-
taa alueen mittakaavan ja puutarhamaisen miljéén muuttumiseen. Lisaksi merkittdva osa Sudetin
alueen tonttien rakennusoikeudesta on kayttamatta, mika voi ilman asianmukaista ohjausta (tay-
dennysrakentaminen tontti kerrallaan ilman rakentamista ohjaavaa kokonaissuunnitelmaa) johtaa
siihen, ettd uudet rakennukset eivat valttamatta sovi luontevasti olemassa olevan rakennuskannan
joukkoon.
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2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja joka
on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle (vaaleanruskea alue).
Alueen luoteispuolella Nyhkalanharjulla on viheryh-
teystarve. Asemakaavan muutos noudattaa maakun-
takaavaa.

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta.

2.2 Yleiskaava

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvaksyi
5.9.2011 (lainvoimainen 10.4.2014), suunnittelualue
on rakennettua pientalovaltaista asuntoaluetta (AP),
rakennettua pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ym-
paristo sailytetdan (AP/s) seka maakunnallisesti ar-
vokasta rakennettua kulttuuriymparistoaluetta (rky2).
Alueen pohjoispuolelle on merkitty ulkoilureitti sek&a
likennemelualue. Alueen lapi kulkee kokoojakatu
(kk). Asemakaavan muutos noudattaa Karkkilan kes-
kustataajaman osayleiskaavaa.

Kuva 4. Ote Yleiskaavasta.

2.3 Asemakaavatilanne ja asemakaavojen ajantasaisuus

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

- Karkkila, asemakaavan muutos, joka kasittda osan V:sta kauppalanosasta, vahvistettu
20.12.1948 (kaava nro 17)
- Karkkila, asemakaavan muutos, joka koskee kortteleita n:o0 6,7,9 ja 10, seka osia
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kortteleista n:0 3,17, 18, ja 19 V kauppalanosassa, vahvistettu 28.2.1958 (kaava nro 30)

- Karkkila, asemakaavan muutos, joka koskee kortteleita n:o 2 ja 3 V kauppalanosassa,
vahvistettu 26.5.1959 (kaava nro 34)

- Karkkilan kauppala, osa V kauppalanosaa, korttelit 20 ja 21, asemakaavanmuutos, vahvis-
tettu 12.4.1973 (kaava nro 63)

- Karkkila, 5. kaupunginosa, asemakaavan muutos, asemakaavan muutos koskee: korttelin 7
tontteja 1 ja 2 seka likennealuetta, asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 7 tontti
13 seka puisto- ja liikennealueet, p&atds tehty 28.10.1987, kuulutus julkaistu 1.12.1987
(kaava nro 114).

Voimassa olevissa kaavoissa rakennusoikeus on maaritelty rakennusalan mukaan ja sita rajoittaa
kerrosten maara ja rakennuksen enimmaiskorkeus. Rakennusoikeudet ovat osalla tonteista varsin
suuria. Jollain tonteilla on sallittu rakentaminen myéos rakennusalan ulkopuolella, mik& on johtanut
pieniltd osin epayhtendiseen ilmeeseen. Asemakaavat eivat edesauta alueen rakennus- ja kulttuu-
rihistoriallisen arvon sailyttamista, silla ne eivat sisalla rakennussuojelua tai rakennustapaa koske-
via maarayksia.

Sudetin alueen nykyisen rakennusoikeuden kaytto

Alueella on 177 omakotitonttia, jotka kaikki ovat rakentuneet. Tonttien keskikoko on noin 942, 5 m?.
Rakennusoikeutta omakotitonteilla on talla hetkella noin 41 730 k-m2 (e=0,25). Omakotitaloihin
kaytetty rakennusoikeuden maara on noin 17 250 k-m? ja talousrakennuksiin noin 2 000 k-m? eli
yhteensa noin 19 250 k-m?. Kayttamattéman rakennusoikeuden maara on silloin vajaat 22 500 k-
m?, mika tarkoittaa, etta yli puolet (53,9%) pientaloalueen rakennusoikeudesta on edelleen kaytta-
matté. Sudetin alueen rakennuskanta, varsinkin paddosa vanhemmista rakennuksista (1939-1960),
muodostuu varsin pienimuotoisista omakotitaloista, jotka ovat sailyttaneet alkuperaisyytensa suh-
teellisen hyvin. Naihin rakennuksiin on toteutettu varsin vahan laajennuksia. Tasta syysta on tar-
peen miettia Sudetin alueen rakennusoikeuden maaran laskemista ja jaljelle jaavan rakennusoi-
keuden ohjaamista kaavamaarayksin, jotta alueen tadydennysrakentamiselle olisi yhtenaiset peri-
aatteet.

Asemakaavojen ajantasaisuudesta yleisesti

Kuntien tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta, koska ajantasainen kaava luo pohjaa toi-
mivalle infrastruktuurille ja rakennetulle ymparistélle, jotka ovat edellytyksia ihmisten hyvinvoinnille,
yritysten menestymiselle ja palveluiden jarjestamiselle sekd maisema- ja kulttuuriarvojen sailymi-
selle.! Paatds asemakaavan uudistamisesta kuuluu siis aina kunnalle. Millainen on sitten vanhen-
tunut, ei ajantasainen, asemakaava?

Maankaytt6- ja rakennuslaissa (MRL) asemakaavan ajantasaisuudesta todetaan yleisesti 60 8§:n 1
momentissa seuraavasti: Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajantasaisuutta ja tarvittaessa ryh-
tya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi. Kyseisen lainkohdan 2. mo-
mentti puolestaan ottaa kantaa asemakaavaan, joka on ollut voimassa vahintdan 13 vuotta ja on
edelleen merkittdvalta osin toteuttamatta. Tallaiselle alueelle ei saa myontaéa rakennuslupaa, en-
nen kun kunta on arvioinut asemakaavan ajantasaisuuden. Myds MRL 51 §:ssd, joka koskee ase-
makaavan laatimistarvetta, todetaan ettd asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaan kun kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.?

1 Ymparistoministerio & Kuntaliitto 2012, 1.
2 Ekroos & Majamaa 2000, 235, 276-280.
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Asemakaavan uudistamistarve perustuu ensisijaisesti siihen, ohjaako voimassa oleva asemakaava
riittdvan tarkoituksenmukaisesti yhdyskunnan kehittdmisté ja rakentamisen ohjaamista. Asema-
kaavan vanhentuminen voi johtua muuttuneista olosuhteista, jolloin tontit tai rakennusoikeuden
maarat ovat merkittaviltd osin toteutumatta. Rakennusoikeuden kayttamatta jAdmisen syitd voivat
olla taloudellinen tilanne, asuinalueen vaestomaaran kehitys on jaédnyt odotettua heikommaksi,
tulva-alueiden laajentuminen tai liito-oravien esiintyminen alueella jne. Asemakaava voidaan todeta
vanhentuneeksi myos siitd syysta, ettd halutaan sailyttdd olemassa olevaa rakennuskantaa tai
ymparist6a liilan suurilta muutoksilta.® Asemakaavojen luonteeseen kuuluu, etta niiden sisalto on
oman aikansa kaavoitus- ja rakennuskasitysten mukaisia. Niiden sisaltdé vanhenee ajan myota,
jolloin koetaan tarpeelliseksi muuttaa niitd vastaamaan taman paivan tarpeita. Sisalloltaan yksityis-
kohtainen asemakaava voi vanheta hyvinkin nopeasti ja vaatia uuden asemakaavamuutoksen, jos
alkuperaisen hankkeen tavoitteet ovat muuttuneet. Toisin sanoen laadittua kaavaa ei ole tarkoitettu
pysyvaksi, vaan se elaa muutosten mukana myos silloin kun kaavan l&htdkohtana on alueen tai
rakennuksen sailyttdminen. Suojellun rakennuksen kannalta voi olla jarkevd& muuttaa asemakaa-
vassa maariteltya kayttotarkoitusta, jotta rakennus sailyisi kayttokelpoisena.*

Rakennusoikeuden laskemisen vaikutuksia on syyta tarkastella sekd asukkaiden tasapuolisen koh-
telun ettd alueen ominaispirteiden nakdékulmasta. MRL 60 § sisallon tulkinnasta on todettu seuraa-
vasti:

Laissa asetetun velvoitteen tayttdmisesta ei voi seurata korvausvelvollisuutta esimerkiksi raken-
nusoikeuden vahenemisesta tai alueen kayttdtarkoituksen muuttumisen vuoksi. Velvoite voi kos-
kea myos aluetta, joka on rakennettu asemakaavan mukaisesti. Tall6in on useimmiten kysymys
valjasti rakennetun alueen tiivistamisesta ja / tai yleisesta rakentamistehokkuuden lisdyksesta tie-
tyn alueen puitteissa. Rakentamatta jdaneiden alueiden kohdalla on kysymys niiden kayton uudel-
leen arvioinnista.®

Sudetin alueen asemakaavojen ajantasaisuus

Sudetin alueen asemakaavojen ajanmukaistaminen voidaan siis toteuttaa vahentamalla rakennus-
oikeutta, jos se ympariston sailymisen kannalta on tarpeellista. Sudetin alueen kaavojen ajanmu-
kaistamistavoitteisiin kuuluu: 1) olevassa olevan rakennuskannan ja sen ympéariston ominaispiirtei-
den sailyttaminen, 2) taydennysrakentaminen siten, etté kyseiselle alueelle mahdollistetaan ympa-
ristoon sopivien uudisrakennusten rakentaminen ja 3) perusparannusten ja maisemavaurioiden
huomioiminen niin, etta rakennusoikeuksien maaraa vahentamalla seka ymparistdon sopimatto-
mien rakennuksien tai epamaaraisten laajennuksien sopimista ymparistéonsa tarkistetaan kulttuu-
riymparistoa varten luotujen suojeluméaéaraysten pohjalta.

Karkkilassa on paljon muitakin alueita, joissa asemakaavaa voidaan pitdd vanhentuneena suurelta
osin samoista syista kun Sudetissakin. Tallaisia pientaloalueita on mm. Kannaksen ja Korven alu-
eella. Maankaytto- ja rakennuslain 60 § 2. momentin mukaisia pitkan ajan, yli 13 vuotta vanhoja,
paaosin toteutumattomia alueita on jonkun verran Karkkilassa mm. Salimaessa ja Haapalassa.

3 Ympéristoministerio & Kuntaliitto 2012, 3.
4 Tilapaiseen kayttotarkoituksen muutokseen riittad usein poikkeuslupamenettely.
5 Ekroos & Majamaa 2000, 276—277.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus on sinisella varilla. Punaisella rajauksella on
rajattu eri aikoina laaditut asemakaavat (punaisissa rajauksissa on virheita, jotka on huomioitu Sudetin kaa-
vamuutosehdotuksen aluemadrittelyssa).

2.4 Selvitykset

Sudetin aluetta on kasitelty monissa Karkkilaa koskevissa julkaisuissa ja selvityksissa. Karkkilan
rakennettua kulttuuriymparistod on kartoitettu perusteellisesti arkkitehtitoimisto MA-arkkitehtien
toimesta v. 2009 ja 2011 keskustataajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan yhteydessa tehdyssa
selvityksessa, Rakennettu kulttuuriymparistd 6/11. Selvityksessa on tutkittu myds Sudetin aluetta.
Uudenmaan liiton selvityksessd, Missa maat on mainiommat (2012), Sudetin pientaloalue maini-
taan maakunnallisesti merkittavana kohteena (liite 4). Uusin selvitys on vuonna 2013 laadittu Su-
detin alueen kulttuuriymparistoselvitys, joka on laadittu asemakaavamuutostyon pohjaksi. Selvitys
ei kuitenkaan ole kovin yksityiskohtainen, joten oli tarvetta tutkia Sudetin alueen rakennuskantaa
tarkemmin.
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Kaavan laatijana tein elo-syyskuussa rakennuskannan tarkempaa perusinventointia, jotta asema-
kaavaehdotuksessa voitaisiin paremmin huomioida rakennuskannan eri tyyppitalojen ominaispiir-
teet. Selvitystyo sisalsi rakennuskohtaista selvittelyd maastokayntien, valokuvien ja facta-rekisterin
seka lupapiirustusten muodossa. Selvitin rakennuksista perustietojen (kaava, rakennusvuodet,
rakennusten kerrosluvut, rakennusoikeuden kaytto) liséksi myos rakennusten julkisivu- ja kattoma-
teriaalit, kattomuodot, mahdolliset laajennukset. Pihojen osalta inventointi kasitti rakennusten maa-
ra ja sen sijoittumisen tarkastelun, kasvillisuuden (erityisesti tonttien rajapinnat) ja pintamateriaa-
lien yleistarkastelun ja ajoneuvoliittymat.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
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Kuva 6. Kuvassa on Karkkilan keskusta-alueen rakennettu kulttuuriymparistd. Sudetin alue on ylhaalla ku-
van keskelle. Vanhin ja arvokkain osa Sudetin alueen rakennuskannasta on esitetty tiheammall& vihrean
savyisella rasterilla (LAhde: Rakennettu kulttuuriympéristd, MA-arkkitehdit).

3 Perustiedot

3.1 Vaesto

Karkkilan vakiluvun kasvun on ennustettu olevan noin 1 % vuodessa. Ensisijaisesti Karkkilan veto-
voima perustuu paakaupunkiseudun laheisyyteen ja VT2:n liikenneyhteyteen. Kaupungin tyopaik-
kaomavaraisuus on korkea. Keskimaarainen asumisvaljyys Karkkilassa on 49 km2/asukas. Yli
puolet asukkaista asuun keskustaajaman ydinalueella ja jalankulkuetéisyydella paivittaistavara-
kaupasta.

3.2 Maanomistus

Suunniteltava alue on yhta rakentamatonta kerrostalotonttia ja yleisia alueita (Karkkilan kaupunki)
lukuun ottamatta yksityisten tontinomistajien omistuksessa.

3.3 Luonnonymparisto

Alue on maastonmuodoiltaan melko tasaista ja nousee hieman koillis-kaakkoissuunnassa kohti
Nyhkélanharjua. Alueen lansireuna on +75.0...+80.0 tasolla ja itdreuna +80.0...+84.0 korkeustasol-
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la. Alue on maaperaltaan hiesua ja hienoa hietaa. Kaava-alueen lansiosa on Saavajoen tulva-
alueen ylapuolella noin 0,5 metria.

Alueen itdpuolella sijaitsee maisemallisesti tarked reunamuodostuma Nyhkalanharju, jota on hoi-
dettu puistometsana. Se on paametsatyypiltddn kuivahkoa kangasta ja vallitsevana puulajina on
manty. Pintakasvillisuus on puolukkatyypin heinittynyttd pintakasvillisuutta. Pohjoispuolella on
mantyjen lisaksi kuusia, pahkindpensaita ja metsdlehmuksia, joita on saastetty vesakon raivauksen
yhteydessa. Joukossa on myds tuomipihlajaa ja liséksi etelarinteelld on runsaasti pihlajan taimia,
joista osa on jatetty kasvamaan. Alueesta pohjoiseen on metsdista harjumaastoa ja lansipuolella
peltoa.

Kaava-alueen lahella on pallokentté/luistinrata ja leikkipuisto. Alueen lansipuolella sijaitsevan Py-
hajarven rannalla on urheilu- ja virkistysmahdollisuuksia, mm. uimaranta ja Asemansuon luonnon-
suojelualue. Alueen pohjoispuolista metsaa ja itapuolella sijaitsevaa harjua kaytetaan virkistysalu-
eena.

Pohjavesi

Alue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella.

3.4 Rakennettu ymparisto

Taustaa

Tyyppitaloalueet edustavat Suomessa laadullisesti ja maarallisesti merkittavaa miljo6tyyppia, joita
voidaan pitaa puutarhakaupunkiaatteen suomalaisina esikaupunkisovellutuksina.® Tyyppitaloalueil-
le yhteisid ominaisuuksia ovat vaatimattomuus ja melko suuri yhtenaisyys. Erityisesti jalleenraken-
nuskauden tyyppitaloalueet ovat viime aikoina nousseet merkittdvaan asemaan niin suojelukysy-
myksend kuin suosittuina asuinalueina.

Alueen nimi, Sudetti, liittyy alueen rakentamisen alkuaikoihin maailmalla tapahtuneeseen miehityk-
seen, jossa Saksa valtasi alueita lantisesta Tsekkoslovakiasta ja syntyi ns. Sudetti-Saksa. Alueen
rakentaminen kaynnistyi, kun Hogforsin tehdas tarjosi tyolaisilleen edullisia tontteja vuonna 1939
silloiselta Huhdin alueelta. Rakennusmaa oli savipeltoa, jossa ei kasvanut yhtaan puuta. Tehdas
tilasi alueelle 2-kerroksisen talon tyyppipiirustukset rakennusmestari Heikki Siikoselta ja rakennutti
samalla osan taloista. Osan taloista ty6laiset rakensivat itse. Tehdas toteutti alueelle tiet ja Kaup-
pala viemaréinnin. Vuonna 1941 kauppala perusti yhdessa em. tehtaan ja osuusliike Tuen kanssa
omakotirakennusyhtié Karkin, jonka toimesta alueelle alettiin toteuttaa 1-kerroksisia ullakolla varus-
tettuja tyyppitaloja. Tyyppitaloksi valikoitui Heikki Siikosen Puutalo Osakeyhtiblle suunnittelema
malli. 1940-luvun lopulla ja 50-luvun alussa Hogforsin tehdas myi 54 tonttia Sudetin ja Haapalan
(Karkkilan keskustan etelapuolelta) alueelta. ensimmaiset tyyppitalot rakennettiin alueen kaakkois-
osaan. 50-luvun edetessa Sudetin alueelle alkoi nousta 11/2-kerroksisia ns. rintamamiestaloja,
joita rakennettiin Sudetin etel&- ja koillisosaan. 1960-luvun alussa alueella alkoi yleistya 1-
kerroksiset loivakattoiset asuinrakennukset ja vuosikymmenen lopussa yleistyivat tasakattoiset ja
voimakkaasti raystaskoteloidut talomallit. Naita taloja rakennettiin Sudetin alueen ita- ja luoteispuo-
lelle. Alueelle rakennettiin seuraavina vuosikymmenind enad muutamia yksittéisia taloja.

6 Heininen-Blomstedt 2013, 231.
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Alla olevassa kuvassa 7 Sudetin alueen rakentamistilanne
vuoden 1956 peruskartan mukaan. Vanhin rakennuskanta
sijoittuu alueen halkaisevan Puutarhakadun etelépuolelle.
Hyvéasséa vauhdissa on jo ko. kadun pohjoispuolikin.

=
_

= A=Y

— " — —

Kuva 9.

-

Kuvassa 8 on Sudetin alueen lansireu-
naa 1940-luvulta.

. K22 ISR
N }\\\\‘-\\ w" ﬁnﬂm .‘ § Kuvassa 9 on Puutalo Oy:n tyyppitaloja

/ ) ( /; y Toivikinkadun varrella, valokuva 1940-

luvulta.
/ s ﬁ‘h

Nykyinen rakennuskanta

Sudetin alueen nykyinen rakennuskanta muodostuu 1-2-kerroksisista omakotitaloista ja osalle ton-
teista rakennetuista talous- ja piharakennuksista. Alueen rakennuskanta on muodostunut, pienia
poikkeuksia lukuun ottamatta, katunakyméakohtaisesti hyvin yhtenaisesti. Vanhimmat rakennukset
ovat valmistuneet 1930-luvun lopulla ja sijoittuvat kaakkoispuolelle, Nyhkéalanharjun puoleiselle
sivulle. Ensimmaiset talot olivat Hogforsin Tehdas Oy:n tyyppitaloja, myéhemmin tulivat Puutalo
Osakeyhtion omakotitalot ja rintamamiestalot. Alueen lansipuolelta [8ytyy 70-luvun matalia tyyppi-
taloja. Aluetta on rakennettu jatkuvasti kaikkina vuosikymmening, joten siella on nahtavilla erillis-
pientalojen rakennushistoriaa noin 60 vuoden ajalta. Talojen ika on vanhin itapuolella ja pienenee
lanteen pain mentdessa. Sudetin alueen rakennuskanta, varsinkin paaosa vanhemmista raken-
nuksista (1939-1960), muodostuu varsin pienimuotoisista omakotitaloista, jotka ovat sailyttaneet
alkuperaisyytensa suhteellisen hyvin. Naihin rakennuksiin on toteutettu varsin vahan laajennuksia.
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Yksikerroksisia asuinrakennuksia alueella on 41 % (73), yksikerroksisia ullakolla varustettuja taloja
on 21 % (37) ja 11/2-kerroksisia taloja on 34 % (60) sek& 2-kerroksisia taloja on 4 % (7). Paaosa
rakennuksista on harjakattoisia. Alueella on kaksi aumakattoista ja kolme tasakattoista rakennusta
seka yksi asuinrakennus, jossa lappeet lahtevat harjalta eritasossa. Harjakattoisista taloista loivien
kattojen osuus on noin 40,5 % (72 kpl, kattokaltevuus loivempi kuin 1:3). Kattomateriaaleista suosi-
tuin peltikatto 57,6 % (102), joista suosituin on konesaumattu peltikatto. Lisaksi on kaytetty jonkin
verran aaltopeltia ja profiilipeltikatetta. Tiilikattojen osuus on 36,7 % (65) ja huopakattojen osuus 5
% (9). Valtaosalla taloista paaasiallinen julkisivumateriaali on puu 56 % (99 kpl). Tiiliverhoiltuja
taloja on 29 eli 16 % (yhdeksassa tapauksessa on kaytetty tehosteena lisdksi muutakin materiaalia
kuten puuta tai rappausta). Rapattujen talojen osuus on 13,5 % (24), mineriittilevyja 10,5 % (19)
seka muita materiaaleja esim. levy-tai harkkopintaisia taloja 3,4 % (6). Julkisivu- ja kattojen varitys
on kirjava koko alueella. Suosittuja julkisivuvareja ovat vaaleat harmaan ja beige vivahtavat va-
risdvyt, mutta alueella on myo6s paljon kirkkaita vérejd, kuten punaista, keltaista, vinre&a ja sinista.
Kattovareissa suosituimmat ovat punainen, harmaa ja ruskea. Taman lisdksi on myés mm. vihreité
ja mustia kattoja

Alueen tonteista noin 40 % (71) on yli 10 k-m2 piharakennuksia. Kahdeksalla tontilla on kaksi yli 10
k-m? kokoista piharakennusta. Liséksi monella tontilla myds pienempia piharakennuksia.

Joitakin tonttikohtaisia tietoja on kuvattu rakennustapaohjeessa.

Hogforsin tehdas Oy:n tyyppitalot

Hogforsin tehdas Oy:n tyyppitalot olivat ensimmaisia Sudettiin rakennettuja taloja 1940-luvun tait-
teessa. Kaksikerroksisen talotyypin suunnittelijana toimi rakennusmestari Heikki Siikonen, joka
suunnitteli talomallin vuonna 1939. Rakennus siséltaa kaksi huonetta ja keittion sek& wc:n ja pesu-
huoneen. Taloon liittyy matala yksikerroksinen siipiosa, joka suuntautuu pihan suuntaan. Siipi-
osassa oli alun perin mm. sauna pesutiloineen, halkovarasto, ja aitta. Talot ovat vaaleita ja rapattu-
ja seka niissé on kulmaikkunat, joita on mydhemmin kopioitu muutamin Sudetin alueen 11/2-
kerroksisiin jalleenrakennuskauden tyyppitaloihin. Rakennusten yleisilmeen puolesta, kevyenoloi-
silla raystailla varustetut loivat katot ja yksinkertaiset julkisivut seké vaaleat siledt rappauspinnat,
ne edustavat 30-luvulla Suomessa vallinnutta funktionalismia.

Rakennusten sailymisen mahdollisena ongelmana on, etté talot sijoittuvat, yhta lukuun ottamatta,
isoille tonteille, joissa on paljon rakennusoikeutta. Sitd on jaljella viel& 40 — 160 k-m2 valilla
(useimmilla noin 100 k-m2 tuntumassa). Se pitéisikin kayttaa uudisrakentamiseen tontin taka-
osaan. Suurimmassa vaarassa on siipiosan vaistyminen uuden laajennusosan tielta.
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Kuva 10. Heikki Siikosen suunnittelema tyyppitalo vuodelta 1939. Hyvin funkkishenkiset kaksikerroksiset
talot ovat sailyneet julkisivuiltaan varsin hyvin. Yhta lukuun ottamatta kaikki ovat vaaleiksi rapattuja. Talot
edustavat Sudetin alueen arvokkaimpaa rakennuskantaa. Kadun toiselle puolelle on myéhemmin 1940—50-
luvuilla rakennettu 11/2-kerroksisia rintamamiestaloja, joihin on toteutettu samanlaisia yksikerroksisia siipira-
kennuksia kuin naihin taloihin.

Puutalo Oy:n omakotitalo

Puutalo Osakeyhtion talot suunnitteli myos Heikki Siikonen vuonna 1941 — 43 (piirustuksiin on teh-
ty pienid muutoksia). Yksikerroksisen talo, jossa oli matala ullakkotila, sisalsi kolme pienta huonet-
ta ja keittion seka vilpolan. Talot ovat alkuperéisessa muodossa noin 60 m? kokoisia. Taloihin tuli
sahkot ja vesi- ja viemarijohdot. Talot ovat julkisivuiltaan yksinkertaiset: kadun puolella kaksi ikku-
naa, paadyn kulmassa ikkuna ja pdadyn keskella pieni ullakkoikkuna. Puinen pystyverhoilu on
ominaista talojen julkisivuissa.

Suurin uhka talojen sailymiselle on niiden pieni koko. Lahes jokaisella tontilla on viel& paljon ra-

kennusoikeutta kayttamatta, paasaantoisesti yli 100 k-m?. Rakennusten laajentamisen vaarana on,
ettd talojen nykyinen pienimuotoisuus ja yksinkertaisuus haviavat.
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Kuva 11. Heikki Siiikosen Puutalo Oy:lle suunnittelemaa tyyppitaloja on alueella varsin paljon, 32 kpl. Ne
sijoittuvat Toivikin- ja Syrjasenkadun varsille. Yksikerroksiset ja ullakolla varustetut talot muodostavat yhte-
naistd katukuvaa Sudetin alueelle. Talot ovat hyvin séilyttaneet alkuperdaiset piirteensd. Nama rakennukset
kuuluvat my6s Sudetin alueen arvokkaimpaan osaan.

Jalleenrakennuskauden tyyppitalot

Sudetin alueelle on rakennettu tyypillisia jalleenrakennuskauden tyyppitaloja 60 kpl. Ominaista
11/2-kerroksisen jalleenrakennuskauden tyyppitaloille oli, etta alakerta oli jaettu neljaén erisuurui-
seen osaan, jotka kasittivat kaksi huonetta ja keittion seké eteisen. Mikali ullakkotilat rakennettiin
asuinkayttéon, sijoitettiin sinne usein kaksi huonetta, joiden ikkunat olivat talon paadyissa ja reu-
noille jai kylmaa ullakko- tai varastotilaa. Ullakolle kaynti oli eteistiloista ja sinne johtavat portaat
olivat joko U- tai L-malliset. 1%2-kerroksisiin tyyppitaloihin, rakennettiin yleensa kellaritiloja, jotka
ovat yleisia my6s Sudetin alueella. Luonteenomainen piirre jalleenrakennuskauden tyyppitalojen
katujulkisivuissa, kuten myds Sudetin alueen taloissa, on kaksi symmetrisesti sijoitettua paaikku-
naa, jotka sijoittuvat kadun puoleiselle julkisivulle. Pienid suorakaiteen mallisia ikkunoita oli vaihte-
levia maaria kellari- ja ullakkotiloissa. Julkisivumateriaalina kaytettiin useimmiten puuta, mutta jon-
kin verran taloja on rapattu paaasiassa vaalein varisavyin. Mineriittilevyja on myos kaytetty 1950-
ja 60-luvun taloissa. Tyyppipiirustuksiin perustuvia rintamiestaloja suunnittelivat l[ahinna rakennus-
mestarit, jotka tekivét pieni& omia muutoksia talojen pohja- ja julkisivuratkaisuihin. Sudetin alueella
40-luvun lopulla ja 50- alussa usean rintamiestalon suunnittelija toimi mm. Kauko Oraluoma.
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Kuva 12. Perinteisia 11/2-kerroksisia jalleenrakennuskauden tyyppitaloja, tai ns. rintamamiestaloja, alueella
on runsaasti. Useimmat naistékin ovat sailyttdneet ainakin kadun puoleisen ilmeensé varsin hyvin. Joitakin
taloja on laajennettu paadysta, mutta vain muutamia.

1960- ja 1970-luvun tyyppitalot

1960-luvun matalissa ja loivakattoisissa yksikerroksisissa tyyppitaloissa huoneistot ovat huomatta-
vasti suuremmat kuin esimerkiksi 11/2-kerroksisissa jalleenrakennuskauden taloissa. Kaytavamai-
set pohjaratkaisut yleistyivat. Sudetin alueella on varsin runsaasti loivakattoisia yksikerroksisia talo-
ja, joissa on kevyet raystasrakenteet. 1960-luvun matalissa tyyppitaloissa yhteisend tekijana ovat
suuret yhtendiset ikkunapinnat. Julkisivuissa korostuu, varsinkin L-muotoisissa rakennuksissa,
muurimaiset aukottomat tai pienia ylaikkunoita siséltavat pinnat. 1960-luvun puolivalin jalkeen ko-
rostuivat raskaat raystaskoteloinnit, jotka ovat huomiota herattava piirre aikakauden taloissa. Mo-
nissa Sudetin alueen taloissa paadyt on koteloitu ja alueelta 16ytyy nykyisin vain muutama talo,
jossa raystaat on koteloitu talon ympaéri. Alueella on kaytetty mm. Puutalo Oy:n ja Tiilirengas Oy:n

tyyppitaloja.
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Kuva 13.

Kuvassa hieno esimerkki 1950- ja -
60-luvun taitteen loivakattoisesta
yksikerroksisesta tyyppitalosta.
Talloin viela talojen raystasraken-
teet ovat kepednoloisia ja padasial-
lisena julkisivumateriaalina kaytet-
tiin puuta tai rappausta.

Kuva 14.

1960-luvun loppupuolelle tultaessa
julkisivumateriaaliksi vaihtui tiili ja
yh& harvemmin taloihin rakennettiin
kellari. Talojen raystasrakenteet
muuttuivat raskaiksi koteloiduiksi
rakenteiksi. Kuvan talossa vain
paadyt ovat raystaattéomia ja paaty
koteloitu. Monissa tasa- tai pulpetti-
kattoisissa taloissa kaikki sivut oli-
vat koteloituja. Tallaisia taloja Su-
detin alueella on jaljelld muutamia.
Monet tasakattoiset talot on myo-
hemmin muutettu harjakattoisiksi.
Myds alojen runkosyvyys kasvoi
1960-luvun lopulla. Tasta syysta
monet kattomuutokset tasakatoista
karjakatoiksi ovat johtaneet varsin
kémpelon nakaisiin ratkaisuihin.

Sudetin alueella on samanlaisten rakennustyyppien kokonaisuuksia. H.Siikosen Hégforsin tehtaal-
le suunnittelemat Il-kerroksiset talot (7 kpl) ovat omana ryppaéané Toivikinkadun varrella. Puutalo
Oy:n tyyppitalot (32 kpl) ovat Syrjasen- ja Toivikinkadun sekd Huhdintien varrella. Huhdintiella,
korttelissa 7, on 11/2-kerroksisia rintamamiestaloja (7 kpl), joissa tunnusmerkkeina ovat kulmaik-
kunat, jyrkkéa katto ja lyhyet raystaat. Perkontielld, korttelissa 4, on 1970-luvun puolivalisséa raken-
nettuja yksikerroksisia, sivuraystaattomia ja loivakattoisia puutaloja, joissa autotalli tyontyy tontin
etuosaan. Autotalli on joko kiinni talossa osittain tai useimmiten katoksella yhdistettyna.

Pihat

Pihat ovat valjan tuntuisia ja niitd kuvastaa puutarhamaisuus. Tonteilla kasvaa laajojen nurmialuei-
den lisaksi omenapuita, koivuja, vaahteroita ja jonkin verran havupuita. Syreenit, pensasangervot,
aroniat seka erilaiset tuijat ovat pensaista yleisimpia. Tonttien ja katujen véalissa on vanhoja leh-
muksia, joissa useimmissa on lehtipuukoro ja ndma puut pitaisikin vahitellen korvata muilla puula-
jeilla. Katukuvassa nakyy tonttien vehreys, silla paasaantoisesti tonttilittyméat ovat kapeita ja aita-
materiaalina on kaytetty yksinomaan pensas- tai kuusiaitaa. Pensasaitana on yleisimmin kaytetty
orapihlajaa, hernepensasta aroniaa tai pensasangervoa. Pihavaylat ovat sailyneet hyvin sora-
pintaisina. Jonkin verran ajoneuvoliittymi on toteutettu kaksi tonttia kohden kun pitéisi olla vain
yksi. Pihoilla on vaihtelevasti pienia rakennelmia, kuten grillikatoksia, pienié varastoja ja leikkimok-
keja yms.
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Kuvat 15 ja 16. Talojen pihat ovat varsin valjan ja puutarhamaisen oloisia, silla talous-/piharakennuksia on
rakennettu suhteellisen vahan.

Rakennusoikeus ja tontin valjyys

Alueella on 177 omakotitonttia, jotka kaikki ovat rakennettu. Tonttien keskikoko on noin 942, 5 m2,
Rakennusoikeutta alueella on talla hetkella noin 41 730 k-m2 (e=0,25). Omakotitaloihin kaytetty
rakennusoikeuden méaara on noin 17 250 k-m? ja talousrakennuksiin noin 2 000 k-m? eli yhteensa
noin 19 250 k-m?. Kayttamattoman rakennusoikeuden maara on silloin vajaat 22 500 k-m?, mika
tarkoittaa, etta yli puolet (53,9%) pientaloalueen rakennusoikeudesta on edelleen kayttamatta.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa alueen omakotitonttien rakennusoikeuden méaaraa on las-
kettu muuttamalla tehokkuuslukua. Nykyisté tehokkuuslukua (e=0,25) on laskettu tehokkuuteen
e=0,20, jolloin rakennusoikeuden maara pienenee alueella 8 350 k-m?. Keskimaaraisen tonttikoon
perusteella rakennusoikeuden maara vahenee tonttia kohden noin 47 k-m?2,

Viereisessé kuvassa 17 on esitetty esi-
merkin omaisesti, mita jaljella olevan
rakennusoikeuden kaytto lasketulla te-
hokkuudella 0,2 tarkoittaa asemakaavan
3 alle 4 m2 kokoista ra- muutosehdotuksen mé&araysten mukaan.
| kennelmaa < yht.10 m2 Esimerkissa rakennusoikeudesta on
kayttamatta merkittava osa eli 136 k-m?
ja se on kuvassa kaytetty kaavamaarays-
ten sallimalla tavalla. Tontin valjyyden
sailymisen kannalta esitetty maara yh-
teen tasoon rakennettuna on ehdoton
maksimi. Kuvan perusteella rakennusoi-
keuden maaran supistaminen tehokkuu-
desta 0,25 & 0,20 on perusteltua.

esim. kasvihuone,
leikkimokki, jatekatos

Sudetin alueella on noin 30 tonttia (18,5

Esimerkkitapaus (tontti 1 000m2, ro= 200 k-m2): %), joilla saman verran rakennusoikeutta
Taydennysrakentamisen maksimimaara kayttaméatta kuin esimerkissa. Kaikkiaan
asemakaavamaéraysten mukaan: 55 tontilla (31 %) rakennusoikeuden
Rakennusten pohja-alat ovat yhteensa 199 m2. Tontin maara on 100 tai enemman. Alueella on
pinta-alasta on siis kdytetty 19,9 % rakentamiseen. 144 tonttia (81 %), joilla kayttamattdman
rakennusoikeuden mé&aré on 50 tai
Kuva 17. Esimerkki rakennusoikeuden kaytosta ja rakenta- enemman.

misen maarasta.

17



KARKKILAN KAUPUNKI
Sudetti ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
08.03.2017

Sudetin alueen tontit ovat puutarhamaisia ja valjan tuntuisia. Alueella on rakennettu yllattavan va-
han talousrakennuksia tai muita piharakennuksia. Keskimaarin Sudetin alueen rakennetun pinta-
alan osuus (piha on myos paadosin rakennettua aluetta mutta tdssa yhteydessa tarkoitetaan raken-
nuksia ja rakennelmia) tontista on 6-25 % valilla. Kuvassa 17 on esitetty maksimimaara, jonka ton-
tille voi sijoittaa yhteen tasoon, niin etté puutarhamaisuus ja véaljyyden tunne alueella voidaan séai-
lyttaa. Valjyyden kokeminen on yksildllisté ja sen tuntemiseen vaikuttaa oleellisesti rakennusten
sijoittuminen tontilla ja tontin muoto. Kapea ja pitkinomainen tai toisesta paastaa kapeneva tontti
voidaan kokea ahtaana vaikka se kaytanndssa olisi isompikin kuin samankokoinen lahes nelitén
mallinen tontti. Rakennusten vertikaalinen koko vaikuttaa myos véljyyden tunteeseen. Tekijan
omaan kokemukseen ja tutkimuksiin perustuen pitéisin tontin 19 — 20 % valiin sijoittuvaa rakenta-
misen maaraa yhteen tasoon viela valjana, mutta rakennetun alan ollessa yli 20 % véljyyden tunne
katoaa (valjyyden tarkastelussa on kaytetty rintamiesalueen lisaksi 200-luvulla rakennettua omako-
titaloaluetta: Hyvinkdan Kruununmaan alue).
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Kayttamaton rakennusoikeus tehokkuudella:
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Kuvassa on esitetty rakennusoi-
keuden maara, kun tonttien te-
hokkuutta on laskettu
(0,25a0,20). Mitéd tummempi
vari, sith enemman on raken-
nusoikeutta kayttamatta. Punai-
sella reunalla osoitetuilla tonteilla
on rakennusoikeus ylitetty.

Erityisesti Huhdintien ja Syrja-
senkadun varren tonteilla on
vahennyksesté huolimatta erit-
tain runsaasti rakennusoikeutta
jaljella. Valtaosassa alueen ton-
teista on kayttaméatta viela yli 50
k-mZ2, Vain kuudella tontilla on
jaljella rakennusoikeutta alle 20
k-mZ2. Vain viidella tontilla on
rakennusoikeus ylitetty. Kolmes-
sa tapauksessa ylitys on alle 20
k-m? ja yhdessa noin 40 k-m?
seka yhdessa on raju ylitys, joka
on lahes 200 k-m?2. Talo on ollut
alun perinkin iso (paritalo). Sen
ylakerran ullakkotilat on otettu
asuinkayttddn vuosikymmenia
sitten, mist& johtuu reilu raken-
nusoikeuden ylitys.
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Kuvassa 20 on rakennus, joka on menettanyt

Kuvan 19 katunakyma on Syrjasenkadulta. merkittavassa maarin talon alkuperaisista omi-
Saannénmukaisesti rakentuneet talot ja pen- naispiirteista. Talon mittakaava on muuttunut,
sasistutukset muodostavat rauhallista maise- koska taloa jatkettu paadysta. Taloon on tehty
maa. Monet alueen ka_dmsta ovat sorapintaisia. kadunpuolelle kattolyhtyja, jotka ovat vieraita
Alueen I_<a(_jut__ovat hyvin suoria, lukuun ottamat- piirteita  1950-luvun  tyyppitaloissa  (lappeen
ta Huhdintieta. suuntaiset kattolyhdyt ovat ominaisia 50-luvun

taloille pihan puolelle toteutettuna). Ikkunaruu-
dut eivat vastaa jalleenrakennuskauden taloille
tyypillista jakoa. Sisddnkaynnin katos on liian
massiivinen/raskas.  Tyypillinen  aikakauden
katos on pieni ja kevytrakenteinen.

Liikenne ja melu

Alueelle on kaavoitettu nelja suoraa pitkittaiskatua ja kolme poikkikatua. Useimmat alueen kaduista
ovat sorapintaisia: Puutarhakatu, Toivikinkatu, Syrjasenkatu, Perkontie ja Petgjatie. Naronkatu on
asfalttipintainen.

Alueen liikennevirrat etelaéan ja pohjoiseen kulkevat padosin pitkin Tammelantieta ja Vt 2:ta, johon
kaava-alue rajautuu. Osin liikennevirtoja suuntautuu myds suoraan kaupunkikeskustaan Tamme-
lantien ja Huhdintien liittymien kautta.

Puutarhakatu on koko aluetta halkova paikallinen kokoojakatu ja se toimii muuta liikennetta yhdis-
tavanéd elementtind. Siksi on tarkeaa, etta myos jatkossa esimerkiksi likennemaarien kasvun tai
muun alueen laheisyydessa tapahtuvan maankaytollisen tai liikenteellisen kehityksen yhteydessa
huomioitaisiin Puutarhakadun luonne alueen kokoojakatuna. Liikenne jarjestetddn siten, ettd Puu-
tarhakatu ja Huhdintie toimivat alueen kokoojakatuina. Alueen tonttikadut ovat suhteellisen pitkia ja
suoralinjaisia. Puutarhakadulla ajonopeus on 40 km/h ja alueen tonttikaduilla 30 km/h. Nopeusra-
joitukset perustuvat ymparistoon ja liikenneturvallisuuteen. Puutarhakatua on tarkoitus korostaa
puutarhakaupunkimaisella ilmeella.

Kevyen liikenteen vaylat ja joukkoliikenne sailyvat ennallaan. Alue kytkeytyy kevyen liikenteen
osalta merkittavien reittien varrelle, jotka sivuavat aluetta. Puutarhankadulla vihervélikaistalla ajo-
neuvoliikenteestd erotettu kevyen liikenteen reitti on kaksisuuntainen jalankulku- ja pyoratie ja se
palvelee alueen kevyen liikenteen tarpeita. Alueen liikennejarjestelyissa ei tarvitse huomioida mitoi-
tusta joukkoliikenteen tarpeita varten ja esimerkiksi bussit pystyvat nykyisellaén likkumaan alueella
kohtuullisen hyvin.
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Kuva 21. Asemakaavamuutoksen alue
SsiTo on rajattu sir_lisellé rajauksellz_i. Liiken-

nemelu on yli 55 dB(A) Sudetin alueen
luoteiskulmassa olevilla tonteilla. Tilan-
netta voi parantaa téydennysrakenta-
misella siten, ettd sijoitetaan talousra-
kennus tontin pohjoisrajan suuntaisesti.
Asemakaavamuutoksessa on maaritel-
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3.5 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Kaava-alueella on joitakin yksittaisi&a palveluntarjoajia ja alue on yhteydessa keskustaan ja sen
palveluihin. Karkkilan torille on matkaa 0.2-1 km. Keskustan palvelut ja linja-autoasema ovat alu-
een valittomassa laheisyydessa. Torin tuntumassa on joitakin erikois- ja paivittaistavaraliikkeita.
Noin 1km paassa sijaitsevat myos valikoimaltaan laajemmat paivittaistavaraliikkeet sek& apteekki.

Muut palvelut
Kavelymatkan (0,2 - 1,5 km) paassa sijaitsevat ala-aste seka yhteiskoulu ja lukio. Keskusta-
alueella on useita paivakoteja sekd perhekeskus. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat terveys-

keskus ja palvelukeskus. Keskusta-alueella sijaitsevat kaupungintalo, kirjasto, kirkko, museot ja
likuntahalli.

4 Asemakaava ja asemakaavan muutos

4.1 Suunnitelman tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on sailyttaé erityisesti alueen kulttuurihistorialliset arvot seka samalla
ajanmukaistaa ja yhtenaistdd alueen asemakaavamerkinnat ja maaraykset.

Sudetti on sailynyt kokonaisuutena hyvin: tyyppitalot muodostavat selvid kokonaisuuksia joko kort-

teleittain tai osakortteleittain. Ajan my6ta alueella on tapahtunut muutamia pienid muutoksia, joista
kaikki eivat ole onnistuneita. Kaavamuutoksen avulla pyritddn vaalimaan nykyisia rakennusten ja
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piha-alueiden ominaispiirteitd, yhtenaistamaan alueen ilmetté ja luomaan viihtyisdd asuinymparis-
to&. Liséksi tarkoituksena on osoittaa asemakaavamaarayksin taydennysrakentamiselle periaat-

teet. Uusien piharakennusten ja laajennusosien sijoittelussa huomioidaan alueen mittakaava seké
pyritddn muodostamaan selkeitd rakennusten ja kasvillisuuden rajaamia puutarhakaupungille omi-

naisia katu- ja pihatiloja.

SUDETTI
RAKENTAMISEN NYKYTILANNE

KAAVOITUS /23.08.2016

Kuva 22.

Kuvassa on esitetty rakentami-
sen nykytilanne Sudetin alueella.
Harmaalla vérilla on osoitettu
nykyinen rakennuskanta. Nykyi-
sillaan talous-/piharakennusten
maéara on yllattdvan pieni. Tama
antaa mahdollisuuden kayttaa
jéljella olevaa rakennusoikeutta
talous- ja piharakennuksiin tai
muihin pieniin rakennelmiin,
kuten esim. kasvihuoneeseen,
pieneen varastoon yms. Kuvasta
nakee miten johdonmukaisesti
asuinrakennukset ovat sijoittu-
neet katujen varsille tonttien
etuosaan. Sudetin pientaloalue
rajautuu muutamiin rakentamat-
tomiin tontteihin ja puisto- sek&
leikkikenttaalueisiin. Alueen
[&hiymparisto taydentyy yhtio-
muotoisella rakentamisella l1&hi-
tulevaisuudessa.
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Kuva 23.

sikymmenien aikana, mut-
ta laajennus- ja liséraken-
tamisen tarpeita tulee

alueella olemaan jatkossa.
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TAYDENNYSRAKENTAMINEN:
talous- ja piharakennuksilla

SUDETTI

on ollut nahtavilla 19.10 — 17.11.2011 ja siité ei annettu palautetta. Asemakaavamuutoksen luon-
nos on ollut nahtavilla 13.11.—12.12.2013 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin nelja lausun-

Vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 10.3.2011. Osallistumis— ja arviointisuunnitelma
toa, joista alla on lyhennelmaét ja niiden vastineet.

4.2 Suunnittelun eteneminen ja vuorovaikutus
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Kaavaluonnoksesta saatu palaute:

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus on todennut lausunnossaan seuraavasti:
Voimassa olevissa asemakaavoissa rakennusoikeus on maaritelty rakennusalan mukaan ja sit&
rajoittaa kerrosten maara seka rakennuksen enimmaiskorkeus. Rakennusoikeudet ovat osalla ton-
teista varsin suuria, mik& on johtanut osittain alueen epayhtendiseen ilmeeseen.

Alueella on rakennus- ja kulttuurihistoriallisia sek& kaupunkikuvallisia arvoja. Se on luokiteltu voi-
massa olevissa maakunta- ja yleiskaavoissa arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Asemakaavan
luonnoksen selostuksessa suojelutavoitteita ei ole kuitenkaan maaritelty tarkemmin eik& niita ole
nain ollen huomioitu suojelumaarayksissakaan. /s- maarays on toteava, varsinainen suojelumaa-
rays se eiole.

Sudetin arvokkaimmat yhtenaiset osat tulee suojella rakennuskohtaisesti (sr: suojeltava rakennus)
seka aluekohtaisesti (/s: sailyttava ymparistd). Alueelle laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessé
arvokohteiksi mainitaan Hogforsin Tehdas Oy:n ja Puutalo Oy:n tyyppitalot alueen itlaidalla. Ra-
kennukset ovat tunnetun rakennusmestarin Heikki Siikosen suunnittelemia. Inventoinnin mukaan
parhaiten sailyneitd alueita ovat Toivikinkadun ja Syrjasenkadun keskustan puoleiset korttelit. Kult-
tuuriymparistoselvityksen mukaan kaikkien rakennusten kohdalla tulee vaalia kullekin aikakaudelle
ominaisia piirteitd seké katundkymien sailyttAmista. Naiden suojelutavoitteiden sailyminen tulee
turvata kaavaratkaisussa.

Nyt esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa alueen vanhan rakennuskannan korvaamisen niiden piirtei-
td muistuttavalla uudisrakentamisella. Tata ei voi pitdd rakennussuojelun nakdkulmasta kestavana
ratkaisuna. Alueen alkuperaisen kaltaisen ilmeen ja suojelutavoitteet tayttavaa sailyttavaa tayden-

nysrakentamista ja esimerkiksi vanhojen laajentamista tulee tutkia tarkemmin.

Kaava-alueen lapi kulkeva Puutarhankatu aiotaan kunnostaa ja Puutarhakadulla oleva mutka oi-
kaista. On hyva, etta liikenneturvallisuutta pyritdén lisaéamaan. Kaava-alueeseen on sisallytetty
pohjoisosassa kaistale Porintieté (valtatie 2). Kaavaselostuksesta ei selvid, miksi maantieta on
siséllytetty kaava-alueeseen, ja taté tulee selventda selostuksessa.

Vastine:

Sudetin alueen rakennuskannan inventointia on tarkennettu. Inventoinnin perusteella on tutkittu
tarkemmin alueen ominaispiirteitd ja tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja vaikutuksia. Tut-
kimusten perusteella kaavaehdotusta tarkennettu niin, ett rakennussuojelu on yksityiskohtaisem-
paa ja katunakymien sadilymiseen on panostettu tiukoilla rakennusaloilla ja muilla maarayksilla.
Kayttamattoman rakennusoikeuden maara on alueella suuri ja koska rakennukset ovat kerrosalal-
taan arvokkaimmilla alueilla varsin pienia, on paadytty rakennusoikeuden maaran laskemiseen
0,25a0,2. Laskusta huolimatta alueella on edelleen varsin paljon kayttAmatdnta rakennusoikeutta,
joiden kayttoémahdollisuuksia on tutkittu niin, etté rakennusten ja pihapiirien ominaispiirteet sailyisi-
vat. Taydennysrakentamiselle onkin annettu kaavassa maarayksia, jotka maarittelevat taydennys-
rakentamisen periaatteet alueelle.

Kaistale Porintietd sek& muutamia muita pienempiéa osia on liitetty kaavamuutokseen mukaan kaa-
vateknisita syista. Kyseiset kaistaleet ovat osia vanhoista kaavoista, joista, mm. Porintietéa koske-
vassa palasessa, ei ole voimassa endéd muuta osaa. Liittamalla kyseinen osa kaavamuutokseen,
poistuu vanha kaava voimassa olevista asemakaavoista.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo:

Maakuntamuseo katsoo, ettd rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman ja olevan rakennuskan-
nan arvot on otettu kaavaluonnoksessa huomioon paaosin erittéin hyvalla ja riittavalla tavalla. Alu-
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een rakennettu kulttuuriymparisto ja sen arvot on esitelty kaavaselostuksessa seka kaavaa varten
laaditussa "Sudetin rakennetun kulttuuriympériston selvityksessa”. Maakuntamuseo katsoo, ettéa
osa-alueittain toteutettu esittely on riittdva korttelialueita ja tontteja koskevien kaavamaaraysten
laatimista varten. Laadittavassa rakennustapaohjeessa tulee kuitenkin ottaa viel& tarkemmin kan-
taa yksittaisten rakennusten / alueen rakennustyyppien suojeltaviin piirteisiin. Kaavamaarayksiin
tulee lisdtd myos koko aluetta koskeva maininta, ettd kyseessd on maakunnallisesti arvokas kult-
tuuriymparistg, jolla on kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Nyt alueen erityisarvo on
mainittu kaavamaarayksissa vain /s-merkinnélléa ja osoitettujen korttelien osalta. Edelleen kaava-
maarayksiin tulee lisdta maininta, etté alueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota noudatettava.

Vastine:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on otettu tarkemmin kantaa yksittaisten rakennusten suoje-
luun. Ehdotukseen on lisatty kaavamaéarays, jossa todetaan alueen olevan maakunnallisesti arvo-
kas kulttuuriymparistd, jolla on kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueelle laaditaan
rakentamistapaohje, joka on luonteeltaan neuvova ja opastava sekd asemakaavamaarayksia
avaava. Rakentamistapaohje ei ole juridisesti yhta sitova kuin asemakaava, ellei se ole nahtavilla
yht& aikaa asemakaavan kanssa ja ellei sitd hyvaksyta yhté aikaa asemakaavan kanssa. N&in ei
ole toimittu ko. asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen yhteydessé. Rakennusten ja pihapiirien
ominaispiirteisiin liittyvat kaikki oleelliset maaraykset on annettu asemakaavan muutosehdotukses-
sa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos:

Mikali alueen kunnallistekniikkaa parannetaan, tulisi alueelle lisdta mahdollisuuksien mukaan
maanpéaallinen palopostiasema, jonka tuotto on 1200 I/min. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
sammutusvesisuunnitelman mukaan.

Ehdotuksessa mahdollistetaan talousrakennuksen rakentaminen kiinni tontin rajaan. Kyseessa on
vanha alue, jolloin uudisrakennukset eivat rakennu samanaikaisesti tai valttamatta ollenkaan.
Yleensa rakennettaessa tontin rajaan kiinni tulee palomuurin rakentamisvelvoite. Palomuurien ra-
kentamisvelvollisuus voidaan korvata riittavalla palo-osastoinnilla. Tall6in olisi kaavaan selkeasti
kirjattava, milla ehdoilla palomuuri voidaan jattaa rakentamatta.

Vastine:

Palopostiaseman tarve on annettu tiedoksi kunnallistekniikan yksikélle. Kaavaa on muutettu luon-
noksesta siten, etta asemakaavan muutosehdotuksessa ei sallita talousrakennuksen rakentamista
tontin rajaan kiinni.

Elenia Oy:

Elenia Oy pyytdd varaamaan suunnitellulle kaava-alueelle ET-alueen puistomuuntamon sijoittamis-
ta varten oheisen liitekartan osoittamaan paikkaan (Puutarhakadun varrelle, l&hivirkistysalueelle).
Varattavan alueen tulisi olla kooltaan véhintaan 10 m x 10 m. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle
sijoitettavasta puistomuuntamosta [&himpiin julkisiin rakennuksiin tulee olla 15 m ja muihin raken-
nuksiin 6 metria.

Vastine:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu Puutarhakadun varrelta puistomuuntamolle ra-
kennusala (va), joka sijoittuu l&hivirkistysalueelle (VL).
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Uudenmaanliitolla ja ymparistévalvonnalla sekd Keravan energia Oy:lla ei ole ollut lausuttavaa
kaavaluonnoksesta.

Ennen kaavaehdotuksen laittamista nahtaville pidettiin asukastilaisuus Nyhkalan koululla
28.10.2016, klo: 11.00 — 20.00 valisen ajan. Alueen asukkailla oli mahdollisuus tutustua paivan
aikana kaavaehdotuksen siséltdon ja sen lahtokohtana olevaan taustamateriaaliin seké kysya kau-
punginedustajilta kaavamuutoshankkeesta. Tilaisuudessa kévi yli 50 henkil6d. Kaavamuutosta ja
sen tavoitteita pidettiin yksinomaan hyvana asiana. Kaavamuutoksen sisallon lisdksi osallistuneita
kiinnosti Sudetin alueen kunnallistekniikka katujarjestelyineen seké alueen ja lahiympériston histo-
ria.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 30.12.2016 — 8.2. 2017valisen ajan. Asemakaavaehdotuksesta
pyydettiin lausunto maakuntamuseolta, ELY-keskukselta ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta,
joilla ei ole ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta. Ainoastaan maakuntamuseo
on esittanyt kaavamaarayksiin lisattavan maininnan, etta alueelle on laadittu rakennustapaohjeet.
Kyseinen maininta on lisatty kaavamaarayksiin. Annetut lausunnot ovat liitteesséa (6e — g).

4.3 Asemakaavan muutoksen keskeinen sisalto

Asemakaavaan tehdyt muutokset luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavaan on tehty runsaasti muutoksia asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen. Kaava-
alueen rajausta on muutettu siten, ettd huomioidaan voimassa olevien kaavojen rajaukset. Tasta
syystd mm. kerrostalokortteleita on mukana kaavassa. Niiden kaavamaaraysten sisalto on sailynyt
paaosin ennallaan. Sudetin pientaloalue on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto ja siksi
rakennuskannan sailyttdmista koskevia maarayksia on tasmennetty ja niita on lisatty runsaasti kui-
tenkin siten, ettd alueen tdydennysrakentaminen on mahdollista. My6s 1960-luvulla rakennetut
tyyppitalot ovat oman aikansa tuotteita, joilla oma arvonsa ja tyylipiirteensa. Tasta syysta myos
nama talot on huomioitu suojelumaarayksin. Aiemman kolmen korttelin sijasta kaytannossa kaikki
kahdeksan Sudetin alueen omakotitalokorttelia on ominaispiirteiden vuoksi suojelumaaraysten
piirissa.

Kaavamuutoksen keskeiseksi asiaksi muodostui rakennusoikeuden maarén vahentaminen. Kaa-
vaehdotuksessa tonttien tehokkuutta on laskettu: e=0,2. Talloin rakennusoikeuden mé&ara on noin
33 350 k-m? (0,25: 41 730 k-m2). Rakennusoikeuden maara siis vahenee noin 8 350 k-m?. Kayt-
tamatonta rakennusoikeutta on vajaa 14 500 k-m?, joka on noin 43,5 % kaytetysta. Rakennusoi-
keuden laskusta huolimatta on alueen ominaispiirteiden sdilymisen kannalta edelleen kayttamatta
merkittdva maara rakennusoikeutta. Tastd syysta on tarpeen osoittaa kaavassa maarayksia, jotka
kertovat tdydennysrakentamisen periaatteet: oli sitten kyseessa nykyisten rakennusten laajentami-
nen tai tontille rakennettavasta uudisrakennuksesta, joka kaytdnnossa on talous- tai muu pihara-
kennus. Esimerkiksi nykyisen kaupunkikuvan kannalta tulee sailyttaéa rakennusten mittakaava,
mink& vuoksi rakennusalan rajat on osoitettu mahdollisimman tiukasti kadun puoleisella sivulla ja
paadyissa. Naihin suuntiin ei ole mahdollista toteuttaa asuinrakennusten laajentamista. Kaavan
tarkoituksena on kohdistaa mahdollinen taydennysrakentaminen ensisijaisesti talousrakennuksiin,
joita on alueelle toteutettu yllattavan vahan. Osalla tonteista kaikkea rakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan kayttaa talous- tai piharakennuksiin. Jos haluaa hy6dyntaa kaiken rakennusoikeuden,
taytyy osa rakennusoikeudesta vaistamatta kayttda nykyisen asuinrakennuksen laajentamiseen.
Katukuvan kannalta oleellista on myos sailyttédd sen vehreys ja puutarhamaisuus, mista syysta
kaavassa on tonttien etuosaan osoitettu leveahko ns. etupuutarha-alueet. Tarkeddn on huomioida
rakennuskannan yksil6lliset erot suojelumaarayksin, jotta niiden erityispiirteet olisi mahdollista séi-
lyttda. Tonttien valjyyden sailyttdmiseksi on kaavassa rajoitettu mm. rakennusten maara. Kaavan
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perusteella on mahdollista toteuttaa talousrakennuksen rakennusalalle toinen asunto, joka voi olla
enintaan 45 k-m? suuruinen. Rakennuksen tulee olla suhteellisen kapearunkoinen ja tyyliltdan so-
veltua alueen tonttien peréalla olevaan rakennuskantaan. Ohjeena toimii talousrakennukselle asete-
tut maaraykset.

Maakuntamuseo esitti ehdotusvaiheen lausunnossaan, ettd kaavamaarayksiin liséttaisiin maininta:
alueelle on laadittu rakennustapaohje. Kyseinen maininta on lisatty kaavaehdotukseen. Sen lisaksi
kaavaehdotukseen on tehty nahtavilla olon jalkeen muutamia muutoksia korttelin 19 tontille 25.
Tontin rakennusalaa on véljennetty niin, etté tontille on mahdollista sijoittaa kolmikerroksista mata-
lampi rakennus, joka voi olla pd&osin jopa yksikerroksinen. Ratkaisu mahdollistaa sijoittaa tontille
esim. palveluasumista. Autopaikkamaarayksiin on lisatty palveluasumista varten valjempi auto-
paikkamitoitus, joka on 1ap/200 k-m?. Tehdyt muutokset ovat vaikutukseltaan véahaisia eivatka
vaadi asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtéaville asettamista.

Korttelialueet
AO-1/s

Alueella on kahdeksan erillispientalojen korttelialuetta, jotka ovat kaavassa osoitettu kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiksi alueiksi. Korttelialueella saa rakentaa kaksi asuinrakennusta tonttia kohden.
Kerrosluku vaihtelee kortteleittain ja myo6s tonttikohtaisesti rakennuskannan mukaan. Tonttikohtai-
sen rakennusoikeuden ilmoittamisen sijaan rakennusoikeus on esitetty tehokkuuslukuna (e=0,2).
Tehokkuusluvun kayttd mahdollistaa paremmin tonttikohtaisten merkintojen sijoittamisen kaavakar-
talle. Tonttien rakennusoikeus vaihtelee tontin koosta riippuen aina noin 150:sta lahes 300 k-mZ:iin.
Rakennusoikeuden supistamisella, keskimaarin tonttia kohden 47 k-m?, pyritaan siihen, etta ra-
kennusten nykyinen muoto ja ilme sekéa alueen véljyys ja vehreys sailyisivat. Keskimé&arin raken-
nusoikeutta tonteilla on 188,5 k-m2 omakotitonttia kohden.

Kaavamaarayksilla pyritdan ohjaamaan tdydennysrakentaminen ensisijaisesti tontin taka- ja sisa-
osaan siten, etta katukuva sailyisi nykyiselladn. Tonttien talousrakennusten rakennusalalle on sal-
littu enintdan 50 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen. Talousrakennuksen sijaan voi
rakentaa asunnon, jonka koko voi olla maksimissaan 45 k-m2. Talousrakennuksen (asunnon) ra-
kentamiselle on annettu maarayksia kuten mm. runkosyvyyden tulee olla enintdén 5 metria, katto-
muodon harjakatto ja rakennuksen korkeus maasta enintaan 5,5 metria. Mikali nykyistd asuinra-
kennusta laajennetaan, on kaavassa annettu maarayksia taloon liitettdvan laajennuksen koosta,
muodosta ja materiaaleista. Kaavassa on otettu kantaa myds rakennusten maéaraan ja niiden sijoit-
tamiseen.

Kahden autopaikan sijaan Sudetin alueella autopaikkoja on varattava vain 1 ap/asunto, jotta piha-
alueelle ei muodostuisi laajaa pysakointi- tai ajotilaa, vaan pihat siséltaisivat suurimmaksi osaksi
kasvillisuutta. Ajoneuvoliittymén leveys on madaritelty enintddn neljaksi metriksi, jotta tonttien liitty-
makohdat eivat muodostuisi liian avoimiksi eika mahdollistaisi esim. ajoneuvojen laajamittaisen
sailyttdmisen tontin etuosassa.

Keskeinen osa asemakaavaa on alueen tyyppitaloille laaditut yksilolliset suojelumerkinnat, joiden
tavoitteena on mahdollistaa talotyyppien ominaispiirteiden sailyttdminen. Tavoitteina on mm. katu-
julkisivujen, muodon ja materiaalien sailyttaminen alueelle ominaisina. Laajennusosat ja talousra-
kennukset tulee sovittaa olemassa olevaan tyyliin, mutta ei kuitenkaan vanhaa matkimalla. Laajen-
nusten ja uudisrakennusten tulisi mielelld&n sisaltaa talla ajalle tunnistettavia piirteitd. Asuinraken-
nusten sailyttdmista koskevia merkintdja on viisi: sr-4, sr-5, sr-6, sr-7 ja sr-8. sr-4 merkinta koskee
Hogfors Oy:n tyyppitaloja ja sen ominaispiirteiden suojelua. Sr-5 merkinta kasittdd Puutalo Oy:n
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1940-luvun talokannan ja sen erityispiirteiden huomioimisen. Jalleenrakennuskauden 11/2-
kerroksisten asuintalojen tunnusomaiset piirteet on huomioitu sr-6 merkinnalla. Sr-7 merkinta sisal-
tda 1950-, 1960- ja 70-lukujen yksikerroksisten loivakattoisten tyyppitalojen suunnitteluajankohtan-
sa ominaispiirteiden huomioimisen. Sr-8 merkintd kasittda rakennukset, jotka ovat menettaneet
merkittdvissa maarin tunnusomaisia piirteitd. Tavoitteena on, ettd pitkalla aikavalilla ko. piirteita
olisi mahdollista palauttaa. Liséaksi uudemmalle rakennuskannalle, 1980-luvusta eteenpéin, on
merkintéd ao-1. Sen tarkoituksena on, ettd rakennuksessa tehtavien muutos-, korjaustoiden tai lisé-
rakentamisen yhteydessa tulee huomioida ympéristossa oleva kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennuskanta.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) asemakaavamaaraysten sisdltd sailyy padosin ennallaan.
Joitakin pienid muutoksia on tehty lahinn& toteutuneen AK-tontin suhteen. Muutoksia on lahinna
rakennus- ja pysakdintialojen maarittelyissa ja rakennusoikeuden maarén osoittaminen lukuna eika
tehokkuusluvulla. Merkintatavan muutoksella on tarkoitus yhtenaistédd yhtibmuotoisten tonttien ra-
kennusoikeuden merkintatapaa, joka alueella ja sen ymparistossa on ilmaistu maaraa osoittavana
lukuna.

Yleiset alueet
Virkistysalueet (VP, P)

Puistoalueet sailyvat padosin ennallaan, lukuun ottamatta korttelien 6 jal0 seka 7 ja 9 valissa ole-
via kapeita puistokaytavia, jotka on yhdistetty puolittaen viereisiin tontteihin. Puistok&ytavat ovat
alun perin tarkoitettu viemarien johtamista varten. Tarkoitukseensa ne ovat tarpeettomia ja kapeu-
densa vuoksi niilla ei ole virkistysalueina merkitysta. Liséksi pieni VP-alue on liitetty tonttiin korttelin
7 koilliskulmauksessa. Myds muut puistoalueiksi merkityt alueet ovat melko pienia ja kapeita niiden
merkitys puistoalueina on vahainen. Sudetin l&ahiymparistossa, mm. heti kaakkoispuolella, on Nyh-
talanharjun l&hivirkistysalue. Kaava-alueen pohjoispuolella oleva nykyinen virkistysalue on kaavas-
sa osoitettu suojaviheralueeksi Porintien (Vt 2) l&aheisyyden vuoksi. Kaytanndssa se on siis melu-
aluetta. Puutarhakadun varren pienelle lahivirkistysalueelle on osoitettu puistomuuntamolle raken-
nusala, va.

Katualueet

Puutarhakatu ja Huhdintie toimivat alueen kokoojakatuina, muut kadut ovat tonttikatuja. Katualuei-
siin ei ole tehty muutoksia kaavassa muutoksia. Kaavassa on mukana pieni alue yleista tieta (LT).
Se on mukana vain kaavateknisesta syysta. LT-alue kuuluu vanhaan kaavaa (nro 114, vuodelta
1987), josta ei ole voimassa endéd muuta osaa. Kyseinen vanha kaava poistuu ajantasakaavasta
taman kaavamuutoksen myo6ta.

4.4 Mitoitus

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on yhteensa 24,2 hehtaaria, josta omakotikorttelien osuus on
16,68 hehtaaria. Kerrostalokorttelien osuus on 0,87 hehtaaria. Puistoalueita on 1,03 hehtaaria ja
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suojaviheraluetta on noin 0,48 hehtaaria. Katualueiden osuus on 5,0 hehtaaria seka liikennealueen
osuus on 0,14 hehtaaria.

Omakotitontteja alueella on 177 ja niiden keskikoko on 942 m?. Koko kaavamuutosalueella on ra-
kennusoikeutta 38 420 k-m? ja siitd omakotitalotonttien osuus on noin 33 350 k-m?. Kerrostalojen
osuus on 5 070 k-m?, josta auto- ja talousrakennuksille on varattava rakennusoikeutta 250 k-m?.

4.5 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen miljoélle, kuten rakennusten, pihapiirien ja katu-
kuvan, ominaisten piirteiden sailyttdmisen. Kaavamaarayksilla ohjataan alueen taydennysrakenta-
mista hallitulla tavalla, jotta em. piirteet on mahdollista sailyttéda, vaikka alueelle tulisinkin uutta ra-
kentamista.

Alueelle laadituilla rakennustapaohjeilla annetaan neuvoja huomioon otettavista seikoista rakenta-
misessa tai korjaamisessa seké avataan kaavamaaraysten sisaltod tarkemmin. Rakentamisohjeet
on laadittu asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Karkkilan kaupungin valtuusto — ja lautakuntatason yhtena toiminnallisena tavoitteena on ekologi-
nen, kasvava puutarhakaupunki ja tiivis kaupunkirakenne, jolloin olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta tiivistetdan kaupungin omistamille maille kaavoitettavilla alueilla, jotka sijaitsevat hyvien
likenneyhteyksien varrella. Samalla kuitenkin huomioidaan alueiden kulttuurihistorialliset ja muut
ymparistélliset arvot. Taydennysrakentaminen liitetddn olemassa oleviin palveluihin ja kunnallis-
tekniikan verkostoon.

4.6 Nimisto

Alueen nimist6 sailyy ennallaan.

4.7 Asemakaavan vaikutukset

Rakennettu ympaéristo ja yhdyskuntarakenne

Alueen tdydennysrakentamisen seurauksena alueen rakenne tiivistyy jonkin verran ja tonttien ny-
kyinen véljyys vahitellen vahan pienenee. Taydennysrakentaminen kohdistuu pitkalle aikavalilla,
joten nopeita muutoksia alueen luonteeseen ei ole tulossa. Alueen ja tonttien tiivistymista ohjataan
kaavamaarayksin niin, etta alueen pihapiirien ominaispiirteisiin kuuluvat vehreys ja valjyys on
mahdollista sailyttaa tdydennysrakentamisesta huolimatta. Kaavamuutoksella turvataan nykyisen
rakennuskannan ja katunékymien sailyminen.

Suunnitelmalla luodaan edellytykset viihtyisélle, terveelliselle ja turvalliselle elinympaéristélle. Uusi

rakentaminen sopeutetaan mittakaavallisesti ja hairidttdmasti olemassa olevaan rakennettuun ym-
parist6on. Kokonaisuutena ympariston laatu pyritaan sailyttdmaan.
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Luonnonymparistd ja maisema

Nykytilanteeseen néhden alueen maisemakuva ei oleellisesti tule muuttumaan. Alue on jo kauttaal-
taan rakennettua ja uudet rakennusosat istutetaan paikkaan sopiviksi. Puutarhakaupungille omi-
naiseen viherrakentamiseen panostamalla lisatdan alueen viihtyisyytta.

Lahialueiden asukkaiden elinymparisto

Suunnittelualueesta muodostuu monipuolista asuin- ja toimintaymparistod, jossa sosiaalista eheyt-
ta ja turvallisuutta voidaan edistdd monin tavoin. Alueen esteettisyys ja viihtyisyys sailyy nykyisel-
laan kaavamuutoksen maaraysten avulla.

Liikenne ja liikenneverkko

Suunnitelma mukainen rakentaminen ei aiheuta ymparistohairioitd keskustan alueella. Mahdollinen
uusi rakentaminen ei edellytéd uutta huomattavaa yhdyskuntateknisen infrastruktuurin lisdrakenta-
mista. Nykyisia teitd parannetaan tarpeen mukaan vesihuollon ja katurakenteiden osalta.

4.8 Aikataulu ja toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteita ja periaatteita pyritddn noudattamaan nykyisen rakennuskan-
nan muutoksissa ja tdydennysrakentamisessa jo ennen asemakaavamuutoksen voimaantuloa.
Syksylla 2016 vesihuollon ja kadun saneeraus toteutetaan Toivikinkadulla valilla Puutarhakatu -
Huhdintie. Puutarhakadulle on esitetty toteutettavaksi asfalttipinnoite. Samoin Puutarhakadulla
olevaa kevyen liikenteen reittid on suunniteltu jatkettavaksi Narénkadun kulmasta Huhdintielle asti.

Kuva 24. Kuvassa on yleisnakyméa Sudetin alueelle. Postikorttikuva on vuodelta 1978. Tasséa vaiheessa
vield punaisten kattojen osuus korostuu. Kuvan taustalla on mm. kaupungin keskustan kerrostaloja, Nyhka-
[&n koulu ja kirkon torni nékyy puiden lomasta.

29



