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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 17. PAIVANA ELOKUUTA 2017 PAI-

VATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kaava-alueen
maarittely:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopvm.:

Asemakaavaluonnokset
nahtavilla:

Asemakaavaehdotus
nahtavilla:

Takkoin-, Valta- ja Pusulatien lahiympéristda koskeva
asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanro: 205

Asemakaavan muutos koskee Karkkilan 1. kaupungin-
osan kortteleita 5-7, ja 11 seka niihin liittyvia katu-, lii-
kenne-, virkistys-, ja vesialueita.

Asemakaavan muutos koskee Karkkilan 2. kaupungin-
osan osa korttelia 1 seka siihen liittyvia katu-, likenne-,
virkistys-, ja vesialueita.

Asemakaava koskee Karkkilan 1. ja 2. seka 10. kau-
punginosan vesialueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Karkkila 1. kau-
punginosan korttelit 5-7 ja 11 seka niihin liittyvat katu-,
virkistys-, ja vesialueet.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Karkkila 2. kau-
punginosan osa korttelia 1 seké niihin liittyvat katu-,
virkistys-, ja vesialueet.

Asemakaavalla muodostuu Karkkilan 1. ja 2. seké 10.
kaupunginosan katu- ja vesialueet.

Kaavoitusarkkitehti Jari Mettala
Karkkilan kaupunki

Tekninen toimiala/Kaavoitus
Valtatie 26 / PL 50

03600 Karkkila

28.12.2011

28.12.2007 — 26.1.2008, 17.3.—15.4.2014

18.10. - 27.11.2017
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltavan alueen sijainti ja rajaus on esitetty kartalla. Alue sijaitsee Karkkilan keskus-
tassa Pusulan-, Valta- ja Takkointien ymparistéssa.

Kaava-aluetta rajaavat pohjoisessa Turuntie, idassa Keskuskatu ja Myllypuisto, etelassa
Karjaanjoki ja lAnnessa rakentamaton peltoalue seké ratapohjan kuilu. Alueen pinta-ala on

noin 16,5 ha.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Alueen asemakaavan muutoksella ajanmukaistetaan alueen asemakaavat niin, etta sailyte-
tdaan alueen kulttuurihistorialliset ja luontoon liittyvat arvot. Kortteleiden kayttotarkoituksia,
tehokkuuksia, ja kerroslukuja tarkistetaan seka tutkitaan tonttien toiminnallisuudet esim. py-
sakoinnin suhteen. Liikenteen osalta keskeisena lahtokohtana on, etta Valta- ja Pusulantien
littyma&jarjestelyjen parantaminen. Ympéaristoon sopivan uudisrakentamisen mahdollisuudet
ovat myds selvityksen piirissa.
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1.4 LITTEET

Liitteet:

©ONoTOrWNE

Tilastolomake.

Kaavaluonnokset.

Kaavaehdotus, 17.8.2017.

Tarkistettu kaavaehdotus, 5.1.2018.

Uudenmaan liiton kulttuuriymparistot: Karkkila kohde 118.
RKY 2009, kohde kartta.

Risteysjarjestelyn vaihtoehdot: a, b ja c.

Muistutukset ja lausunnot.

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVAT AINEISTOT

Lahdeaineisto:

9.

Karkkilan Keskustaajaman ja kaakkoisosan yleiskaava selvityksineen, 2014
Rakennettu kulttuuriymparistd, MA-arkkitehdit, 9.6.2011.

Liikenneselvitys, Sito Oy, 14.3.2011.

Maisemaselvitys, MA-arkkitehdit, 31.5.2010.

Luontoselvitys, Hannu Tammelin, toukokuu 2010.

Karkkilan vanha rakennuskulttuuri, Paivi Mikola ja Risto Hakomaki, 1994.
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristdt, Museovirasto 2009.

Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriympéristét, Uudenmaan liiton julkai-
suja E 114 — 2012.

Aalto, Seppo, Rentola, Kimmo: Karkkilan eli Hogforsin ja Pyhajarven entisen Pahajar-
ven historia, Jyvaskyla 1992.

Valpola, Tiina: Suojelun arkea — miten toteutui tapaus Hogfors. Teknillisen korkeakou-
lun arkkitehtiosaston tutkimuksia 1996/8. Karkkila 1996.

Karkkilan kaupunkipuisto, Anni Vainio, 2012.

Teollisen yhdyskunnan murros — Tapaus Hogfors: Vanha perinne ja uudet visiot. Harry
Schulman, 1991.

Hogfors-projekti, ll-valiraportti. Kai Wartiainen, 1989.

10. Hogfors-projekti, lll-osaraportti. Kai Wartiainen, 1990.

11. Yldemali / liikerakennus. Vesa Nasi, 1997.

12. Liito-orava-alueen tarkistus — Myllypuiston itdosa. Laura Ahopelto, 2017.
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutos on ollut pitkaan vireilla ja kahdesti alueelle on tehty luonnos (2007 ja 2014).
Asemakaavan laatimiseen on alun perin ryhdytty, koska on ollut tarve ratkaista Valtatien ja
Pusulantien risteyksen ja lahialueen maankaytdn suunnittelu. Kaavatyon yhteydessa on
tutkittu alueen taydennysrakentaminen, likennejarjestelyt ja pysakdintiratkaisut. Lisaksi on
ollut tarpeen ajanmukaistaa alueen asemakaavat, joka tarkoittaa myds rakennuskannan
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisen uudistamalla kaavaméaaraykset. Tavoitteet ei-
vat ole vuosien varrella muuttuneet, muutoin kuin lisdrakentamisen maaran osalta, jota on
vahitellen vahennetty.

Alueen kaavamuutosta on alettu tutkia uudelleen vuoden 2016 syksylla. Asemakaavamuu-
toksen tavoitteet ovat siis paaosin sailyneet ennallaan. Taydennysrakentamisen suhteen on
tehty uudelleenarviointia vaihtoehtotarkastelujen myota. Tavoitteena on vain pienimuotoi-
nen ymparistddn sopiva lisarakentaminen. Valtatien ja Pusulantien risteyksen liittymajarjes-
telyad on tutkittu kaavatyon yhteydessa aiemmin laadittujen suunnitelmien pohjalta. Asema-
kaavatyOn tavoitteita on ajantasaistaa alueen asemakaava vastaamaan tdman hetken ra-
kentamisen tilannetta ja selkeyttaa seka tarkentaa kaavamaarayksia.

Kaupunginhallituksen (kokous 27.3.2017) esityksesta Tehtaankadun (Valtatien) ja Pusulan-
tien risteysjarjestelyn ratkaisua on tutkittu uudelleen kahden vaihtoehdon kautta eli t-
littyméana ja kiertoliittymana. Vaihtoehdon valinta tapahtuu kaavamuutoksen ehdotusvai-
heessa syys-lokakuussa 2017.

Kaupunginhallitus on tehnyt pdatoksen kokouksessaan 12.3.2018, jossa kaavaehdotukses-
sa esitetty uusi kadunnimi, Tehtaankatu (nykyinen Valtatie), muutetaan Hogforsinkaduksi.
Samassa kokouksessa on tehty paatds, jossa korttelin 6 tontin 3 (Takkointie 7) rakennusoi-
keus nostetaan voimassa olevan kaavan tasolle ja kerrosluvuksi muutetaan kolme.

Kaupunginvaltuusto paatti (kokous 7.5.2018) hyvaksya kaupunginhallituksen tekeman eh-
dotuksen muilta osin, mutta Valtatien nimi ja sijainti sailyteta&n ennallaan.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutosalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Hogforsin ruukinaluee-
seen, mista syysta kaavan luonne on enimmakseen sailyttava. Kaavaehdotus siséltaa vain
yhden uuden tontin ja muiden tonttien osalta kaavassa ei esiteta merkittdvaa uutta tayden-
nysrakentamista. Muu tdydennysrakentaminen on lahinn& pienempien talous- tai varasto-
rakennusten ja yhteiskayttoisten tilojen rakentamista. Alueella on kayttaméatonta rakennus-
oikeutta, joka on mahdollista kayttdd arvokas ymparisté huomioiden. Kaava noudattelee
siis kaupungin nykyista rakennetta korttelialueineen ja katuverkkoineen. Pusulantien ja Val-
tatien liittymalle on varattu tarpeelliset tilavaraukset (kaavassa Valtatien nimi poistuu ja tilal-
le esitettiin ensin kaavaehdotuksessa Tehtaankatua ja se muutettiin hallituksen esityksen
12.3.2018 mukaisesti Hogforsinkaduksi).

Kaupunginvaltuusto paatti (kokous 7.5.2018) hyvaksya kaupunginhallituksen tekeman eh-
dotuksen muilta osin, mutta Valtatien nimi ja sijainti sailytetdan ennallaan.
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Kaavan yhtena tarkoituksena on ollut yhtendistaa ja ajanmukaistaa korttelien kayttétarkoi-
tuksia ja asemakaavamaarayksia. Nykyiset korttelit 5 ja 7 yhdistyvat kortteliksi 5. Koulun
nykyiset tontit yhdistetd&n samaksi tontiksi. Asuinkortteleita koskevia kayttotarkoitusmerkin-
t0ja on yhtendistetty ja siten niiden maaraa on vahennetty. Merkintdjen sisaltéon on pyritty
saamaan riittavaa valjyytta, jotta erilaiset kayttdtarkoituksen muutokset ovat mahdollisia tu-
levaisuudessa.

Rakennusoikeutta kaavan muutosalueella on noin 65 250 k-m?2. Sen kokonaismaara laskee
(noin 850 k-m2), koska todellisia kaytettyja kerrosaloja on tutkittu kaavaa varten. Voimassa
olevassa kaavassa osa rakennusoikeuksien maarasta perustuu tehokkuuslukuihin, erityi-
sesti toimitilarakennusten ja opetustoimintaan tarkoitetuilla korttelialueilla, joissa kaytetty
kerrosala on suuri. Nailla korttelialueilla on nyt kerrosalat osoitettu lukuméaarina. Kaikille
suojelluille rakennuksille ei ole nykyisissa kaavoissa osoitettu rakennusoikeutta ja kaava-
ehdotuksessa puolestaan rakennusoikeudet on esitetty, mista syysta eri korttelialueiden ra-
kennusoikeudet vaihtelevat suuresti nykytilanteeseen ndhden. Kaava-alueeseen siséltyvan
Hogforsin tehdasalueen rakennusten osalta rakennusoikeuden maara laskee noin 2 850 k-
m?. Tasta huolimatta kaupungintalon rakennuskompleksissa mm. Yla- ja Alaemalissa on
ns. ylimaaraista rakennusoikeutta (yhteensa noin 5 000 k-m?), jota voi hyodyntaa mm. kor-
keiden tilojen jakamiseen eri kerroksiin tai muuttamalla olemassa olevia tiloja, esim. ullak-
kotiloja, paakayttotarkoituksen mukaisiksi tiloiksi.

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu uudelle asuinrakennusten korttelialueelle (A-2), kortte-
liin 1 tontille 13, 700 k-m? asumiseen (liséksi yhteistiloille 100 k-m?). Nykyisen koulun kolme
erillista tonttia on yhdistetty ja rakennusoikeutta on osoitettu lisda jokaiselle rakennusalalle
yhteensa kaikkiaan noin 1 200 k-m?2. Lisaksi uutta rakennusoikeutta on osoitettu 550 k-m?
yleisten rakennusten korttelialueelle (YL) nykyisen rakennuksen mahdollista laajennusta
varten. Vajaa puolet rakennusoikeudesta voi kayttaa myds talous- tai varastorakennuksiin.
Talousrakennuksia varten on osoitettu joillekin asuinrakennusten tonteille vahaisia maaria
uutta rakennusoikeutta.

Nykyisen Hogforsin ruukinalueen rakennukset ovat suojeltu, lukuun ottamatta Ylaemalin
pohjoispuolella olevaa varasto-/autotallirakennusta ja kaupungintalon pohjoispdadyn pienta
laajennusosaa seka lansikulmauksessa olevaa varasto/teknista tilaa. Osa nykyisten raken-
nusten tiloista ovat vajaakayttdisia. Tasta syystd myos rakennusten tayttotarkoitus on maa-
ritelty suhteellisen valjaksi. Rakennuksiin on mahdollista sijoittaa mm. loft-tyyppisia asunto-
ja. Nykyisessa kaavassa oleviin tie- ja pysakointiratkaisuihin ei ole esitetty kaavaehdotuk-
sessa muutoksia.

Kortteli 6 on mukana kaavamuutoksessa pysakadintiratkaisujen takia. Kaava mahdollistaa
korttelin 6 autopaikojen sijoittamisen Takkointien varteen sijoitetulta uudelta autopaikkojen
korttelialueelta (LPA). Kaavamuutoksen yhteydessa on paivitetty samalla kyseisen korttelin
kayttdtarkoitusmerkinnat ja suojelua koskevat maaraykset.

Osa Karjaanjoesta on ollut aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta, joten se osa on liitetty
kaava-alueeseen mukaan. Myllypuiston nykyinen ulkoilu- ja kevyen liikenteen reitti joen tun-
tumassa on osoitettu kaavassa. Tonttien alalaidassa kulkevan kevyen liikenteen reitti on
muutettu l&nsipdadssa johtuen korttelin 1 laajennuksesta. Virkistysalueeksi osoitettu entinen
Ratakuilu kasittaa kaytanntssa kevyen liikenteen vaylan luiskineen. Se sailyy kaavassa
ennallaan. Myllypuiston arvot liito-oravineen on huomioitu kaavamaarayksin.
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2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Katujen liikennejarjestelyt ja Pusulatien ja Valtatien risteysalue ovat nykyisin puutteellisia tai
vaativat selkeyttamistd. Kaavamuutoksen voimaan tulon jalkeen on mahdollista laatia Val-
tatien ja Pusulantien liittymajarjestelyista toteutuskelpoiset katupiirustukset. Uusi pientalo-
tontti on kunnallistekniikan piirissd, mutta se on toteutuskelpoinen vasta kun nykyiset vie-
mari ja vesijohdot siirretdén pois tontin eteldpuolelta. Siirto tehdddn samaan aikaan kun to-
teutetaan risteysalueen liikennejarjestelyt.

Tavoitteena on saada asemakaavan muutos lainvoimaiseksi vuodentaiteessa 2017-18, jol-
loin alueen asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa lii-
kenne ja yhdyskuntatekniikan jarjestelyilla vuonna 2019. Uudisrakentamiseen tarkoitettu
tontti on rakennettavissa em. aikataulun perusteella aikaisintaan vuonna 2019.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen ja lahiympaériston yleiskuvaus

Hogforsin alue kasittdd Hogforsin ruukin eri-ikaiset tuotantorakennukset Karjaanjoen varren
molemmin puolin ja tehtaan tyontekijoiden asuinalueet: Haukkamaessa, Fagerkullassa,
Vanhankylassa, Kapylassda, Lemmoissa ja Pumminmaessi. Museovirasto on maarittanyt
ruukin alueen kokonaisuutensa, kerroksellisuutensa, erityisyytensa ja kertovuutensa takia
valtakunnallisesti merkittdvaksi kohteeksi (RKY 2009), johon asemakaavan muutosalue
kuuluu kokonaisuudessaan.

Kaava-alueella on eri-ikaisté ja kerrosluvuiltaan seka tyyliltaan vaihtelevaa rakennuskantaa.
Monet rakennuksista ovat suojeltuja ja ne kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun Kkulttuuriymparistoon. Vanhimmat rakennukset sijaitsevat tehdasalueella ja Anttilan
talon korttelissa. Anttilan korttelissa sijaitsee liséksi Karkkilan yhteiskoulu ja lukio. Uusinta
rakennuskantaa edustavat 3 — kerroksiset kerrostalot Takkointien ja Valtatien varrella. Val-
tatien varressa on suojeltuja 11/2-3-kerroksisia asuin- ja liikerakennuksia, joista nk. Apilata-
lo siséltyy kaavamuutokseen.

Hogforsin alueen lapi virtaa Karjaanjoki, jonka laakson leveimmassa kohdassa tehdasra-
kennukset sijaitsevat vain muutaman metrin joen pinnan tason ylapuolella. Joen koski-
osuuksien kohdalla joen penkereet ovat jyrkkia ja korkeita. Joen yldjuoksulla Hogforsin
koski on padottu vieressa sijainneen myllyn voimanlahteeksi. Hogforsin ruukkialuetta lu-
kuun ottamatta Karjaanjoen laakso on varsin luonnonmukaista virkistysaluetta. Kaava-
alueelle sijoittuu osa Myllypuistosta, jonka lapi joki kulkee. Myllypuistossa kulkee kevyen lii-
kenteen reitit, joista toinen kulkee tonttien etelareunaa pitkin ja toinen alempana lahella jo-
kea. Kaava-alue sisaltaa joen eteléosiltaan.

Takkointien lansipuolella kulkee viherreitti, joka alun perin on ollut junan ratakuilu. Kaava-
alue rajoittuu kollisosaltaan tdhan reittiin. Muuten sen luoteispuolella on laajahko rakenta-
maton peltoalue ja Pyh&jarvi, jonka yhteydessa on mm. uimaranta ja luonnonsuojelualue.
Kaavamuutosalueen lansipuolella on osa Hégforsin tehdasrakennuksista, joissa on metalli-
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teollisuuden tuotantoa. Sen lisaksi siellda on ns. johtajiston maki, jossa mm. Bremerin talo,
Tehtaanhotelli ja Valimomuseo.

Kaava-alueen pohjoispuolella suunnittelualueeseen kuuluu korttelien 5 ja 6 valissa oleva
1950-luvulla rakennettu Keskuspuisto, joka on hoidettu viheralue. Puistoa voidaan pitda
kaupungin urbaaneimpana puistona. Koillispuolella sijaitsevat kirkko tapuleineen, Vanha
Pappila seurakuntataloineen ja tori, jonka ymparilla on kerros- ja liikerakennuksia seka Syr-
janharjulla koulu ja kunnantupa.

Luonnonympaéristd ja maapera

Alue on kokonaisuudessaan maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Maasto laskee paikoin jyr-
kasti jokilaaksoa kohti ja alueen korkeustaso on pohjoisreunalla noin + 84.0 ja etelareunalla
jokivarressa + 61.0. Alueen pohjois- ja keskiosa on rakennettua keskusta-aluetta ja etela-
osan Karjaanjoen ymparistd on paaosin luonnontilaista. Kaava-alueen maapera on suurelta
osin karkeaa hietaa, hiesua ja osaksi kartoittamatonta. Kaava-alue ei kuulu pohjavesialu-
eeseen.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on siis eri-ikaista ja kerrosluvuiltaan seka tyyliltdén vaihtelevaa rakennus-
kantaa. Kaava-alueella suojeltuja rakennuksia on 16. Vanhimmat rakennukset sijaitsevat
Hoégforsin tehdasalueella. 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alkupuolen rakennuksia on ns.
Anttilan korttelissa, jossa on mm. Anttilan talo, Vanha Postitalo ja Lihantarkastamo. Uusinta
rakennuskantaa edustavat, myds em. korttelissa sijaitsevat, vuosien 2004 — 2006 valilla ra-
kennetut nelja 3—kerroksista asuinkerrostaloa Valtatien ja Takkointien varrella.

NN LUK ;.;-:ij_{ i
™ 11 | asemakaavalla suojeltu rakennus,

v joka kuuluu asemakaavan muutos-
alueseen™.

. asemakaavalla suojeltu rakennus
= |
$ [ uudisrakennus

I:] olemassa oleva rakennus

\
LN inti viittaa
[5/A  sen rakennusselostukseen.
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Kuva 2. Kuvassa on havainnollistettu nykyista rakennuskantaa siten, ettd asemakaavalla suojellut on
esitetty vaalean ruskeina ja kaavamuutosalueella sijaitsevat lisdksi numeroituina rakennuksina. Uu-
disrakennukset on esitetty tumman ruskealla varilla. Muu vanhat rakennukset on esitetty harmaana.

Kuva 4

Kuvassa 3 oleva Takkointien kerrostalo edustaa korttelin uudempaa rakennuskantaa. Nait& kolmi-
kerroksisia taloja on kaikkiaan nelja. Kerrostalot edustavat piirteiltdéédn 1900-luvun lopun ja 2000-
luvun alun rakentamista, mita kuvastavat ikkunoiden ja parvekkeiden yksityiskohdat. Kuvassa 4 on
nakyma Koulukujalta. Lihatarkastamo on vasemmalla ja oikealla puolella on nelikerroksinen kerros-
talo ja kujan paassa koulu liikuntahalleineen.

Anttilan talo, entinen kaupungintalo (1: numerointi kuvan 2 mukaan)

Anttilan talo sijaitsee Anttilankatu 8:ssa. Padrakennus on rakennettu vuonna 1883. Se on
kaksikerroksinen kiviperustalle rakennettu hirsirunkoinen talo. Nimensé rakennus on saanut
ensimmaisen maakirjaan merkityn isannan, Antti Antinpojan (1539—1579), mukaan. Ra-
kennus oli yksityisomistuksessa aina vuoteen 1913, jolloin Pyhajarven kunta osti talon Ahl-
stedtin suvulta (1822—1913). Talossa pidettiin julkisia tilaisuuksia aina 1930-luvulle asti,
jolloin rakennukseen tehtiin paljon muutoksia ja talosta tehtiin kauppalantalo. Kauppalanta-
lona ja my6hemmin kaupungintalona se toimi aina vuoteen 1992. Pihapiiri sisélsi aikanaan
useita rakennuksia, mutta nykyisin tontilla sijaitsee paarakennuksen liséksi kaksi muuta ra-
kennusta: ns. pienoisvirastotalo, joka on rakennettu pihalla olleista aitoista ja navetoista
1933-34 ja vuonna 1951 valmistunut virkailijan talo. Ns pienoisvirastotalo on tehty monia
muutoksia ja alkuperéisyytta edustaan lahinna talon muoto. Virkailijan talo on edustava
esimerkki 50-luvun rakentamisesta. Monet yksityiskohdat ovat hyvin sdilyneet, mutta talon
huonon kunnon takia sita ei ole kaavassa esitetty suojeltavaksi.

e >
= e

Kuva 5. Kuvassa on entinen kaupungintalo Anttilankadun puolelta nédhtyna elokuussa 2016.
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Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutosty6t on

tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001).

Kuva 6. Kuva 7.

Kuva 6. Anttilan talon tontilla sijaitsee 50-luvulla rakennettu virkailijan asuintalo, joka on Takkointien
varrella. Rakennus on ollut viime ajat tyhjillaén. Sisapihalla on entinen piha- ja navettarakennus, joka
on mm. toimistokaytdssa.

Vanha Posti (2)

Keskeisella paikalla, keskuspuiston vieressa, sijaitsee vanha postitalo, joka on vuodelta
1923. Talon toisessa paadyssa toimi posti ja toisessa oli postin tyontekijan asunto. Kaksi-
kerroksinen talo on puurakenteinen ja taitekattoinen seka siind on kuisti, jonka paalla on
parveke. Vuodesta 1966 lahtien talo toimi jonkin aikaa postin varastona ja mythemmin
asuintalona seka kasityoverstaana. Rakennus on ulkoasultaan hyvin sailynyt.

Kuva 8. Vanha Postitalo on puuistutusten ympardima ja kesalla rakennuksesta ei ndy paljoa tontin
ulkopuolelle. Rakennus on sdilyttanyt hyvin alkuperdisen asunsa.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtéva niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001).

Lihantarkastamo (3)

10
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Entinen lihantarkastamo on rakennettu 1938 ja se sijaitsee Koulukuja 6:ssa. Rakennus
edustaa Karkkilan kauppalan omaa suunnittelua, silla se on suunniteltu kauppalan raken-
nustoimistossa. Talon kaksikerroksinen aumakattoinen ja rapattu. Nykyisin se on valkoinen.
Rakennuksen toinen kerros on osittain pilareiden paalla. Rakennuksen ikkunat on uusittu,
mutta muutoin talon ilme on hyvin alkuperéinen.

Kuva 9. Entinen lihantarkastamon rakennus on muutettu asuinkayttéon. Rakennuksen ulkoinen ilme
on kuitenkin sailynyt hyvin alkuperéaisena.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001)

VALTATIEN LIIKE- JA ASUINRAKENNUKSET

Valtatien etelapuolella olevista liike- ja asuinrakennuksista paaosa on rakennettu 1920—
30-luvuilla. Uudempaa rakennuskantaa edustavat muutamat 1970-luvulla rakennetut
asuin- ja liikekiinteistét. Muutamia kadun varren rakennuksia on uusittu niin, ettéd alkuperai-
set piirteet ovat ainakin osittain kadonneet. Valtatien asuin- ja liiketalot muodostuvat yhdek-
sasta suorassa linjassa olevasta talorivistdsta seka Pusulantien toisella puolella olevista
entisen tehtaan insinorin talosta ja ns. Hedlundin talosta. Kaavamuutos sisaltdd néaista
vain ns. Apilatalon, entisen tehtaan insinddrin talon ja Hedlundin talon.

Alueen miljootd on muuttanut Valtatien leventdminen, mink& vuoksi useat talot ovat aivan
tien vieressa. Talojen takana, etelapuolella, on pihat puutarhoineen ja niiden edessa auke-
aa Karjaanjoen reheva laakso, Myllypuisto. Insin66rin talon ja Hedlundin talojen vélissa on
pyséakaointialue ja kulkutie talojen takana olevalle paivakodille.

Valtatie 16 eli Apilatalo (4)

Apilatalon on suunnitellut ja rakennuttanut opettaja ja taiteilija Gebhard vuonna 1926. Tai-
tekattoinen rakennus on tehty betoniperustalle ja on lautarunkoinen, joka on vuorattu vaa-
kasuoralla ponttilaudoituksella ja katto katettu pellilla Taloa on muutettu ja korjattu useaan
otteeseen, misté syysta alkuperaista ilmettd edustavat kuistilla ja talon pdadyssa olevat api-
lakuviot. Talon nykyisin punainen ja katto on musta, mutta alun perin talon vari on ollut vaa-
leankeltainen.

11
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Kuva 10. Apilatalon sokkeli on jaényt alas suhteessa Valtatien tasoon néhden. Talo on pienin ko.
kadun varren asuin- ja liikerakennuksista.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001).

Valtatie 20 eli entinen tehtaan insinéorin talo (5)

Talon rakennuttanut alun perin tehtaan LVI-insind6ri Gosta Sjoblom asuinrakennukseksi
vuonna 1931—32. My6hemmin talo tuli kaupungin omistukseen ja siind on toiminut mm.
terveys- ja koulutoimisto, musiikkikoulu ja kaupungin julkisia palveluja. Nykyisin talo toimii
asuinrakennuksena. Tiilirunkoinen rapattu talo on kaksikerroksinen ja taitekattoinen seka
variltdédn se on nykyisin vaalean punainen. Talossa on betonisokkeli ja kattomateriaalina on
kaytetty kattotiilta. Talon ymparilla on ollut ndyttava ja iso puutarha, josta nykyisin on jaljella
vain pieni osa.

Kuva 11.Valtatie 20 sijaitsevan kiinteiston tontti on puutarhamainen, vaikka se ei ole alkuperéaisessa
laajuudessaan sdailynyt. Rakennus on muutettu nykyisin asuinkayttéon. Rakennuksen kylkeen on
tehty pieni laajennus.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa kéarsi. Sr-
rakennuksen ulkoasun merkittavistd muutossuunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto (KH 26.3.2001).

12
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Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi. Sr-
rakennuksen ulkoasun merkittavistd muutossuunnitelmista on pyydettdva Museoviraston
lausunto (KH 26.3.2001)

Valtatie 22 eli Hedlundin talo (6)

Kamreeri Hedlundin vuonna 1920 valmistunut talo on sailynyt julkisivuiltaan varsin hyvin al-
kuperdisessa asussaan. Kaksikerroksisessa hirsitalossa on aumattu taitekatto. Julkisivut
ovat pystyrimalaudoitteisia ja katemateriaalina on kaytetty tiiltd. 1920-luvulla pihalle on ra-
kennettu autotalli-/'saunarakennus, joka on nykyisin aivan tontin rajalla. Pihapiiri on edelleen
hyvin rehevd, vaikka entisesta puutarhasta on jaljelld pieni osa. Sisatiloissa on runsaasti
muutoksia, johtuen siitd, ettéa rakennus on ollut monenlaisessa kaytdssa, mm. asuntolana.
Nykyisin se on yksityisessa omistuksessa.

Kuva 13. Talon sisétilat ovat muuttuneet moneen kertaan, mutta talon ulkoinen ilme on séilynyt hy-
vin. Talossa on nykyisin neljan asuntoa.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi. Sr-
rakennuksen ulkoasun merkittavistd muutossuunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto (KH 26.3.2001).

Tontilla sijaitsee my6s vanha autotalli-/talousrakennus (7), joka on aivan tontin rajalla
Valtatien varressa. Rakennus on harjakattoinen ja valkeaksi rapattu pitkinomainen raken-
nus, joka on kunnoltaan hieman rapistunut.

13
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Kuva 12. Autotalli sijoittuu aivan Valtatien puoleiselle tontin rajalle. Rakennus toimii paremmin varas-
torakennuksena kuin autotallina.

Valtatie 7 eli Karlssonin talo (8)

Rakennusmestari J. Karlssonin perheelleen suunnittelema 11/2-kerroksinen omakotitalo on
rakennettu 1920-luvulla. Talossa on kaksi kuistia, joista toisessa on lasiveranta (pihan puo-
lella) ja toisessa on varsinainen sisaankaynti. Talon toisessa kerroksessa on ollut huoneen
ja keittion asunto. Talo rapattu vaalean keltaiseksi. Ikkunat ovat jaettu pieniruutuisiin osiin.
Talo on sailynyt melko hyvin alkuperaisesséa asussa. Pihalla oleva lautarakenteinen ulkora-
kennus on ilmeisesti yhtd vanha kuin paarakennus.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on

tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001)

Kuva 14. Karlssonin talo sijoittuu keskeiselle ja nékyvélle paikalle, joka on vilkkaasti liikenndidyn Pu-
sulantien ja Valtatien risteysalueen tuntumassa. Tontin ajoneuvoliittyma sijoittuu em. katujen risteys-
alueelle. Risteysalueelle on suunnitteilla katujen kanavointia risteysalueen selkeyttdmiseksi. Tall6in
tontin littymé&paikkaa joutuu siirtdmaan talon luoteispuolelle.

14
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Koulutien liike- ja asuintalo (9)

Koulutiella loivassa rinteessa on 21/2-kerroksinen asuin- ja liikerakennus, joka on valmistu-
nut 1953. Talon ensimmaisessa kerroksessa on liiketiloja ja toisessa asuinhuoneistoja. Ta-
loon on rakennettu kiinni Valtakadun puoleiseen paatyyn pieni autotallirakennus. Harjakat-
toisen rakennuksen ensimmainen kerroksen julkisivu on tiilesta ja ylempi osa on rapattu.
Talo on sailyttanyt hyvin alkuperaiset piirteensa mm. ikkunat, ulko-ovet ja parveke ovat al-
kuperéisia.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on

tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001)

Kuva 15. Liike- ja asuintalossa on séilynyt paljon alkuperéisia yksityiskohtia, kuten liiketilojen ovet ja
parvekekaiteet. Rakennus sijoittuu keskeiselle paikalle kaupunkikuvassa.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kaupunkikuvassa karsi (KV
22.1.2001)

Korttelin 6 rakennuskanta

Vuoden 1934 laaditun asemakaavan umpikortteliratkaisuista on toteutunut ainoastaan kort-
teli 6. Rakennukset kiertavat korttelialueen reunoja ja ainoat kulkuaukot sisapihalle on Antti-
lankadun ja Keskuskadun puolilta. Sisdpihan keskellda on 11/2-kerroksinen ns. Tallaméaen
talo. Korttelin rakennuksista kolme on suojeltu asemakaavalla: Takkointien varren kaksiker-
roksinen asuin- ja liikerakennus, Tallamaen talo ja Rautaruukin talo.

Takkointien varteen rakentui vuonna 1951 rapattu kaksikerroksinen asuin- ja liikeraken-
nus (14). Talo oli alun perin rapattu vaaleanpunaiseksi, mutta nykyisin se on vaaleaksi ra-
pattu. liiketiloja on muutettu vuosien varrella mm. pienemmiksi. Talossa on hyvin sailynyt
50-luvun tyylipiirteitd, mm. kevyenoloiset parvekkeet kaiteineen.

Sisapihalla on vuonna 1926 valmistunut puolitoistakerroksinen puurakenteinen ja harjakat-

toinen asuin- ja liikerakennus, nk. Tallaméaen talo (15). Alakerrassa on ollut ruokala, siirto-

maatavaraliike seka leipomo. Talon ylakerrassa on ollut kaksi asuntoa. Talo on nykyisin hy-
vakuntoinen ja se on sdilyttanyt tyylipiirteensa hyvin, mm. pieniruutuiset ikkunat, ovet sekéa

katokset.
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Koulukadun ja Anttilankadun kulmassa on vuonna 1942 valmistunut nk. Rautaruukin talo
(16), jossa oli ravintolatilojen lisdksi 11 hotellihuonetta, kolme myymalaa ja 10 asuinhuo-
neistoa. Talo oli ensimmainen taysin séhkoistetty likerakennus Karkkilassa. Rakennukseen
on tehty sisatiloihin isoja remontteja vuosina 1962, 1974 ja 1979. Rakennus on Anttilanka-
dun puolelta kaksikerroksinen ja Koulukadun puolelta kolmikerroksinen. Alun perin talo on
ollut vaaleaksi rapattu, mutta nykyisin se on vihred. Talo edustaa tyyliltaan funktionalismia:
mm. ikkunarivit, tasakatto ja py0ristetty talon kulma. Nykyisin talon julkisivut ovat huonossa
kunnossa. Sisdpihan parvekkeet ja ovet ovat sailyttaneet alkuperaisyytensa.

Edella mainitut rakennukset (14-16) ovat suojeltu asemakaavallaseuraavalla maarayksella:

Asemakaavalla suojeltu rakennus. Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka
turmelevat rakennuksen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa tai muuttavat sen kaytto-
tarkoitusta. Muutos- ja korjaustoista tulee pyytdd Maakuntamuseolta (KV 3.2.2003).

Kuvat 16 ja 17. Kuvassa 16 on Rautaruukin funktionalismia edustava liike- ja asuinrakennus. Talon
vihredn savyiset julkisivut ovat huonossa kunnossa. Kuvassa 17 on edustava 1950-luvun alun liike-
ja asuintalo. Talon paadyn yksityiskohdat ovat hyvin sdilyttdneet alkuperaisyytensa. Molemmat ra-
kennukset on suojeltu asemakaavassa.

Rautaruukki-rakennuksen viereen valmistui vuonna 1965 Karkkilan ensimmainen tavarata-
lotyyppinen rakennus, Centrum. Rakennus on yksikerroksinen ja sen julkisivut kasittavat
kadun suuntaan paljon lasipintaa. Rakennus on tasakattoinen ja sen puulaudoitetut ja kote-
loidut raskaanoloiset raystasrakenteet ovat ajalle tyypilliset. Turuntien ja Keskuskadun kul-
massa on vuonna 1967 valmistunut nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Varsin moni-
muotoisen rakennuksen paadyt ovat tiilesta ja kadun puoleiset julkisivut ovat lasia ja kupa-
ria. Ylin kerros on sisdanpain vedetty kadun puolelta ja siella on kattoterassit. Rakennuksen
vieressa, Turuntien puolella, on kolmikerroksinen vaaleaksi rapattu asuin- ja likerakennus
50-luvulta. Harjakattoisen rakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketilojen lasipintojen valit
ovat tummaksi rapattuja. Turuntien ja Takkointien kulmassa on rapattu ruskeansavyinen
yksikerroksinen liikerakennus, jonka katolla on terassi. Rakennus toimiin viereisten 50-
luvun rakennusten nivelosana. Kattoterassin puinen séleaita on korttelin rakennusten tyyliin
sopimaton.

16



17.08.2017 Asemakaavan selostus 205
tark. 05.01.2018 / 16.03.2018

Kuvat 18 ja 19. Kuvassa 18 on Turuntien ja Takkointien yksikerroksinen kulmarakennus. Sen mo-
lemmin puolin on 1950-luvun vaaleaksi rapatut asuin- ja liikerakennukset. Yksikerroksien liikeraken-
nukset kattoterassin puuséleaita on hairitseva ja ei sovellu ympéaristéonsa. Kuvassa 19 on sisapihan
nk. Tallamaen talo, joka on hyvéssa kunnossa. Se on suojeltu asemakaavassa. Kuvan taustalla na-
kyy nelikerroksinen liike- ja asuinrakennus vuodelta 1967.

Hogforsin tehdasalue

Eri-ikaiset tuotantorakennukset sijaitsevat Karjaanjoen ité- ja lansirannoilla. Maamerkkeina
ovat tehtaan piiput. Tehdasalueen punatiilisesta rakennuskannasta vanhimmat ovat kone-
paja ja valimo 1800-luvulta joen lansirannalla. Joen toisella puolella olevaa suurta konepa-
jaa vuodelta 1928 on laajennettu 1930-luvulla kahdesti. Joen mutkassa ns. Alaemalin ema-
lointilaitosta varten rakennetut tilat ovat eri vuosikymmenilt&, vanhin on vuodelta 1919.
Huomattava osa teollisuusrakennuksista on rakennettu 1930-luvulla arkkitehti Bertel Lilje-
gvistin suunnitelman mukaan. Osassa tuotantotiloista toimii yha valimo, osassa muita yri-
tyksid, Karkkilan kaupungintalo ja kirjasto on sijoitettu konepajarakennukseen. Aiemmin
sulkeutunut teollisuustydn ympaéristd on onnistuneesti liitetty uudiskayton myota osaksi
ruukkiyhdyskunnan ymparille kasvanutta Karkkilan kaupunkia. Kaavamuutosalueeseen
kuuluu vain joen itapuoli.

1860 P S
( b ~ ~

‘.

Pefto faltf

Kuvassa 20 on Hogforsin tehdasalueen rakentamistilanne vuoden 1860 paikkeilla. Rakentaminen on
keskittynyt Karjaanjoen etela- ja lansipuolelle. Hogforsin masuuni valmistui vuonna 1823. Rakennus-
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kantaan kuului mm. puhallin, rouhinvasara, hiilivarasto, valimo, paja, mylly, viljamakasiini, toimisto ja

asuntoja.
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Kuvassa 21 on tehdasalueen rakennuskanta vuoden 1930 tienoilla, jolloin Karjaanjoen pohjoispuo-
lelle on sijoittunut uusi kaksikerroksinen konepaja (v. 1928) ja emalointitehdas. Myds asuinraken-
nuksia on sijoittunut lahelle tehdasrakennuksia, lounais- ja kaakkoispuolelle.

1987

Kuvassa 22 on alueen
nykyinen rakennuskan-
ta, joka vastaa vuoden
1987 tilannetta, silla
alueen rakennuskan-
nassa ei ole sen jalkeen
tapahtunut suuria muu-
toksia. Tehdasraken-
nusten kokonaispinta-
ala on noin 60 000 k-m?2,
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Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat Hogforsin tehdasalueen rakennukset

Tehdasalueen rakennukset ovat suojeltu asemakaavalla, lukuun ottamatta Ylaemalin poh-
joispuolella olevaa autotalli-/'varastorakennusta ja konepajarakennuksen pohjoispaassa
olevaa pienté laajennusta. Kaavamaarayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa ja kor-
jaus- ja muutosty6t on tehtava niin, ettei rakennuksen ulkoasun tyyli ja sen merkitys kau-
punkikuvassa karsi. Sr-rakennuksen ulkoasun merkittavistd muutossuunnitelmista on pyy-
dettava Museoviraston lausunto (KH 26.3.2001).

Alaemali (10)

Lahelle joen rantaa oleva emaloimislaitos on rakennettu useassa vaiheessa. Laitos toimin-
tamenetelmineen oli ensimmainen Suomessa. Vanhin yksikerroksinen mansardikattoinen
tiilirakennus on vuodelta 1919, joka oli alun perin maalaamo. Sen jatkeeksi rakennettiin
vuonna 1925 kaksikerroksinen varasto, jota laajennettiin jo seuraavana vuonna. 30-luvulla
rakennusta laajennettiin useaan otteeseen ja vuosien 1945 —55 vdlilla tehtiin viimeiset muu-
tokset, jotka ovat vaikuttaneet rakennuksen ulkonakoon.
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Kuva 24. Kuva 25.

Kuvassa 24 on ndkyma Valurinkadulta. Vasemmalla puolella on Alaemalin tiilijulkisivua. Alaemali on
kerrosluvultaan polveileva rakennus. Talon alkuosa on kaksikerroksinen ja sen jatkeena on yksiker-
roksinen harjakattoinen osa. Sen jalkeen rakennus jatkuu kaksikerroksisena ja loppuosa rakennuk-
sesta on kolmikerroksinen. Kuvassa 25 on sisaankaynnin yhteyteen toteutettu katoksen uudisosa,
joka erottuu vanhasta julkisivusta. Myds ovi ei ole enaa alkuperainen.

Kaupungintalo / kirjasto (11)

Karjaanjoen itarannalle rakennettiin vuonna 1928 kaksikerroksinen punatiilinen pannu- ja
radiaattoritehdas. Rakennusta laajennettiin vuonna 1935 kolmikerroksisella yli 60 metrisella
lisdrakennuksella, jossa valmistettiin mm. valurautakattiloita ja valurautapattereita. Siihen
sijoittui myos tekninen konttori ja piirustussali. Uudisosalle erityistéd nayttavyytta antaa kul-
matorni. Rakennuksen suunnittelijana toimi Bertel Liljeqvist, jota pidetdan aikansa merkitta-
vimpina tehdasarkkitehteind. Muutamaa vuotta myéhemmin Liljeqvist suunnitteli seuraavan
laajennuksen konepajan etelapaatyyn, jonne rakennettiin punatiilesté funkkistyylinen poikit-
taissiipi. Vuonna 1940 rakennettiin hallimainen kattoikkunoilla varustettu laajennusosa ko-
nepajan pitkan rakennuksen rinnalle. Siella sijaitsivat konepaja ja peltiosasto. Viela 1950-
luvulla rakennusta korotettiin toimistokerroksella ja pohjoissuuntaan mm. tydkaluosastolla ja
hitsaamolla. Vuoteen 1962 mennessa rakennus sai nykyisen hahmonsa.
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Kuva 26. Kuva 27.

Kaavamuutosalueelle sijoittuvista Hogforsin ruukin alueen rakennuksista suurin ja nayttavin raken-
nusmassa sijoittuu kirjastorakennuksen taakse (kuva 27), missa entinen Hogforsin tehdasrakennus
on neljan kerroksen korkuinen. Rakennuksen paassa on kulmatorni, joka on vahan muuta julkisivua
ulompana. Kuvassa 26 on sama rakennus pohjoispuolelta kuvattuna. Kirjaston siséankaynnin vierei-
sen kulmauksen py6red muoto ikkunarivistéineen ja loivakattoisena tuo mieleen funktionalismin.

Ylaemali (12)

Vuonna 1939 valmistui punatiilinen levyradiaattoritehdas eli ylaemali. Tehdas rakennus on
ajalleen tyypillisen ndkoinen tehdasrakennus. Rakennuksen kattorakenteet edustavat sil-
loista uusinta tekniikkaa. Rakennukseen tehtiin 50-60-luvuilla useita laajennuksia ja muu-
toksia, kun levyradiaattoreiden valmistuksen tilalle tuli emalilaitos.

S o e N GO O,

Kuva 28. Kuva 29.

Kuvassa 28 on Ylaemalin muurimaista julkisivua kaupungintalon puolelta ndhtyna. Kuvassa 29 on
Ylaemalin etelapaadyn julkisivu. Epadsymmetriset kaksi harjakattoa ja tasakatolta nayttava harjamuu-
ri muodostavat rakennusmassan, joka nayttaa koostuvan kolmesta palasesta.

Porttirakennus, entinen portinvartijan rakennus (13)

Punatiilinen ns. portinvartijan rakennus sijaitsee Takkointie ja Valtatien kulmauksessa. Ra-
kennus on rinteessé ja on tehdasalueen suuntaan kaksikerroksinen ja Valtatielle pain yksi-
kerroksinen. Rakennus rajaa Hogforsin tehdasaluetta sen pohjoispuolella. Rakennus on
suunniteltu 1952 ja se on rakennettu 1953. Rakennukseen on tehty runsaasti muutoksia
vuosien varrella ja sen julkisivuissa ja sisétiloissa ei ole endé alkuperaisia piirteita. Alun pe-
rin ylakerrassa on toiminut mm. |adkéari ja sairaanhoitaja seka tyovalitys ja konttorihuone.
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Alakerrassa on ollut mm. nosturitalli ja polttoainevarasto. Liséksi talon kolliskulmauksessa
on ollut ulokkeena portinvartijanhuone, josta on tullut rakennuksen nimi. Rakennukseen
tehtiin merkittavid muutoksia 1970-luvun alussa, jolloin alakerta muutettiin taysin. Alaker-
taan sijoittui 1a&kari toimenpidehuoneineen ja ylakerrassa oli toimisto- ja odotushuoneita.
Portinvartijan huone on purettu myohemmin. Nykyisin rakennuksessa on p&aéasiassa toi-
mistotiloja.

Kuva 30. Kuva 31.

Kuvassa 30 Hogforsin tehdasalueen pohjoispuolella sijaitseva porttirakennus. Se jaa helposti piiloon
alueen muista rakennuksista. Rakennuksen ikkunat ja ovet on uusittu ja niiden valkoiset karmit ko-
rostuvat julkisivuissa. Porttirakennus on nykyisesséd asemakaavassa suojeltu, runsaista muutoksista
huolimatta. Kuvassa 31 Karjaanjoen ylittdva Rautasilta, joka yhdistaa joen etelapuolella sijaitsevan
valimorakennuksen ja entisen konepajarakennuksen (kaupungintalo). Oleellisesti tehtaan miljo6seen
kuuluvat joen ylittdvat vanhat sillat ja muurirakenteet ovat huomioitu sailyttavalla kaavamaarayksella
kaavaehdotuksessa.

Yhdyskuntarakenne

Karkkilan taajama on laajentunut vuosikymmenten saatossa sormimaisesti useaan suun-
taan, koska sen laajenemista rajaavat fyysiset esteet, kuten Pyhajarvi jokilaaksoineen, har-
ju ja valtatie 2. Karkkilassa on yksi taajama ja sen alueella asuu noin 85 % kunnan asuk-
kaista. Taajaman rakennettu alue on varsin laaja pienelle kaupungille: matkaa reunasta
reunaan on noin seitseman kilometrid. Taajama-alueen pinta-alaan nahden sen asukasluku
on alhainen, silla valtaosa rakennetusta taajamasta on valjaa pientaloasutusta. Tydpaikko-
jen osuus keskustaajamassa on suunnilleen saman verran. Keskustassa kaupan palvelut
sijaitsevat nauhamaisesti Vt2 lahtien Helsingintien varrelle ja siitd aina torin ymparistoon
saakka. Yli puolet asukkaista asuu keskustaajaman ydinalueella.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueen vaestdmaara on viime vuosina hiukan laskenut. Koko keskustaajaman alueella
asuu noin 7 500 asukasta, ja naista noin puolet asuu omakotitaloissa. Ydinkeskustassa
asuu noin 850 henkeé ja keskusta-alueella noin 3 000 henkea. Keskusta-alueen asukas-
maara muodostuu ydinkeskustasta ja Kankaan, Korven ja Sudetin kaupunginosista.
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Palvelu

Kaava-alue on keskusta-aluetta. Keskustassa torin laheisyydessa on erikois- ja pdivittaista-
varaliikkeitd ja noin 1,5 km pééassa sijaitsevat suuremmat paivittaistavaraliikkeet, Alko ja ap-
teekki. Kaava-alueella sijaitsevat yhteiskoulu ja lukio. Kavelymatkan paéassa keskustassa
on myos ala-aste, Nyhkalan koulu. Keskusta-alueella on paivakoti seka perhekeskus. Noin
1,5 km paassa terveyskeskuksen vieressa on palvelukeskus / Nyhkalékoti ja liséksi keskus-
tassa sijaitsee palvelutalo. Keskusta-alueella sijaitsevat kaupungintalo, kirjasto, kirkko, mu-
seot ja liikuntahalli.

Virkistys

Karkkilan maisemassa suuret selénteet Toivikkeella ja Haukkamaella ovat rakentamattomia
ulkoilualueita. Nyhkal&nharju, lounaispéétéa lukuun ottamatta, on suurelta osin virkistysalu-
etta. Pyhajarvi rantoineen on muuttunut vain vahan. Sen rannoilla on muutamia uimaranto-
ja. Karjaanjoella on suuri merkitys ulkoilun ja virkistyksen kannalta. Joella harrastetaan vir-
kistyskalastusta ja melontaa. Kaikilta asuinalueilta on lyhyt matka laajoille metsaisille luon-
nontilaisille virkistysalueille. Kaava-muutosalueelle sijoittuu osa Myllypuistosta, jonka lapi
virtaa Karjaanjoki. Karjaanjoen varren molemmat rannat Myllypuiston kohdalla on hyvin
luonnontilaisia. Puistossa on todettu olevan liito-oravien reviirialue (ks. sivut 27-28).

Liikenne ja ympaéristohairiot

Etela-pohjoissuuntainen ja lansi-itdsuuntainen kaupungin siséinen liikenne kulkee keskus-
ta-alueen kautta paaosin Tammelantieta ja Helsingintieta pitkin. My6s vt 2 ja Puutarhakatu-
Mantylankatu pitkin p&&see kaupungin eri osiin. Muita merkittéavia kaupunginosiin johtavia
teitd ovat Turuntie, Pusulantie, Vihdintie, Yrittgjantie ja Vihtijarventie, joille liikennevirrat oh-
jautuvat kaupunkikeskustasta. Asuntoalueilla on muutamia merkittavia tonttikatuja, joilla on
osittain kokoojakadun luonne mm. Hiisimetsankatu.

Merkittavin ymparistohairié suunnittelualueella on liikenne. Keskustan liikenteen ja melun
kannalta merkittavin vayla kulkee Pusulantieltd Helsingintieta pitkin Porintien suuntaan.
Keskustan ja kaavamuutosalueen likenteen melun kannalta merkittdvéassa roolissa on Hel-
singintie. Pitkalla aikajanteelld on tarkoitus jakaa Helsingintien liikennettéa muille vaylille, mi-
ka vahentaa keskustan liikennemelutasoa ja -maaria. Taman mahdollistaisi yleiskaavan
mukaisen eteldisen ohitustien toteuttaminen Pusulantien ja Valtatie 2 valilla. Pieni parannus
olisi myds Eteldisentien yhdistdminen Pusulantien ja Vihdintien valilla.

Kaavamuutosalueen kortteleissa 5 ja 6 seka 7 on pyséakdintiongelmia. Kaikilla tonteilla ei
ole riittavasti pysakointipaikkoja autoille. Myds Karkkilan yhteiskoulun ja lukion oppilaille on
tarvetta lisata pyséakadintipaikkoja, erityisesti mopoautoille. Tallaisena vaihtoehtona voisi olla
Takkointien varrelle sijoittuva pysakdintialue, jonka pysakointipaikoista osa on jo varattu
korttelin 6 asuin- ja liiketilojen kayttoon. Kaavassa osoitetaan yleinen pysakdintialue Valta-
tien eteldpuolelle. Kyseinen alue on toiminut pysakaointikdytosséa jo ennestaan.
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Kuvassa 32 on esitetty likennemelu (v. 2010) kaavaehdotuksessa osoitetun uudisrakennuskohteen
ymparistdssa. Sen alueen lansi- ja luoteisreunalla liikennemelu on yli 60 dB(a). Vuoden 1999 melu-
tarkastelun ennusteessa vuodelle 2015 Valta- ja Pusulantien melu on ylla olevan kuvan mukainen.

Maanomistus

Suunniteltava alue on yksityisten ja Karkkilan kaupungin seka valtion omistuksessa. Kau-
pungin omistamia alueita ovat yleisten alueiden liséksi korttelin 7 tontti 1, korttelin 5 tontti
15 ja korttelin 11 tontit 4 ja 8. Valtion omistuksessa on korttelin 7 tontti 2. Muut tontit ovat
yksityisten omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista ja paa-
tos tuli voimaan 26.11.2001. Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden tarkistamisesta tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee
ottaa huomioon aluetta suunniteltaessa seka kasitella asemakaavan selostuksessa sovel-
tuvilta osin, sikéli kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. (MRA 258).

Valtioneuvosto vahvisti 22.12.2009 Museoviraston laatiman tarkistetun inventoinnin valta-
kunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistéista (RKY). Inventointi on osa
valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita ja se tulee huomioida alueidenkaytdon suunnittelun
l[ahtokohtana.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen raken-
teen, kyla-, ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sailyttami-
sen turvaaminen sek& mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeut-
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taminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sailyttdminen ja muu-
tosten laajuus ja sisélto ratkaistaan kaavoituksella.

RKY:ssa on mukana Karkkilan Hogforsin ruukinalue. Aluerajaukseen kuuluu varsinaisen
tehdasalueen lisaksi tehtaan asuntoalue, Turuntien varren ja ydinkeskustan vanhimman
osan alueita. Kaavamuutosalue kuuluu kokonaisuudessaan kyseiseen valtakunnallisesti
merkittavaan Hogforsin ruukinalueeseen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on hyvak-
sytty 14.12.2004 ja se on vahvistettu
8.11.2006. Suunnittelualue sijoittuu kes-
kusta- ja taajamatoimintojen alueelle
(punainen ja vaaleanruskea alue). Lisak-
si alue on merkitty kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi
alueeksi (vihred vaakaviivoitus). Alueen
etela- ja lansipuolella on viheryhteystar-
ve.

Asemakaavan muutos noudattaa maa-
kuntakaavaa, jossa alue on keskusta- ja
taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi alue
on kulttuuriympariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeda aluetta, jota
koskee maakuntakaavan suunnittelu-
maarays ” Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettavahuomioon kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuu-
riarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankayttdé seka mai-
sema- ja kulttuuriarvot”.

Alimmainen
@ Al

Kuva 33. Ote maakuntakaavasta. ‘

Yleiskaava

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkois-
osan osayleiskaavan valtuusto hyvaksyi
5.9.2011 (lainvoimainen 10.4.2014).
Suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta (C), asuinkerrostalojen aluetta
(AK), julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
etta (PY), tyopaikka-aluetta, jolla ymparis-
t6 sailytetdan (TP/s) seka retkeily- ja ulkoi-
lualuetta (VR). Alueen halkaisee Valtatien
osittain uusi katulinjaus (kk), jolla on kier-
toliittymavaraus. Alue on osittain valta-

( ) kunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
= :,\s! / 7 C tuuriymparistdaluetta (rkyl) seka liikken-
nemelualuetta (me). Alueen etelapuolella
on luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeé alue (luo), jolla on ulkoilu-
reittivaraus. Asemakaavan muutos nou-

me /A

&3 =/ >
Kuva 34. Ote keskustaajaman osayleiskaavas-
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dattaa Karkkilan keskustan osayleiskaavaa 2015.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:;

Karkkilan ensimmainen asemakaava, vahvistettu 12.11.1934 (kaava nro 1).

Asemakaavan muutospiirustus koskeva kortteleita N:rot 1, 2, 11 ja 15 Karkkilan kauppalan
Il kauppalanosassa, vahvistettu 16.1.1936 (kaava nro 2).

Karkkila, asemakaavan muutos, joka koskee kortteleita No 10 — 12 | kauppalanosassa ja
tonttia No 1 korttelissa Nol Il:ssa kauppalanosassa seka Tehtaanpuistoa, vahvistet-

tu 5.7.1965 (nro 39).

Karkkila, | kaupunginosa, asemakaavan muutos, kortteli 7 ja osa korttelista 5, vahvistettu
4.2.1976 (kaava nro 72).

Karkkila, asemakaavan muutos, 1 ja 2 kaupunginosa kortteli Il tontit 3 -7 seka niihin liittyvat
tie-, likenne- ja puistoalueet, vahvistettu 7.5.1984 (kaava nro 98).

Karkkila, Postitalon asemakaavan muutos, vahvistettu 18.2.1998 (kaava nro 153).

Karkkila, Takkointie-Valtatie asemakaavan muutos, hyvaksytty 22.1.2001 (kaava nro 170).

Karkkila Hogfors itdinen, asemakaavanmuutos, hyvaksytty 26.3.2001 (kaava nro 172).

Karkkilan kaupunki, Vanha Keskusta, kaupunginosien 1. Anttila, 2. Massakoski ja 5. Huhti,
asemakaavan muutos, hyvaksytty 3.2.2003 (kaava nro 177).

Vanhat kaavat eivat vastaa nykyhetken tarpeita ja vaatimuksia. Lisdksi ne ovat osittain
vanhentuneita maarayksiltdan ja rakentamisen nykytilaan verrattuna.

Kuva 35. Ote ajantasa-
asemakaavasta. Suunnittelualue on
osoitettu sinisella rajauksella.

N | 1

il

"‘ i = ™,
elvitykset

Muut sUunﬁifeln{t, paatokset jaé

Liikennejarjestelmasuunnitelma 2013

Karkkilan keskustaan on laadittu vuonna 2013 liikennejarjestelméasuunnitelmia, joissa on
esitetty suunnitelmia Karkkilan keskusta-alueen liikkennejarjestelyille. Suunnitelmissa on esi-
tetty katujen risteysalueiden liittymaratkaisuja, pysakointijarjestelyja ja keskeiset kevyen lii-
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kenteen reittien jarjestelyt. Alla oleva suunnitelmaehdotus (7.2.2013) on toiminut kaavaeh-
dotuksen lahtbaineistona. Kuvassa esitettyja ratkaisuja on hiottu kaavatydn yhteydessa.
Esimerkiksi Myllypuiston kevyen liikenteen reitti tulee liittyméaan Pusulantielle eika Valtatiel-
le.

> W KARKKILAN KESKUSTA

WSP Finland Oy 07.022013
mk 1:1000 (A1)

majarjestelyiksi on esitetty t-littymad, jossa katujen linjausten muokkausten liséksi on kaistojen ka-
navointi toteutettu keskisaarekkeilla.

Kaupungintalon ympariston kavely- ja pyorailyreitit

Anni Vainio on laatinut kaupunkipuistosuunnitelman vuonna 2012. Sen tarkoitus on tarkas-
tella kaupunkia kokonaisuutena, jossa huomioidaan samanaikaisesti luonnonarvot, kulttuu-
riperintd, vihnerympariston toiminnallisuus ja maisema- ja virkistysarvot. Selvityksessa on
tutkittu noin 20 km? suuruinen alue, joka ulottuu kaupungin keskustasta sita ymparéiviin
luonnonalueisiin.

Suunnitelmassa on esitetty uusi kevyen liikenteen yhteys aivan Karjaanjoen rantaa pitkin
Alaemalin eteldpuolelta. Reitti on mahdollista toteuttaa, mutta aivan ongelmatonta se ei ole.
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Kuvassa 37 on Anni Vainion esittamat kevyen liikenteen yhteydet kaupungintalon lahiympéaristossa.
Keltaisella vérilla on nykyiset reitit ja punaisella on esitetty uudet yhteydet.

Liito-orava selvitys 2011

Liito-oravien esiintymista on tutkittu kaupungin alueella 2011. Liito-oravien reviirialuetta on
selvityksen mukaan Myllypuiston Karjaanjoen varsi. Kyseiselta alueelta liito-oravien kulku-
reitti suuntautuu kaakkoon, jossa on mygs todettu olevan liito-oravien reviirialuetta: Kar-
jaanjoen ja Vihdintien vélisella alueella ja osin myds joen toisella puolella, Pumminméaen
alueella.

Kuva 38. Ylla olevassa kuvassa on esitetty liito-oravien esiintyminen Karkkilan keskustan etelapuo-
lella vaaleanpunaisina alueina. Kaavamuutosalueella on liito-oravien reviirialue (kohde 6), josta on
oravien kulkureitti (nuoli) kaakkoispuolelle olevalle reviirialueelle (kohde 5). My6s Pusulantien toisella
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puolella, joen varressa, on liito-oravien reviirialue (kohde 7). Kyseinen alue rajoittuu kaavamuutos-
alueeseen.

Liito-orava-alueen tarkistus 2017

Myllypuiston liito-orava-alueen tarkistuksen toteutti Laura Ahopelto (FM, luontokartoittaja)
maaliskuussa 2017. Tarkoituksena oli saada paivitettya tiedot liito-oravien nykytilanteesta ja
niiden elinpiiristd, joita voi hytdyntaa asemakaavamuutoksen laadinnassa. Selvityksen pe-
rusteella Myllypuisto on elinvoimaista liito-oravan elinymparistoa.

Liito-oravaselvityksen mukaan:

"Kuvassa 38 kuvatut punaiset alueet ovat liito-oravan ydinalueita ja merkittavia ruokailualu-
eita. Ne tulee saastaa. Erityisesti kuviolla 6 sijaitseva haapatihentymé, jossa on useampi
kolopuu ja ainakin yksi papanoitu puu, tulee erityisesti ottaa huomioon. Haapoja ymparoivat
kuuset ovat liito-oravalle tarkeitd suojapuita, joita ilman ne ovat koloissaan haavoittuvia
mm. pedoille. Aluspuuston ollessa taysin raivattu, kuusten merkitys korostuu entisestaan.
Nyt Pusulantien ja Helsingintien kulmaus, johon ollaan lisddméassa rakennusta, ei ole liito-
oravan ydinaluetta eika siind ole sopivaa puustoa, jotta laji siihen leviaisi. Kaavamuutosalue
rajautuu liito-oravan ydinalueeseen ja erityisesti ulkoilureitin varrella sijaitseva kolopuu (ku-
va 39) tulee huomioida kaavamuutoksessa. Metsérajan ja kolopuun vdlille olisi hyva jattaa
muutamia suojaavia kuusia. Rakentamisen yhteydessa tontin rajaan suositellaan istutta-
maan suojaavaa puustoa, kuten kuusia. Pusulantien lansipuolelle kaavailtu lisdrakentami-
nen ei vaikuta liito-oravan liikkumiseen. Lisaantyva kaytto lisda myos puistoalueen hoito-
toimenpiteita. Liito-oravalle elintédrkeaa puustoa — haapoja ja kuusia — ei tule taman enem-
paa vahentaa varsinkaan pesapuiden laheisyydesta. Alueelle ei suositella mydskaan li-
saamaan valaistusta, kuten katuvaloja, silla liito-orava on y6elain ja valon lisdéntyminen to-
denné&kdisesti hairitsee elainta. Liito-oravalla on alueella runsaasti ruokailumahdollisuuksia.
Kuvion 6 itdosa ei nain ollen ole valttamatta liito-oravan reviirin ydinaluetta. Itdosasta ei tas-
sd tarkastelussa l6ytynyt papanoita eika kolopuita. On kuitenkin muistettava, etta liito-orava
ei asuta reviirinsa jokaista kolkkaa joka vuosi. Liito-orava selvasti kulkee joen vartta pitkin
kuviolta toiselle. Joenvarren korkea puusto on sille elintdrkeda ja on huolehdittava, etta kul-
kuyhteys sailyy myds kuviolle 7 ja siitéa eteenpain. Kuvio 5 on liito-oravalle sopivaa pesinta
ja kulkualuetta.”

Liséksi Myllypuiston kaakkoispuolella, kaava-alueen ulkopuolella (kuva 38, kuvio 5) tutki-
muksen yhteydessé on havaittu uhanalainen etelansarmakaapa, joka on merkkind vanhas-
ta metsasta ja se on monimuotoisuuden kannalta tarkea laji. Myllykoskessa havaittiin ete-
laisessa Suomessa uhanalainen koskikara, joka on ilmeisesti jokavuotinen vierailija alueel-
la.
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Ydinalueet
|7 Kulkureitit ja muu reviiri
1 Vuoden 2011 reviirirajaus

@ Kolopuu
® Kolopuu, papanoitu
© Papanahavainto

X . / ik A1 A o

Kuva 39. Myllypuiston osa, joka sijoittuu kaavamuutosalueelle, on liito-oravan ydinaluetta. Kyseisella
alueella on liito-oravan kolopuita ja my®s havaintoja papanoista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty, koska on tarve ratkaista Valtatien ja Pusulantien ris-
teyksen ja lahialueen maankayton suunnittelu. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu alueen
taydennysrakentaminen, likenneyhteydet ja pysékdintiratkaisut. Lisdksi on tarpeen ajan-
mukaistaa alueen asemakaavat, mika kasittdd myos rakennuskannan kulttuurihistoriallisten
ja luontoarvojen sailyttamisen.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Suunnitelman tavoitteet 2007 — 2014

Takkointien — Valtatien alueen asemakaavan muutos on kaynnistynyt vuonna 2007. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla vuoden vaihtees-
sa 2007. Kaavamuutoksen selostuksen mukaan tavoitteena oli luoda uutta kerrostaloasu-
mista ydinkeskustan reuna-alueelle ja Anttilan kayttd edelleen julkisille palveluille seka teh-
taaninsindorin talon myyminen yksityisasunnoksi. Hanke ei kuitenkaan edennyt ehdotus-
vaiheeseen.
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Kuvassa 40 on asemakaavaluonnos vuodelta 2007.

Asemakaavatyon jatkaminen vuonna 2016

Kaavahanke kaynnistettiin uudelleen
2010. Osallistumis — ja arviointisuunni-
telma oli ymparistélautakunnan kasitte-
lyssa 15.12.2011 ja se laitettiin nahta-
ville vield joulukuussa. Hankkeen laa-
juus ja tavoitteet maariteltiin uudelleen.
Alueen asemakaavan muutoksella
pyrittiin kehittdmaan ja ajanmukaista-
maan alueen kaupunkirakennetta ja
likennejarjestelyja seka sailyttamaén
alueen kulttuurihistorialliset arvot. Kort-
teleiden kayttotarkoituksia, tehokkuuk-
sia, kerroslukua ja pysakdintiratkaisuja
oli tarkoitus tarkistaa. Keskuspuisto ja
Karjaanjoen laakso oli tarkoitus huomi-
oida niin, ettd alueelle muodostuu yh-
tendinen kevyen liikenteen viherreitti.
Liikenteen osalta erés keskeinen muu-
toskohta oli my6s Valtatien ja Pusulan-
tien katuliittymén parantaminen muut-
tamalla nykyinen Y-haarainen liittyma
normaaliksi T-haaraliittymaksi.

Alueen kaavamuutosta on alettu tutkia uudelleen vuoden 2016 syksylla. Asemakaavamuu-
toksen tavoitteet ovat siis paaosin sailyneet ennallaan. Taydennysrakentamisen suhteen on
tehty uudelleenarviointia vaihtoehtotarkastelujen myo6ta. Tavoitteena on vain pieni muotoi-
nen ympaéristéon sopiva lisdrakentaminen. Asemakaavatyon tavoitteita on uudistaa ja tar-
kentaa alueen kaavamaarayksia.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

e Kaava-alueen ja lahiymparistbn maanomistajat ja -haltijat
Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiympa-

ristbn kayttajat

o Tekninen toimiala: yhdyskuntatekniikka, vesihuoltolaitos, mittaus- ja kiinteistotoi-
mi, tilapalvelu, rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu

Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Uudenmaan liitto

Kotiseutuyhdistys ry

Karkkilan Luonnonsuojeluyhdistys ry
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
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e Liikennevirasto
o Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
e Verkonrakentajat:
Elenia Oy, Keravan energia Oy, teleoperaattorit

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis — ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ymparistolautakunnan kasittelyssa 15.12.2011 ja vi-
rallisesti nahtavané 28.12.2011 — 26.1.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ja-
tetty nahtavillaolo aikana mielipiteita.

Kaupunkikehitystoimikunnan lausunto 13.11.2013 Takkointie-Valtatien alustavaan
kaavaluonnokseen:

Anttilankatu: Kaavaluonnoksen esitys tekisi tiesta lilan ahtaan. Uuteen kaavaan ei tule mer-
kitéa parkkipaikkoja molemmin puolin tietd. Parkkipaikoitus sailytetddn nykyisellaéan. Liikun-
tahallin edusta sailytetdan pysakaintikieltoalueena.

Selvitetaan Huhdintien lansipdan ja Anttilankadun yksisuuntaisuuden kaantaminen. Se hel-
pottaisi matkustajien jattamista likuntahallille niin bussien, taksien kuin yksityisautojenkin
kannalta.

Takkointie: Parkkipaikat tulee salyttaa nykyisella paikallaan ratapohjan puolella, lisda park-
kitilaa voidaan merkita kaupungintalolle pain. Talléin uusia parkkipaikkoja ei merkita jalka-
kaytavan viereen vaan siihen sijoitetaan kevyenliikenteen vayla. Takkointie toimii kokooja-
katuna kaupungintalolle, kirjastolle paivakodille yms., mika edellyttaa kevyenliikenteen
huomioimista kaavoituksessa. Kevyenliikenteenvaylan sijoittaminen ratapohjan puolelle oli-
si mahdollinen ratkaisu, mutta ei palvelisi yhta hyvin Takkointien asukkaita, opistolaisia
yms.

Koulukuja: Yhteiskoulun piha-alueena toimivaan nk. Salaiseen puutarhaan ei tule kaavoit-
taa parkkipaikkoja. Piha-alue tulee sailyttdd koulun kaytdssa ja sita on kehitettava koululais-
ten ehdoilla. (Vrt. mielipide)

Valurinkatu: Alue on tehtaan omistuksessa, onko maa-alueen ostamiseksi tehtaalta tehty
paatds? Oston myo6tad tien kunnossapito siirtyisi kaupungille nyt, kun saastosyista talvikun-
nossapitoa on paatetty vahentaa.

Uusia kerrostaloja ei tahan jyrkkaén rinteeseen tule kaavoittaa kuten kaavaluonnoksessa
esitetdan. Alue on osa kulttuurihistoriallisesti merkittavaa kokonaisuutta, jonne nain mittavat
uudisrakennukset eivat sovellu. (Vrt. Klan museotoimen lausunto)

Anttilankadun ja Takkointien risteykseen rajautuva tontti: Entisen Anttilan tilan p&&araken-
nus, ulkorakennus ja niihin liittyva pihapiiri tulee sailyttda yhtenaisena kokonaisuutena ja
kaavoittaa samalle tontille. Tata puoltavat seka kulttuurihistorialliset (vrt. Klan museotoimen
lausunto) ettd toiminnalliset nakékohdat. Entinen Anttilan tilan pihapiiri rakennuksineen so-
veltuu erinomaisesti Karkkilan tydvaenopiston kayttéon ja muodostaa opiston toimintojen
kannalta hyvin toimivan kokonaisuuden, jota ei tule hajottaa. (Vrt. myds opistolaisten ve-
toomus opiston toimintojen sailyttAmisesta nykyisissa tiloissa).

Valtatien ja Pusulantien risteysratkaisu: Tuoko nykyinen risteysehdotus lisaé liikenneturval-
lisuutta olemassa olevaan verrattuna? Mikd on kustannusarvio esitetylle ratkaisulle vs. jo
suunnitellulle kiertoliittymalle?
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- Viereisen kulmatontin uusi kerrostalo: rakennuksen voi sijoittaa tontin etelareunaan, mikali
turvalliset likennejarjestelyt sita edellyttavat.

Asemakaava perustuu WSP Finland Oy:n tekemaan "kevyenliikenteen” suunnitelmaan. Ko.
suunnitelmassa poistellaan toimivia parkkipaikkoja ja siirrellaan niita toisaalle. Esimerkiksi
kaavan ulkopuolelle rajoittuvalta puiston ja kirkon valiseltad tiealueelta on poistettu parkki-
paikat molemmin puolin tietd, ihan kokonaan, joten niitd korvaamaan on jouduttu ottamaan
kayttoon liikuntahallin edusta yms. Puistonpuoleiset parkkipaikat tulee sailyttdd jo kadun
varrella sijaitsevien kioskien toiminnan kannaltakin. Kake tmk:n lausunto ei siten kokonai-
suuden kannalta vahenna parkkipaikkoja kaava-alueelta. Parkkialueita tarvitaan, mutta
suunnittelun tulisi olla asukas- ja asiakaslahtdista, kuten kaupungin strategia maarittaa.

Kaupunkikehitystoimikunnan lausunto on huomioitu asemakaavan muutoksen luonnoksen
(luonnos 2014) valmistelussa seuraavasti:

Anttilankatu ja Takkointie on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Toimikunnan ehdottamat
muutokset voidaan toteuttaa nykyisen voimassa olevan asemakaavan puitteissa katupiirus-
tusten laadinnan yhteydessa.

Yhteiskoulun piha-alueena toimiva nk. Salainen puutarha sailyy koulun kaytossa.

Valurinkatu sailyy tehtaan omistuksessa. Uusia kerrostaloja ei kaavoiteta jyrkkaan rintee-
seen.

Anttilan tilan paarakennus, ulkorakennus ja niihin liittyva pihapiiri sailyvat yhtenaisena ko-
konaisuutena ja kaavoitetaan samalle tontille.

Valtatien ja Pusulantien risteysratkaisu esitetddn toteutettavaksi normaalina T-
haaraliittymana. Viereisen kulmatontin uusi kerrostalo voidaan sijoittaa tontin etelareunaan.

Nahtavilla olleesta (17.3. — 15.4.2014) asemakaavaluonnoksesta annettiin kolme lau-
sunto, joiden lyhennelmat ja vastineet ovat alla.

Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saatu palaute:

Ely-keskus:
Lausunnolla oleva selostus on puutteellinen ja sité tulee tarkentaa, selkeyttaa ja tayttaa
puuttuvat tiedot:

- Kaavan seurantalomake ja mitoitustaulukko ovat tyhjat ja ne tulee taydentaa.

- Selostuksen perusselvityksia sekd asemakaavan muutoksen sisaltoa tulee tarkentaa ja se-
lostaa laajemmin.

- Asemakaavan muutosta varten laadittuja vaihtoehtoja tulee selostaa tarkemmin, seké ker-
toa selkeasti valitusta vaihtoehdosta.

- Asemakaavan vaikutuksia tulee arvioida ja tutkia kaavoituksen yhteydessa ja tama tulee
kayda ilmi asemakaavan selostuksessa.

Suunnittelualueen keskeiset osat sijoittuvat valtakunnallisesti merkittdvaan Hogforsin ruuk-
kialueeseen. Mainitulla alueella kulttuuriympariston arvot on turvattava. Maankayton tulee
soveltua sen historialliseen kehykseen. Taméan tulee kayda ilmi selostuksesta. Alueen ra-
kennettu kulttuuriympéristo tulee kuvata sellaisella tarkkuudella, jotta sille rakennuksineen
voidaan asettaa riittdvét suojelutavoitteet. Uudisrakentamisen vaikutus kulttuuriymparistoon
tulee selvittaa.
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Liikenneturvallisuuden huomioiminen kaavaratkaisussa on tarkeaa, ja on hyva, etta asema-
kaavalla on tarkoitus parantaa alueen liikenteen turvallisuutta. Asemakaava-alueen lapi
kulkee Valtatie/Pusulantie (seututie 126) Kaava-alueella vayla on osoitettu MRL 83.4 §:n
mukaisesti katualueeksi. Kaupungin kannattaa tehda kadunpitop&étos siitd osuudesta kaa-
va-alueella sijaitsevaa vaylaa, joka on viela hallinnollisesti maantieta. Taman jalkeen kau-
pungilla on oikeus suunnitella ja toteuttaa toimenpiteita katualueella ilman Uudenmaan Ely-
keskuksen lupaa.

Kaavamerkinnogissa ja -maarayksissa seka kaavakartalla ei tule esittda merkintdja maantien
alue (LT-alue) ja ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti, silla merkinnat eivat sisally kaava-
rajaukseen, eika naita asioita siten ratkaista kyseessé olevassa asemakaavassa.

Rakennettavan alueen laajentuessa ja katualueita sisaltdvasséa kaavassa tulee arvioida ra-
kentamisen vaikutukset hulevesien maaraan ja merkitys Karjaanjoen pintavesialueelle.
Maakuntakaavassa ja yleiskaavoissa osoitettu viheryhteystarve tulee huomioida myés
asemakaavassa.

Vastine:

Asemakaavaselostusta on taydennetty ja tarkennettu Ely-keskuksen lausunnon mukaisilla
asioilla. Kulttuuriymparistd6n osoitettu lisdrakentamisen maara jaa kaavaratkaisussa va-
haiseksi ja se on kaavamaarayksin sovitettu ymparistéon. Alueen kulttuuriymparisto- ja
luontoja arvoja on selvitetty lisdd kaavaehdotuksen pohjaksi. Kaavamerkintdja ja niiden si-
saltéa on tarkennettu. Kaavaratkaisun vaikutuksia ja mahdollisuuksia on tdsmennetty.

Karkkilan kaupungin yhdyskuntatekniikan paallikkd Esko Vuolukka viitaten Ely-keskuksen
lausuntoon:

Yhdyskuntatekniikan vastuualue esittaa, etta kaikille tiella liikkujille nykyisen kaltainen han-
kala Y-liittyman tilalle tehtaisiin T-littyma. Tassa ratkaisussa Valtatien luoteissuunnalta Pu-
sulantien littym&an tuleva ajosuunta tulisi varustaa pakollisen pysahtymisen likennemerkil-
1& nro 232. Kulkuvayla Pusulantie — Helsingintie tulee sailyttdmaan liittyman paavaylan sta-
tuksen ja jota luoteissuunnalta Valtatielta tdhan liittymaan tulevat jatkossakin vaistaisivat.

Asemakaava-alueen l&pi kulkeva Valtatie/Pusulantie (seututie 126) nykyinen liittym&alue on
osoitettu MRL 83.4 &:n mukaisesti katualueeksi. Sen jatkeena olevan Pusulantien osalta
kaupungilla on toki mahdollisuus tehda esimerkiksi kadunpitopaatos silta osin kuin littyman
jatkosuunnittelu vaatisi. Aikaisemmin Ely:n kanssa esilla ollut kiertoliittyman ratkaisu jaisi
pois tilanpuutteen ja kustannusten takia. Pakollisella pysahtymiselld varustettu t-
haaraliittyma on turvallinen, kun lahtokohtana on paéliikennevirran suuntautuminen Helsin-
gintie — Pusulantie-suunnissa erityisesti raskaan liikenteen osalta.

Rakennettavan alueen laajentuessa ja katualueita sisaltdvasséa kaavassa on syyta arvioida
rakentamisen vaikutuksia myos hulevesien maaraan. Viheryhteystarve kannattaa huomioi-
da myos yksityiskohtaisemmissa kaavoitusvaiheissa ja viimein toteutussuunnittelussakin,
koska alueen laheisyydessa oleva Karjaanjoen ymparistd on laajemminkin tunnettu moni-
puolinen ja viehattava virkistyspaikka sekéa osin ympéarivuotisessakin kaytossa.

Vastine:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on esitetty tilavaraus t-liittymalle ja myds kiertoliittyma-
vaihtoehtoa on tutkittu kaavamuutoksen yhteydessa Valtatie/Pusulantien nykyiselle liitty-
maalueelle. Kaavaehdotuksessa on huomioitu viheryhteystarpeet Karjaanjoen ymparistos-
sa.

34



17.08.2017 Asemakaavan selostus 205
tark. 05.01.2018 / 16.03.2018

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo:

Maakuntamuseo katsoo, ettd alueen suojeluarvot on paaosin huomioitu kaavaluonnokses-
sa. Kaavaluonnoskartalla suojeltaviksi on osoitettu 14 rakennusta. Kaavaselostukseen tu-
lee vield lisata yksildidympi luettelo suojelumerkinnalla osoitetuista rakennuksista. Suurin
osa suunnittelualueesta kuuluu Hogforsin ruukinalueen valtakunnallisesti merkittdvaan ra-
kennetun kulttuuriympériston alueeseen. Aluerajaus tulee osoittaa myds asemakaavassa
asianmukaisella kaavamerkinnalla maarayksineen.

Vastine:

Kaavaselostusta on taydennetty suojeltujen rakennusten osalta yksiloidyilla teksti- ja kuva-
aineistolla. Nykyisid rakennusten suojelumaarayksia on tarkennettu ja suojelua on laajen-
nettu erityisesti Hogforsin tehdasalueen ymparistdéssd, mm. joen ylittavat sillat.

Uudenmaan liitto:

Asemakaavan tavoite kehittda ja taydennysrakentaa Karkkilan keskusta-aluetta on Uuden-
maan maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on otettu riittavalla tavalla huomioon myo6s alueen kulttuurihistorialli-
set ja maisema-arvot. Uudenmaan maakuntakaavassa alueen lansipuolelle on osoitettu vi-
heryhteystarve myotaillen Karjaanjokilaaksoa. Viheryhteys on osoitettu myds Karkkilan hy-
vaksytyssa keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavassa. Asemakaavan muutokses-
sa viheryhteystarvetta ei ole otettu huomioon. Viheryhteys tulisi osoittaa asemakaavaehdo-
tuksessa ja korjata nailta osin tieto alueen maakuntamerkinndista myods kaavaselostuk-
seen.

Vastine:
Viheryhteys lisatddn asemakaavamuutokseen ja maakuntakaavaa koskeviin tietoihin ko.
asia korjataan.

Rakennusvalvonta:

- Tonttijaon numerointi erilainen kuin kaavaluonnoksessa, tarkistettava ja yhtenaistettava.

- Korttelissa 1 tontilla 10 ja korttelissa 11 tontilla 13 talousrakennuksen kerroslukua ei ole
maadritelty, olisi aiheellista.

- Korttelissa 5 tontin 12 talouusrakennuksen rakennusoikeus? Kyseinen talousrakennuksen
rakennusala rajassa kiinni, tuo ongelmia paitsi palo-osastointeihin myds vaatisi rakennus-
rasitteen perustamista tonttien valille. Tonttien rajauksen muutos LPA-alueen suuntaan
helpottaisi parkkialueen toteuttamista, nykyinen talousrakennus alempana kuin LPA.

- Tontin K5T11 eli LPA-alue 5/6: voisiko liittda osaksi tonttia 6 ja merkita pysakdintialueeksi:
nyt esitetty versio, jossa LPA muodostaisi sitovalla tonttijaolla tontin 11 po yhteisomistuk-
sessa, aiheuttanee hankaluuksia jatkossa; huomioitava myos kulkuoikeudet takana oleville
tonteille.

- LPA (5/11) tontin numero?

- katu ei voi olla tontin sisalld; kyseessa on tontin sisainen liikennealue, ei katu, osoitetta ei
voi antaa sen mukaan, ei voi nimeté kaduksi.

- kadun jatkaminen Valtatie-nimisend uusittavasta risteyksesta kaupungintalolle p&in ei ole
jarkevaa, selkeampaa on antaa sille patkalle taysin oma nimi risteyksen tulevasta muodos-
ta rippumatta.

- harkittava kaupungintalon ja koko korttelin osoitejarjestelman muuttamista.

Kaupunginvaltuusto paéatti (kokous 7.5.2018) hyvaksya kaupunginhallituksen tekeman eh-
dotuksen muilta osin, mutta Valtatien nimi ja sijainti sailyteta&n ennallaan.
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Vastine:
Esitetyt puutteet ja korjausehdotukset on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole ollut huomautettavaa asemakaavaluonnok-
sesta.

Karkkilan luonnonsuojeluyhdistys r.y:

Asemakaavan muutos, kortteli 2, vaarantaa uhanalaisen liito-oravan elinympariston Mylly-
puistossa. Uuden asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen muodostumisen joh-
dosta Myllypuiston itdpuoleinen osa kaventuu. Suunnitellussa laajuudessaan kortteli 2 ulot-
tuu liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikoille. Biologi Hannu Tammelin on kartoittanut
vuonna 2011 liito-oravien elinymparistdja Karkkilassa. Liito-oravakartoituksen mukaan
Karkkilassa on useita liito-oravien lisaantymis- ja levehdyspaikkoja mm. Myllypuistossa
korttelialueen 2 valittoméassa laheisyydessa. Edellytdmme, ettd Valtatien asemakaavamuu-
toksen luonnosta muutetaan siten, etta liito-oravien elinymparistot sailyvat. Kortteli 2 osalta
luovutaan kerrostalon ja pysakointipaikkojen rakentamisesta. Tama tarkoittaa myos sita, et-
ta kallista ja laajoja maansiirtoja vaativaa uutta kevyen liikenteen vaylaa ei ole tarvetta ra-
kentaa jyrkan rinteen paalle. Toteamme, ettd kaavamuutoksen vaikutuksia alueen luonto-
arvoille ei ole selvitetty riittavasti. Tarkempaa selvitysta edellyttavat niin uhanalaiset liito-
oravien suojelun tarve kuin myds alueen muut luontoarvot. Esitimme luontovaikutusten ar-
vioinnin kaynnistamisté alueen luontoselvityksella.

Vastine:

Liito-oravien esiintymista Myllypuiston alueella on tutkittu kevat-talvella 2017.Selvityksessa
on tutkittu liito-oravien reviirialueita ja reitteja. Kaavaehdotuksessa on maarayksin ja kartta-
rajauksin esitetty liito-orava-alue. Karjaanjoen ympariston ja liito-oravien reviirialueen sailyt-
tamiseksi kaavassa on annettu tarpeelliset suojeluméaaraykset. Rakentamisen maaraa on
supistettu ja pyritty mahdollistamaan vain ympadristén mittakaavaan sopivaa rakentamista.
Tontin kokoa, rakennusten sijaintia ja kevyen liikenteen reitti& on tutkittu niin, etta alueelle
ei tarvitse toteuttaa tarpeettomia leikkauksia ja tayttdja.

Heikki Kujanpaa:

Vastustan Valtatien ja Takkointien viimeisintd kaavaluonnosta koskien kerrostalon raken-
tamista osoitteeseen Valtatie 18. Kolmikerroksinen 1500 nelidinen kerrostalo turmelisi tay-
sin viimeisen laajan vanhan kauppalan aikaisen rakennusympaéristén. Moderni kerrostalo
olisi maamerkki, joka olisi esimerkki sekavasta rakentamisesta, ei ekologisesta puutarha-
kaupungista. — millainen yhteinen Karkkilamme toivoo olevansa. Uuteen kerrostalotonttiin
lohkaistaisiin puolet lisda Myllypuistosta. Yleisesti kaytetty reitti puistoon kulkee nykyista
kevyen liikenteen vaylaa, uuden kaavan kerrostalotontin lapi. Kerrostalo ja sen parkkipaikka
Mmuuttaisivat puiston paasisdaankaynnin esteettisen nakyman pysyvasti. Mielestani kaupun-
gin strategian menestystekijoiksi laskettavat "ymparistdarvojen huomioon ottaminen” ja
"my0nteisen kaupunkikuvan lisddminen” ei voi tarkoittaa sita, ettéa Karkkilassa rakennetaan
kerrostalo tdh&n suojeltuun ymparistdéon. Jos vanha kunnantalo on pakko siirtaa, eiko sita
voida tuoda ko. tyhjalle tontille museoksi tai jarjestojen taloksi? Vanhana rakennuksena se
sopisi paikkaan paremmin kuin moderni talo.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa on esitetty huomattavasti vahemman rakentamista Valtatie 18 kohdal-
la olevalle tontille eli alle puolet kaavaluonnoksessa esitetystd. Kaavaehdotuksen mukaan

36



17.08.2017 Asemakaavan selostus 205
tark. 05.01.2018 / 16.03.2018

tontille voi rakentaa kaksi enintaan 350 k-m? kokoista asuinrakennusta. Uudisrakennusten
massaa ja muotoa maariteltdessa on ehdotuksen maarayksissa huomioitu alueen nykyisten
rakennusten mittakaava. Rakennusalat ja pysékdintipaikka on sijoitettu maastoltaan loivasti
eteldan viettdvalle suhteellisen tasaiselle alueelle. N&ain valtytaan merkittaviltd maataytoilta
alueella.

Timo Valkas:

Nyt uudessa luonnoksessa on Valtatien risteyksen kaakkoispuolen tontille sijoitettu kolmi-

kerroksinen 1500 m2 asuinrakennus massiivisine autopaikkoineen aivan kolmen sr-1 —

merkittyjen suojelurakennusten rajanaapuriksi ja osin jokiuoman puistoalueelle.

1. Tallaisena kaavaehdotus ei ole lainmukainen (117 § 1mom.). Kaavamuutoksen luon-
nokseen liitetty valokuva-aineisto on taltd osin harhaanjohtava, silla Valtatien risteyksen
miljoon kokonaisilme ei selvid esilla olevasta materiaalista. kyseisen tontin rajanaapu-
reista vain yksi sr-1 rakennus on kuvattu ja senkin julkisivusta nakyy vain puolet.

2. Tamén kaavan luonnoksen massiivisen uudisrakennuksen ja sen pysakéintiratkaisun
tonttitarpeen seurauksena myoés voimassa olevan kaavan kiertoliittyma on typistetty lii-
kenneturvallisuuden kannalta vaarallisempaan T-liittymaratkaisuun (kyseessé on oike-
ammin kanavoitu Y-liittyma). Esilla olevan asemakaavamuutoksen luonnoksen viittee-
seen "tavallisesta T-risteyksesta” ei |0ydy perusteita esilla olevasta kaavamateriaalista.
Turvallisemman kiertoliittyméaratkaisun tarkeys liittyy vahvasti tulevaisuudessa synty-
vaan likennemdaarien huomattavaan kasvuun tassa risteyksessa. Uuden yhdysvaylan
avaaminen Valtatieltd Turuntielle selkeyttdd huomattavasti Karkkilan keskustan lapiajo-
likennetta. ja samalla kasvattaa Valtatien risteyksen liikennemé&arid. Osayleiskaavassa
oleva eteléainen liittyma tulee aikanaan omalta osaltaan myos lisadmaan merkittavasti
taman kyseisen risteyksen likennemaaria.

Vastine:

Kyseisen tontin suunnitelmaa on muutettu ja kaavaehdotuksessa on esitetty huomattavasti
vahemman rakentamista Valtatie 18 kohdalla olevalle tontille eli alle puolet kaavaluonnok-
sessa esitetysta. Kaavaehdotuksen mukaan tontille voi rakentaa kaksi enintaan 350 k-m?
kokoista asuinrakennusta. Uudisrakennusten massaa ja muotoa maariteltdessa on ehdo-
tuksen maarayksissa huomioitu alueen nykyisten rakennusten mittakaava. Rakennusalat ja
pyséakdintipaikka on sijoitettu maastoltaan loivasti eteldéan viettavalle suhteellisen tasaiselle
alueelle. Nain valtytaan merkittavilta maataytoilta alueella.

Kyseiselle littymaalueelle on laadittu suunnitelmat t-liittymalle ja kiertoliittymalle. Molem-
missa ratkaisuissa on omat hyvat ja huonot puolensa. Kiertoliittymaratkaisu vaatii enem-
man tilaa ja on hieman kalliimpi vaihtoehto, mutta on liittymaratkaisuna joustavampi kuin t-
littyma. Pakollisella pysahtymisella varustettu t-haaraliittyméa on turvallinen, kun lahtékoh-
tana on paaliikennevirran suuntautuminen Helsingintie — Pusulantie-suunnissa erityisesti
raskaan liikenteen osalta. Lopullinen liittymé&ratkaisu valitaan kaavaehdotusvaiheessa.

Terje ja Risto Laakso:

Suunnitteilla oleva asemakaava on Valtatien ja Pusulantien risteykseen suunnitellun kerros-
talon osalta epdonnistunut. Kyseinen tontti tulisi sailyttdd puistoalueena. Vaihtoehtoisesti
siihen voisi tehd& parkkipaikan. Talla hetkella Yhteiskoulun Huhdintien osa Valtatien puolel-
la on iltaisin "ylikuormitettu”. Tama on seurausta Yhteiskoulun remontin yhteydessa tehdys-
té epaonnistuneesta piharatkaisusta. Mahdollinen kerrostalo rikkoisi korttelin kokonaisku-
van todella raikeasti. T-risteyksen tilalle pitaisi rakentaa jo suunniteltu kiertoliittyma liiken-
teen turvallisuuden ja sujuvuuden vuoksi. Suunnitellun kerrostalon pihalle likennginti tulisi
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my@s aiheuttamaan ongelmia liikenteelle. Yhten&isen kaupunkikuvan vuoksi tulee kerrosta-
lot rakentaa samalle alueelle ja pientalot taas omalle alueelleen.

Vastine:

Kyseisen tontin suunnitelmaa on muutettu ja kaavaehdotuksessa on esitetty huomattavasti
vahemman rakentamista Valtatie 18 kohdalla olevalle tontille eli noin puolet kaavaluonnok-
sessa esitetysta. Koulun kaavallinen pysakointipaikkojen tarve olisi 43 autopaikkaa. Koulun
tontilta sellaista maaraa ei pystyta osoittamaan. Yleinen pysakadintialue on osoitettu Koulu-
kujaa vastapaata, johon voi sijoittua noin 25 henkildautoa. Toinen pysakdintialue on osoitet-
tu Takkointien varrelle. Naita alueita voi hyddyntaa tarvittaessa. Uuden tontin tonttiliittyméan
paikka ei ole paras mahdollinen ja siksi siihen tulee kiinnittda huomiota, kun alueen katu- ja
littymaratkaisuja suunnitellaan, oli kyseessa t-liittyma tai kiertoliittyma. Yhtena vaihtona
kiertoliittymaratkaisussa on, etté kyseiseen kohtaan ei toteuteta tonttia vaan sdilytettaan
puistoalueena. Lopullinen liittymaratkaisu ja mahdollisen tontin sijoittaminen em. alueelle
valitaan kaavaehdotusvaiheessa.

As. Oy Karkkilan Anttilanpiha 4:

Asemakaavan muutoksessa ollaan muuttamassa Valtatien ja Pusulantien risteysta T-
risteykseksi. Hyva néin, koska liioitellen voi sanoa, ettd mika tahansa muutos siina risteyk-
sessa tekee siita turvallisemman. Onko risteyksesta tulossa ajo-oikeudellisesti tasa-
arvoinen vain onko jollakin suunnalle tulossa etu-ajo-oikeus? Toivomme tietysti, etta liilken-
nejarjestelyt tukisivat mahdollisimman alhaista nopeutta Koulukujan ja Valtatien risteykses-
sa.

Vastine:

Mikali Pusulantien ja Valtatien risteykseen toteutetaan t-littyma, on etuajo-oikeus jatkossa
Pusulantien ja Helsingintien suunnista ajavilla, muilla kaduilla on vaistamisvelvollisuus. Ris-
teysalue kanavoidaan keskisaarekkeilla, joilla on ajonopeutta hillitseva vaikutus.

Elenia Oy:

Elenia Oy pyytaa lausunnossaan varaamaan kaava-alueelle ET-alueen nykyista Valtatie
108331 puistomuuntamia varten. Lisaksi Elenia pyytaa varaamaan yhden uuden puisto-
muuntamopaikan Valtatien eteldpuoliselta Myllypuiston alueelta.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu puistomuuntamon rakennusala (va) nykyiselle puis-
tomuuntamolle korttelin 5 tontille 15 (opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eelta, YO). Uusi puistomuuntamon paikka on osoitettu rakennusalalla (va) Pusulantien var-
resta kortteli 11 tontilta 4 (julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueelta., YL).

Kadunpidon yhteistydkokous pidettiin Ely-keskuksen edustajien kanssa 25.1.2017.
Kaupungin suunnitelmissa on parantaa Valtatien ja Pusulantien risteysta. Pusulantien osal-
ta kaupungilla on suunnitteilla kanavoida ja toteuttaa Valtatien ja Pusulantien risteyksen lii-
kennejarjestelyt uusiksi. Kokouksessa sovittiin, ettd Pusulantie muuttuu kadunpitopaatok-
sella tarvittavalta laajuudeltaan kaduksi vélilla Karjaanjoen silta - Valtatien ja Pusulantien
risteys.
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Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta saatu palaute:

Takkoin-, Valta- ja Pusulantien [&hiymparistod koskeva asemakaava- ja sen muutosehdo-
tus on ollut ndhtavilla 18.10 — 27.11 valisen ajan. Kaavasta on annettu 3 lausuntoa ja 11
muistutusta. Annettujen lausuntojen ja muistutusten lyhennelmaét ja niihin laaditut vastineet
seka alkuperaiset lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet ovat liitteessa 7.

Annettujen lausuntojen ja muistutusten seka osallisten tapaamisten perusteella on asema-
kaavaa ja sen muutosehdotusta tdydennetty tai muutettu seuraavasti:

e Suojelumerkinté on lisatty korttelin kuusi tontille 1 sijaitsevalle 1950-luvun kerrostalolle, joka
on Turuntie varrella.

o Rakennusoikeuksia ja kerroslukuja on tdsmennetty korttelissa 6.

o Korttelin 5 tontille 12 on osoitettu uusi talousrakennuksen paikka ja sille rakennusoikeutta
60 k-m2.

o Korttelin 11 tontille 5 on osoitettu tontille ajoyhteys viereisen LP-alueen kautta. Tontin ta-
lousrakennuksen paikkaa on muutettu ja rakennusoikeutta nostettu 40 k-m? 65 k-mZ:iin.

o Korttelin 11 tontille 9 on osoitettu pysakointialue lounaiskulmaan ja ajoyhteys ko. alueelle
viereisen tontin kautta.

e Korttelin 5 tontin 2001 kerrosluku nostettu kahdesta kolmeen.
¢ Maakuntamuseo on korvattu sanalla museoviranomainen.

e Keskuspuiston nykyisten ominaispiirteiden sailyttamista varten on tdsmennetty kayttétarkoi-
tuksen selitysta.

o Kortteliin 6 ja korttelin 5 AL-3 tonteille on lisatty maarays: "Kellaritilat, joissa on olemassa
oleva rakennuksen sisapuolinen yhteys liiketiloihin, saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mu-
kaisia liike- ja tyétiloja kerrosalan estédmétta.”

e Korttelin 1 tontille 14 (uudisrakentamiseen tarkoitettu tontti) on lisatty seuraavat maarayk-
set: "Asuinrakennuksen harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintaan 10,8 metria.” ja
"Uudisrakennusten sopeuttamisessa

Kohdan 4.5 viimeisesséa kappaleessa on kerrottu kaavan hyvaksymiskasittelyssa tehdyista
muutamista muutoksista.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen tavoitteena on huomioida alueen kulttuurihistorial-
liset arvot mm. arvokkaiden rakennusten sailyminen ja Karjaanjoen pohjoispuolisen varren
luontoarvojen sailyminen. Toisena tavoitteena on mahdollistaa ympéaristoén sopivaa pieni-
muotoista taydennysrakentamista Valtatien ja Pusulantien kulmauksen kaakkoispuolelle.
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Kolmantena tavoitteena on osoittaa riittdvat tilavaraukset Pusulantien ja Valtatien risteys-
alueelle sekd huomioida asuin-, liike- ja koulutoimintojen pyséakdintijarjestelyt. Kokonaisuu-
tena on tarve uudistaa ja selkeyttda ko. alueen nykyista asemakaavaa.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutoksen luonnosta varten on suunnittelun alkuvaiheessa laadittu vaihto-
ehtoja, jotka eroavat toisistaan mm. taydennysrakentamisen laajuuden, liikenne- ja pysa-
kointijarjestelyjen seka viheralueiden suhteen. vuoden 2007 vaihtoehdoissa suunnittelualu-
eelle ehdotettiin merkittaa lisdrakentamista. Alueen eteldosiin Valurinkadun varteen mm.
kerrostalorakentamista joko pitkéné lamellikerrostalona tai kolmena pistetalona. Anttilan ja
koulunkorttelia on téaydennetty eri kokoisilla uudisnappuloilla nykyisten rakennusten vélei-
hin. Tarvittavia autopaikkoja suunnitelmassa ei ole osoitettu, kuin muutamissa kohdin.

Kuva 41. Kuva 42.

Havainnekuvissa 41 ja 42 on osoitettu varsin runsaasti uutta rakentamista. Taydennysrakentamista
sijoittuu erityisesti Karjaanjoen varteen, sen pohjoispuolelle. Sinne on osoitettu suurimmat massat
kerrostalorakentamiselle, joko pistetaloinen tai lamellikerrostalon muodossa.

Vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa uudisrakentamisen maaraa oli vahennetty. Uutta
rakentamista on esitetty edelleen Pusulantien ja Valtatien kaakkoispuolelle, jonne on sijoi-
tettu tontti kolmikerroksiselle kerrostalolle. Taydennysrakentamista, lahinn& nykyisen talon
laajentamista, on esitetty korttelin 5 tontille 9, jossa on suojeltu 21/2-kerroksinen asuin- ja
likerakennus. Kaavaluonnos antaa mahdollisuuden laajentaa jatkaen nykyista rakennusta
pohjoisen suuntaan. Nykyista paivakotia on mahdollista laajentaa tontin etelapuolella. Lii-
kenteellisesti kaavasta on poistettu Pusulantien ja Valtatien liittymasta kiertoliittymé&varaus.
Muilta osin kaavassa on pyritty selkeyttamaan kaavakarttaa ja sen maarayksia.
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Kuva 43. Kuva 44.

Kuvassa 43 on havainnekuva asemakaavaluonnoksesta. Taydennysrakentaminen sijoittuu oranssin
varisten alueiden sisapuolelle. Merkittavin lisarakentaminen Pusulantien ja Valtatien kulmaan, johon
on osoitettu isokokoinen kerrostalo. Kuvassa 44 on asemakaavan muutosluonnos vuodelta 2014.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelualuetta on uudelleen tutkittu syksylla 2016. Runsaasta lisarakentamisesta oli jo
luovuttu ennen 2014 laadittua asemakaavaluonnosta. Uudisrakentamista koskevan tarkas-
telun kohteena on edelleen vanha rakennuspaikka Pusulatien ja Valtatien kulmassa Mylly-
puiston pohjoispuolella. Lahtokohdaksi on otettu uudisrakentamiskohteen lahiymparistossa
oleva varsin pienimittakaavainen rakentaminen. Ajatuksena on ottaa rakentamisen mitta-
suhteet saman korttelin rakennuksista, joissa useimmissa korostuu kattopinta-alan suhde
muuhun julkisivuun. Lahes kaikissa korttelin taloissa on jonkinlaisia kattolyhtyja.

Kuvassa 45 on nykyinen talokanta Valtatieltéd katsottuna kortteli 1 rakennuksiin. Kuvassa ei ole huo-
mioitu Valtatien korkeuseroja. Korkeimmalla kohdalla on toinen talo vasemmalta. Se on korttelin ta-
loista korkein ja massaltaan suurin. Oikeassa reunassa on asemakaavaehdotuksen mahdollistama
ratkaisu. Valtatien varren rakennuksissa, muutamaa taloa lukuun ottamatta, korostuu katon suureh-
ko pinta-ala suhteessa muuhun julkisivuun. Liséksi jokaisessa rakennuksessa on, yhta lukuun otta-
matta, vaihteleva maara erikoisia ja muotoisia kattolyhtyja.
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Kuva 46. Kuva 47.

Kuvassa 46 nakyy uudisrakentamiselle tarkoitetun alueen nykyinen varsin reheva mutta villi kasvilli-
suus. Alueen keskivaiheilla, kasvillisuuden seassa, on jaljella aiemmin sijainneen rakennuksen beto-
ninen sokkeli. Uudisrakentaminen keskittyisi kadun varteen. Kuvassa 47 nakyy tulevan tontin ulko-
puolelle jaava etelapuolinen alue, jossa maanpinta voimakkaasti laskee kohti Karjaanjokea. Taman
lisdksi Pusulantie laskee reippaasti Valtatieltéa kohti Karjaanjoen siltaa. Korkeuserojen vuoksi raken-
nuksia tai pysakdointipaikkaa ei ole syyta sijoittaa kovin alas Pusulantien suuntaan, koska silloin jou-
dutaan muokkaamaan nykyista maanpintaa runsailla taytoilla.

Pusulantien ja Valtatien kulmaan on laadittu kaksi vaihtoehtoa tadydennysrakentamiseksi
em. periaatteita noudattaen. Toinen vaihtoehdoista kasittdd kaksiasuinrakennusta ja toinen
kolme rakennusta. Ensimmaisessa vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 800 ja toisessa 1
200 k-m?. Maanpinnan korkovaihteluista johtuen pysékointipaikat on hyva sijoittaa tontin
kaakkoiskulmaan, joka on suhteellisen tasaista. Korkeuserot kasvavat tontin pohjoispaa-
dysta kohti eteldosaa. Liséksi nykyisen kevyen liikenteen vaylan etelapuolella on melko sy-
va painanne kohti kaakkoa. Maaston korkeuserojen vuoksi kaavaehdotuksen pohjaksi on
valikoitunut vaihtoehto, jossa on kaksi pienimuotoista asuinrakennusta. Liséksi rakennusoi-
keuden maara on laskettu 700 k-m?2.

asuntojen jakauma:
1as,32m2
5as: 58 m2
6 as: 58 m2(100)

Kuvassa 48. Kuva 49.

Kuvassa 48 on esitetty kaavaehdotuksen pohjana oleva suunnitelma, jonka mukaan Pusulantien
varteen olisi mahdollista rakentaa kaksi pienimuotoista kerrostaloa. Kuvassa 49 on esitetty tiiviimpi ja
tehokkaampi vaihtoehto, jossa kadun varteen on sijoitettu kolme pienkerrostaloa. Vaihtoehdon on-
gelmaksi muodostuu tontin etelélaita, jonka maasto laskee tien ja puiston suuntaan jyrkasti, jolloin
toteutus vaatisi runsaasti nykyisen maanpinnan muokkaamista. Lisaksi kolme lahella toisiaan olevaa
taloa on valjasti rakennetulla risteysalueella vieras ratkaisu.
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Omana tarkeana kokonaisuutena on huomioida valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympéris-
t6, johon kuuluu koko kaavamuutosalue. Kaavamuutosalueella on 16 suojeltua rakennusta.
Takkointien varrelle sijoittuva 1950-luvulla rakennettu ns. virkailjanasunto on sailynyt ulko-
asultaan hyvin alkuperéisen&a. Rakennus on melko iso ja sen monet yksityiskohdat, mm.
parveke ja vaakalaudoitus, tuovat hyvin esiin 50-luvun rakentamisen piirteitd. Vastaavalai-
sia rakennuksia ei ole Karkkilassa montaa. Asemakaavassa ei ole osoitettu rakennukselle
suojelumerkintad, koska talon kunto on osoittautunut erittain huonoksi. Sisapihan pitkan-
mallinen navetta, nykyinen toimistorakennus, on kokenut monia muutoksia, mutta se kuuluu
oleellisesti pihapiiriin. Toisen tyyppinen tai mallinen uudisrakentaminen ei kyseille paikalle
sovellu. Mikali em. kaksi rakennusta puretaan, tulisi uudisrakentamisen olla ymparistoon
sopivaa pienipiirteista rakentamista, silla muut suojellut talot, mm. Anttilan talo ja Lihantar-
kastamo tarvitsevat riittavasti tilaa ymparilleen. Muutosalueen lahiymparistéssa on monia
muitakin suojeltuja rakennuksia (kuva 2), jotka liittyvéat kaupunkikuvallisesti kaavamuutos-
alueen rakennuksiin.

Hogforsin tehdasalueen rakennukset ovat jo aiemmin paaosin suojeltu. Kaavamuutoksessa
tehdasalueen ymparistosta on nostettu esiin Karjaanjoen ylittavat sillat ja sen tukirakenteet,
jotka ovat kaavamaarayksissa huomioitu erillisella maarayksella. Ne ovat tarkea osa ny-
kyista sailytettdvaa ymparistod. Tarkeaa on myods Karjaanjoen varren vehrea maiseman
sailyttdminen ja ulkoilureittien osoittaminen Karjaanjoen ymparistossa. Myllypuistossa on li-
séksi todettu olevan liito-oravia, joiden elinpiiri ja likkumismahdollisuudet on huomioitu kaa-
vaehdotuksessa kaavamaarayksin.

Valtatien ja Pusulantien risteysaluetta on rajattu niin, etta kiertoliittym&mahdollisuus on
poistettu ja ko. alueen jarjestelyt suunnitellaan kuvassa 32 esitetylla tavalla. Risteysalueen
lahella olevat katu- ja tonttiliittymat vaativat tarkempaa suunnittelua, kun katujarjestelyjen
muutokset tulevat ajankohtaisiksi. Kaavamuutosta koskevaa aluetta on laajennettu Tak-
kointiella Turuntie ja Valtatien véalisella osuudella. Takkointien lansipuolelle on kaavassa
esitetty pysakointialuetta, jota voi kayttaa lahialueen korttelit, |ahinnd 5 ja 6. Naissa kortte-
leissa on pysékdintiongelmia johtuen pysékdintipaikkojen vahyydesta. Myods Valtatien ete-
l&puolelle, Koulukujaa vastapaata on osoitettu yleinen pyséakdintipaikka noin 25 autolle.

Kaava-alueen laajentaminen alkuvuodesta 2017

Asemakaavan muutosalueen rajaus on muuttunut prosessin eri vaiheessa runsaasti. Pie-
nimmillaén kaava-alueen rajaus oli vuoden 2007 asemakaavan muutosluonnoksessa, joil-
loin se sisalsi vain muutaman korttelin. Kevaalla 2017 kaava-alueen rajausta laajennettiin
koskevaan korttelia 6 ja Keskuspuiston aluetta seka korttelin 5 sitd osaa, joka aiemmin oli
jadényt muutosalueen ulkopuolelle. Kortteli 6 on kaavamuutoksessa mukana lahinna pysa-
kéinnin takia, silla Takkointien varteen on osoitettu korttelin pysakointi varten LPA-alue.
Keskuspuistossa on nykyisin noin 30 k-m? suuruinen grillikioski, joka sisaltaa tayskellarin.
Keskuspuistoon ei ole aiemmin osoitettu rakennusoikeutta ja kyseinen grilli on toiminut
puistossa poikkeamisluvalla. Kaavamuutoksen yhteydessa puistoon osoitetaan grillille ra-
kennusoikeutta, jota kaavassa on osoitettu yhteensa 50 k-m?. Kyseinen rakennusoikeuden
maara mahdollistaa grillirakennukseen pienen laajennuksen ja sen nykyaikaistamisen.
Korttelin 5 itdosan tontit on otettu mukaan kaavamuutokseen vain kaavakokonaisuuden
vuoksi. Kortteleiden 5 ja 6 kaavamaarayksia on ajanmukaistettu ja tasmennetty vahaisilta
osin.

Asemakaavaehdotuksen aluerajausta on laajettu my6s Karjaanjoen ymparistdssa eheam-
man kokonaisuuden saamiseksi. Kaavaan on otettu mukaan Karjaanjoen vesialue kokonai-
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suudessaan koko kaava-alueen leveydeltd. Pusulantien lansipuolelta rajauksen siséalla on
Myllypuisto aina Karjaanjoelle saakka. Nailla laajennusalueilla ymparistbarvot, kuten liito-
oravien asuinalue, on huomioitu.

Asemakaava-alueen rajaus on kuitenkin I&helld alkuperaisté aluerajausta. Edella mainittu
Myllypuiston alue ja lyhyt osuus Helsingintiesta on uutta kaava-aluetta, jota ei ole ollut
aiemmin mukana kaavamuutosprosessissa. Lisayksia voidaan pitaa vaikutuksiltaan vahai-
Sina.

Pusulantien ja Valtatien liittyméaratkaisujen vertailu

Kaupunginhallituksen (kokous 27.3.2017) esityksesta Tehtaankadun (Valtatien) ja Pusulan-
tien risteysaluetta on tutkittu uudelleen kahden vaihtoehdon kautta eli t-littymé&na ja kierto-
littymana. T-littyma tarkoittaa Pusulantien liikenteen etuajo-oikeutta Helsingintien suun-
taan, jolloin likenne on sujuvaa molempiin suuntiin. Tehtaankatu liittyy ko. risteykseen t-
littyméana. Risteykseen toteutetaan tarpeelliset kaistavaraukset kanavointeineen ja keski-
saarekkeineen liikenteen ohjaamiseksi ja liikenneturvallisuuden takaamiseksi. Ratkaisussa
katualueeksi riittd& nykyiset tilavaraukset. Kiertoliittymaratkaisu vaatii tilaa nykyista katualu-
etta enemman, mika pienentda kaakkoisosan tontin kokoa ja vie palan korttelin 11 tontin 5
koilliskulmasta. Kiertoliittyma& mahdollistaa sujuvan liikkennéinnin tasapuolisesti jokaisen ka-
dun suunnasta risteysalueella. Pusulantien kaltevuudesta johtuen raskaalle liikenteelle
saattaa syntya ongelmia liukkaalla talvikelilla, jos Pusulantien suunnasta tulevat rekat jou-
tuvat pysahtymaan kiertoliittymaan. Molemmissa ratkaisuissa nykyisia liittymi& joudutaan
jasentamaan. Kustannuksiltaan kiertoliittymaratkaisu on vahan kalliimpi, koska sen toteut-
taminen vaatii enemman rakentamista, mutta suurin ero on uuden rakennuspaikan ratkai-
sussa. T-liittyma& mahdollistaa isomman ja asuinrakentamisen kannalta paremman muotoi-
sen tontin muodostamisen risteysalueen kaakkoispuolelle. Kolmantena vaihtoehtona onkin
esitetty kiertoliittymaratkaisua, jossa ko. kaakkoiskulma jatetaan nykyiseen tilaan eli luon-
nontilaiseksi alueeksi. Liittymaratkaisuvaihtoehdot on esitetty liitteessa 7.

Muutokset kaavaehdokseen hyvéaksymiskasittelyssa (hallituksen kokous 12.3.2018)

Kaupunginhallitus on tehnyt p&atoksen kokouksessaan 12.3.2018, jossa kaavaehdotukses-
sa esitetty uusi kadunnimi, Tehtaankatu (nykyinen Valtatie), muutetaan Hogforsinkaduksi.
Samassa kokouksessa on tehty paatds, jossa korttelin 6 tontin 3 (Takkointie 7) rakennusoi-
keus nostetaan voimassa olevan kaavan tasolle ja kerrosluvuksi muutetaan kolme.

Kaupunginvaltuusto paatti (kokous 7.5.2018) hyvaksya kaupunginhallituksen tekeman eh-
dotuksen muilta osin, mutta Valtatien nimi ja sijainti sailyteta&n ennallaan.

Kadunnimen muutos on alueen luonteenmukainen ratkaisu. Uusi kadunnimi kuvastaa hyvin
tehdasalueen historiaa. Rakennusoikeuden nostaminen korttelin 6 tontilla 3 voimassa ole-
van kaavan tasolle ja kerrosluvun muutos kolmoseksi mahdollistavat nykyisen kerrostalon
korottamisen kerroksen verran. Kerrostalon rakennusalalle osoitettua rakennusoikeutta ei
ole kuitenkaan mahdollista kayttaa kokonaisuudessaan. Koko rakennusoikeuden kaytt6
vaatisi ko. rakennukseen yhté lisdkerrosta eli kerrostalon korottamista nelikerroksiseksi.
Rakennuksen korottamisesta huolimatta ongelmaksi voi muodostua pihatoimintojen sijoit-
taminen.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Hégforsin ruukinaluee-
seen, misté syysta kaavan luonne on enimmékseen sailyttava. Kaavaehdotus sisaltaa vain
yhden uuden tontin ja muiden tonttien osalta kaavassa ei esitetd merkittavaa uutta tayden-
nysrakentamista. Muu tdydennysrakentaminen on lahinna pienempien talous- tai varasto-
rakennusten ja yhteiskayttoisten tilojen rakentamista. Alueella on jonkin verran kayttama-
tonta rakennusoikeutta, joka on mahdollista kayttaa arvokas ymparistd huomioiden. Kaava
noudattelee siis kaupungin nykyista rakennetta korttelialueineen ja katuverkkoineen.

Mitoitus

Asemakaava-alueen muutospinta-ala on noin 16,5 hehtaaria. Alueesta asuinkorttelia on 2,9
hehtaaria. Toimitilarakennusten korttelialuetta on noin 5,9 hehtaaria ja opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta on noin 1,85 hehtaaria. Katualuetta on 2,2 hehtaaria ja
pysakdintialuetta (LP ja LPA) 0,4 hehtaaria. Virkistysaluetta 2,2 hehtaaria ja vesialuetta |&-
hes hehtaarin verran. Uutta asemakaava-aluetta on osa Karjaanjoen vesialueesta, jota on
0,67 hehtaaria.

Rakennusoikeutta kaavan muutosalueella on noin 65 250 k-m2. Sen kokonaismaara laskee
(noin 850 k-m2), koska todellisia kaytettyja kerrosaloja on tutkittu kaavaa varten. Voimassa
olevassa kaavassa osa rakennusoikeuksien maarasta perustuu tehokkuuslukuihin, erityi-
sesti toimitilarakennusten ja opetustoimintaan tarkoitetuilla korttelialueilla, joissa kaytetty
kerrosala on suuri. Nailla korttelialueilla on nyt kerrosalat osoitettu lukumaarind. Kaava-
alueeseen sisaltyvan Hogforsin tehdasalueen rakennusten osalta rakennusoikeuden maara
laskee noin 2 850 k-m?2. Tasta huolimatta kaupungintalon rakennuskompleksissa, Yla- ja
Alaemalissa on ns. ylimaaraista rakennusoikeutta (yhteensa noin 5 000 k-m?), jota voi hyo-
dyntdd mm. korkeiden tilojen jakamiseen eri kerroksiin tai muuttamalla olemassa olevia tilo-
ja, esim. ullakkotiloja, paakayttétarkoituksen mukaisiksi tiloiksi.

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu uudelle asuinrakennusten korttelialueelle (A-2), kortteli
1 tontti 13, 700 k-m? asumiseen (lisaksi yhteistiloille 100 k-m?). Nykyisen koulun kolme eril-
listd tonttia on yhdistetty ja rakennusoikeutta on osoitettu lisda jokaiselle rakennusalalle yh-
teensa kaikkiaan noin 1 200 k-m?. Liséksi uutta rakennusoikeutta on osoitettu 550 k-m?
yleisten rakennusten korttelialueelle (YL) nykyisen rakennuksen mahdollista laajennusta
varten. Talousrakennuksia varten on osoitettu joillekin asuinrakennusten tonteille vahaisia
madarid uutta rakennusoikeutta.

Tehdasalueella on mahdollista lisatd asumista korttelien kayttotarkoitusten valjyydesta joh-
tuen merkittavasti. Tama kuitenkin merkitsee nykyisten rakennusten kayttotarkoitusten
muuttamista ja varsin suuria muutoksia myos rakennusten sisatiloihin. Mahdollisten asunto-
jen toteuttamisessa tulee huomioida se, etté ne toteutetaan nykyisten julkisivujen ehdoilla.
Tehdasalueen autopaikkanormit ovat ennallaan.
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5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Karkkilan kaupunginvaltuuston ja lautakuntatason yhtena toiminnallisena tavoitteena on
ekologinen, kasvava puutarhakaupunki ja tiivis kaupunkirakenne, jolloin olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta tiivistetdan ja kaavoitetaan uusia tontteja kaupungin omistamille
maille, jotka sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varrella. Asuinrakentaminen liitetdan ole-
massa oleviin palveluihin ja kunnallistekniikan verkostoon.

Kulttuuriympéristén arvot on pyritty huomioimaan kaavassa aiempaa tarkemmin tarkenta-
malla kaavamaarayksia ja rajaamalla uudisrakentamisen mahdollisuuksia. Lisarakentamis-
ta voi toteuttaa myds suojeltujen rakennusten sisapuolella tehtavilla muutoksilla huomioiden
kuitenkin rakennusten sisapuoliset rakennustaiteelliset arvot. Kaavassa on jasennetty katu-
tiloja selkeammiksi ja mahdollistettu yhtenaisten kevyen liikenteen vaylien toteuttaminen.
Liséksi nykyisen Myllypuiston luontoarvot on huomioitu kaavassa.

5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Kaavan yhtena tarkoituksena on ollut yhtendistaa ja ajanmukaistaa korttelien kayttotarkoi-
tuksia ja asemakaavamaarayksia. Nykyiset korttelit 5 ja 7 yhdistyvat kortteliksi 5. Koulun
nykyiset tontit yhdistetddn samaksi tontiksi. Asuinkortteleita koskevia kayttotarkoitusmerkin-
t6ja on yhtendistetty ja siten niiden maaraa on vahennetty. Merkintdjen sisaltéon on pyritty
saamaan riittavaa valjyytta, jotta erilaiset kayttdtarkoituksen muutokset ovat mahdollisia tu-
levaisuudessa.

Kaikkien tonttien rakennusoikeudet on ilmoitettu lukumaaralla. Rakennusoikeuden maéara
on muutosalueella kasvanut ja se liittyy paaasiassa uusien rakennusten tadydennysraken-
tamiseen. Suojeltujen rakennusten osalta mahdollinen tdydennysrakentaminen sijoittuu |&-
hinna nykyisten rakennusten sisapuolelle. Asumisen suhteen uudisrakentaminen keskittyy
korttelin 1 tontille 13, jota on laajennettu vahan etelansuuntaan. Asuinrakentamiseen tarkoi-
tetun rakennusoikeuden lisdys on 450 k-m?2. Muilta osin uudisrakentaminen on paaasiassa
pienta talous- tai autotallirakentamista. Poikkeuksena on koulun tontti, jossa on selvasti
enemman rakennusoikeutta kuin mita on toteutettu. Jaljella olevan rakennusoikeuden kayt-
t6 vaatii uusien kerrosten rakentamista nykyisiin rakennuksiin tai rakennusten laajentamista
esim. lansipuolelle sijaitsevalle rakennusalalle.

Nykyisen Hogforsin ruukinalueen rakennukset ovat suojeltu, lukuun ottamatta Ylaemalin
pohjoispuolella olevaa varasto-/autotallirakennusta ja kaupungintalon pohjoispdadyn pienta
laajennusosaa seka lansikulmauksessa olevaa varasto/teknista tilaa. Osa nykyisten raken-
nusten tiloista ovat vajaakayttoisia. Tasta syystd myos rakennusten tayttotarkoitus on maa-
ritelty suhteellisen valjaksi. Rakennuksiin on mahdollista sijoittaa mm. loft-tyyppisia asunto-
ja. Nykyisessa kaavassa oleviin tie- ja pysakointiratkaisuihin ei ole esitetty kaavaehdotuk-
sessa muutoksia.

Kortteli 6 on mukana kaavamuutoksessa pysakaointiratkaisujen takia. Kaava mahdollistaa
korttelin 6 autopaikojen sijoittamisen Takkointien varteen sijoitetulta uudelta autopaikkojen
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korttelialueelta (LPA). Kaavamuutoksen yhteydessa on paivitetty samalla kyseisen korttelin
kayttdtarkoitusmerkinnat ja suojelua koskevat maaraykset.

Muut alueet

Osa Karjaanjoesta on ollut aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta, joten se osa on liitetty
kaava-alueeseen mukaan. Myllypuiston nykyinen ulkoilu- ja kevyen liikenteen reitti joen tun-
tumassa on osoitettu kaavassa. Tonttien alalaidassa kulkevan kevyen liikenteen reittia on
muutettu lansipaéssa johtuen korttelin 1 laajennuksesta. Virkistysalueeksi osoitettu entinen
Ratakuilu kasittaa kaytannodssa kevyen liikenteen vaylan luiskineen. Se sailyy kaavassa
ennallaan.

Kaavassa on joitakin katualueita kavennettu tai poistettu. Takkointien katualue on kaventu-
nut uuden pysakaoinnille varatun korttelialueen vuoksi. Uusi asuintontti korttelissa 1 on va-
haiseltd osin kaventanut Pusulantien ja Valtatien liittymaaluetta. Koulukuja on aiemmin lah-
tenyt Valtatielta sek& pohjoisen etta etelan suuntaan. Etelapuolinen Koulukuja on poistettu
ja sen tilalla on yleinen pyséakoéintialue, jossa on ajoyhteys korttelin 11 tontille 14. Yhteiskou-
lun etelapuolelle osoitettu katuaukio on poistettu kaavasta. Sen toteuttaminen olisi vaatinut
runsaasti nykyisen maanpinnan muokkaamista ja sen toteuttamiseksi muutenkaan ole ollut
tarvetta. Osa siitd muuttuu katualueeksi (Opistokuja), jolloin risteysaluetta voidaan muokata
sujuvammaksi. Muu osa liitetdan koulun tonttiin ja nykyinen puistomuuntamo jaa tontille ra-
sitteeksi.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon ja maisemaan

Nykytilanteeseen ndhden alueen maisemakuva ei suurelta osin muutu kuin Valtatien ja Pu-
sulantien kaakkoiskulmassa. Katujen risteysalueen vierusta taydentyy kahdella pienimuo-
toisella asuinrakennuksella.

Suunnittelualue on osa monipuolista asuin-, liike- ja koulu- seka virkistystoimintojen ympa-
ristbd, jossa sosiaalista eheytta ja turvallisuutta voidaan edistdd monin tavoin. Virkistysalu-
eiden ja hyvien kevyen liikenteen reittien sailyttaminen ja kehittaminen seka yhteisten tilo-
jen rakentaminen luo kaupungin asukkaille yhteisid tapaamispaikkoja ja toimintamahdolli-
suuksia.

Kaavassa annetuilla suojelumaarayksilla on pyritty tarkentamaan aiempia maarayksia, jotta
rakennukset ja sen ymparisto olisi mahdollista sailyttaa nykymuotoisena ja toisaalta kertoa
sen, missa rajoissa aluetta voi uudistaa ja kehittda. Alueen kokonaisrakennusoikeuden
maara muuttuu nykyisestd, mika johtuu siita, ettd rakennusten kerrosalat on tutkittu kaavaa
varten tarkemmin. Tehokkuusluvut on muutettu kerrosalaluvuiksi. Kaytanndssa merkittavaa
uudisrakentamista on mahdollista tehda erityisesti koulun tontilla, jossa on kayttaméatonta
rakennusoikeutta runsaasti. Uutta asuinrakentamista on osoitettu kaava-alueelle vain va-
han. Uudisrakentamiselle on annettu rakentamista ohjaavia maarayksia, joille pyritddn ym-
paristoon sopivaan rakentamiseen mm. rakennusten muodon ja koon seka sijoitusten suh-
teen.
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Ajoneuvoliikenne (katualueet), kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Keskusta-alueen paakaduilla ajonopeudet ovat 40 km/h. Alhainen nopeus mahdollistaa Pu-
sulan- ja Valtatien lahialueella olevista katu- ja tonttiliittymista sujuvammat ja turvallisemmat
littymiset katuverkkoon. Koko kaupunkikeskustan alueella oleviin keskeisiin moottoriajo-
neuvoliikenteen pysakdintiongelmiin pyrita&n I6ytamaan helpotusta pysakointipaikkojen ja-
sentelylla ja niiden sijoittelulla esimerkiksi Takkointien varrelle.

Asemakaavaehdotuksessa Tehtaankadun (Valtatien) ja Pusulantien katuristeykseen on va-
littu liittymaratkaisuksi t-liittyma. Liittymaratkaisun valintaa tehtaessa on pyritty huomioi-
maan turvallisuus, tilantarve ja hankkeen kustannukset. Pitkélla aikavalilla on tarkoituksen-
mukaista vahentaa raskaan likenteen maaraa keskustan paakadulla eli Helsingintiella. Ta-
ta tukisi yleiskaavanmukainen ns. eteldinen tieyhteys Pusulantielta Vt 2:lle. Tall6in kyseisen
risteysalueen katutilavaraukset voivat olla pienemmat. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta
joukkoliikenteeseen.

Nykyiset kevyen liikenteen reitit sailyvat ennallaan. Lisaksi kaava mahdollistaa muutamien
uusien reittien rakentamisen, joista merkittavin on reitti Hogforsin tehdasalueen lapi Kar-
jaanjoen rannan tuntumassa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Pusulantien ja Valtatien puustoiseen kaakkoiskulmaan on osoitettu uusi tontti. Kyseinen
kulmaus on kuitenkin ollut vanha rakennuspaikka, jossa on jaljella viela betoninen sokkeli.
Alue on nykyisellaan hyvin vehred pensaineen ja puineen. Tontin muotoilussa ja toimintojen
sijoittelussa on pyritty kaavassa huomioimaan alueen viettdva maasto kohti Karjaanjokea.
Tavoitteena on, etta tontin ja Myllypuiston rajapintaa ei tarvitsisi muokata leikkauksilla ja
taytoilla, vaan tontin toteutunut maanpinta liittyisi Myllypuistoon ja laheiseen kevyen liiken-
teen reittiin luontevasti.

Myllypuiston sek& pienen nimeaméattdman puistoalueen eteldpuolella kulkevan Karjaanjoen
arvot tulevat sailymaan. Alueella sallitaan vain valttamattomat hoitotoimenpiteet. Myllypuis-
tossa on myos todettu olevan liito-oravia, joiden reviirialue on huomioitu kaavassa. Niiden
kulkureitit Karjaanjoen ympéristossa sailyvat.

Nykyisesta Myllypuiston itdosasta, korttelin 1 eteldpuolelta, on osoitettu tonttialueeksi n.
830 m?, joka jakaantuu kahdelle tontille. Tontti 12 laajenee noin 60 m? ja tontti 13 laajenee
puiston puolelta 770 m2. Kaytannossa tontin 12 laajennus jaa istutusalueeksi ja tontin 13
osalta istutettavaa aluetta 770 m?:std on noin 180 m2. Tonttien laajennusalueet ja kevyen
likenteen uusi linjaus Pusulantielle sijoittuvat nykyiselle puiston nurmikkoalueelle, jolla ei
ole merkittavia luontoarvoja. Rakentamisen mydéta jonkin verran nykyista puustoa joudutaan
kaatamaan. Kevyen liikenteen vaylan pohjoispuolella oleva kuusirivisté menetetaan tontin
13 kohdalta ja muutamia koivuja ja kuusia etelampaa. Menetykset kohdistuvat rakennetulle
puistoalueelle.

Hulevedet

Tontin hulevedet tulee kasitella tontilla imeyttamalla, mikali se on mahdollista. Korttelin 1
tontin 13 maaperé on hiekan ja silttikerrostuman rajapinnassa, joten osa hulevesista, mm.
kattovedet, voidaan todennékdisesti imeyttaa tontilla. Pysékdintialueelta kertyvat hulevedet
keratdan kaupungin viemariverkostoon. Kyseiselta tontilta kertyva kokonaishulevesimaara
jaé pieneksi Karjaanjoen kannalta. Kaavassa esitetyt ratkaisut eivat sindllaan muuta juuri
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hulevesien mééarda alueella. Kaava-alueella on kuitenkin jonkin verran paallystamattomia
hiekka-/sorapintaisia katuja, joita voidaan tulevaisuudessa pinnoittaa asfaltilla, mm. Tak-
kointie. Lisaksi pysakointialueet voidaan paallystaa, joten ndilta pinnoilta kertyy hulevesia.
Katu- ja pysékointialueilta kertyvat hulevedet johdetaan kaupungin viemariverkostoon, josta
vedet menevat talla hetkellda Karjaanjokeen. Keskusta-alueelle on suunnitteilla hulevesisel-
vitys, jossa tutkitaan hulevesien kasittelyyn sopivien viivytys- ja imeytyskenttien toteutta-
mismahdollisuuksia, mm. Asemanrannan alueelle. Kaava-alueella ei ole sopivia alueita ko.
kenttien toteuttamiseksi.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympariston hairidtekijana merkittavin on alueen liikenne, joka kasvaa vuosittain. Kaava-
muutosalueen lapi kulkee paavayla Pusulantie — Valtatie — Helsingintie. Uuden tontin osalta
on pyritty kaavamaarayksin huomioimaan liikenteen melusta johtuvat hairiot. Uusi asuinra-
kennusten tontti on mahdollista suunnitella niin, etta tontille on toteutettavissa likenneme-
lulta (melu jaa alle valtioneuvoston maarittamien melutasojen, n:0 993/1992) suojattu piha-
alue. Melulta suojattu piha-alue toteutetaan sijoittamalla asuinrakennukset lahelle katua ja
piha sen taakse. Liséksi kadun suuntaan rakennusten valiset avoimet kohdat aidataan.
Kaavassa on annettu maaraykset toimenpiteistd, joilla melutaso pysyy riittavan alhaisena
asuinrakennuksen sisalla ja oleskelupihalla.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Alueella on useita rakennussuojelun piirissa olevia rakennuksia. Ennestaan suojeltujen ra-
kennusten suojelumerkintdja on tarkistettu ja tdsmennetty. Kaavassa on annettu seuraavat
suojelumerkinnat: sr-9, sr-10 ja sr-11. Naistd merkinnoista sr-9 on sisalloltdéan kevein. Maa-
rays edellyttdd rakennuksen muodon ja ulkoasun tyylin yleispiirteista sailyttamista, jos ra-
kennusta muutetaan tai korjataan. Esimerkiksi ikkunat voidaan vaihtaa uusiin niin, etta
karmit ovat entisia paksummat, mutta ikkunan ruutujako noudattaa vanhaa. Sr-10 -
merkinn&n mukaan tulee kiinnittda huomiota nykyisen rakennuksen rakennustaiteellisten
arvojen, mm. yksityiskohtien, sailyttamiseen. Sr-11 maarays koskettaa Hogforsin tehdas-
alueen arvokkaita rakennuksia, joiden julkissivujen sailyttamiseen kiinnitetaan huomiota.
Kaikkia suojelumaarayksia koskee velvoite pyytda lausunto maakuntamuseolta. Erikseen
on huomioitu suojelumerkinndilla Karjaanjoen ylittavat sillat (s-si - merkinta) ruukin alueen
sisélla ja teollisuusrakennusten ilmeeseen merkittavasti vaikuttavat isot katokset. Lisaksi
kaavassa on annettu yleisten maaraysten tekstiosuudessa paljon nykyistéa ympéaristta sai-
lyttdmaan tarkoitettuja maarayksia. Muita suojelumaarayksia ovat mm. s-lo -merkinta, jolla
on maaritelty liito-oravien reviirialue.

Pusulantien ja Valtatien kulmaan sijoittuvan asuinrakennuksille varatun tontin kaavamaa-
raykset ovat verrattain tiukat. Rakentamista on ohjattu tarkasti sijainnin ja muodon suhteen.
Eri kayttdtarkoituksia varten laadittuja autopaikkavelvoitteita on runsaasti johtuen siita, etta
pyrkimyksen&a on mahdollistaa varsinkin tehdasrakennuksiin monenlaista toimintaa, mika
puolestaan pitda rakennukset kayttokelpoisina ja parantaa niiden sailymisedellytyksia.

5.7 NIMISTO
Alueen katunimistdon tulee muutoksia, kun Valtatie-niminen katuosuus poistuu. Nykyinen

Helsingintie jatkuu nyt kaavaehdotuksen mukaan aina Pusulantien risteykseen asti. Tak-
kointien suuntaan meneva nykyinen Valtatie muuttuu Hogforsinkaduksi. Hogforsinkatu tulee
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tulevaisuudessa jatkumaan Turuntielle asti. Hogforsinkatu nimena viittaa Hogforsin tehdas-
alueen historiaan. Nykyisessa kaavassa olevan toriaukion tilalle muodostuu katualue, joka
on nimetty Opistokujaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti (kokous 7.5.2018) hyvaksya kaupunginhallituksen tekeman eh-
dotuksen muilta osin, mutta Valtatien nimi ja sijainti sdilytetdan ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Katujen liikennejarjestelyt ja risteysalue ovat nykyisin puutteellisia. Kaavamuutoksen voi-
maan tulon jalkeen on mahdollista laatia Hogforsinkadun (Valtatien) ja Pusulantien liittyma-
jarjestelyista toteutuskelpoiset katupiirustukset. Uusi pientalotontti on kunnallistekniikan pii-
rissa, mutta se on toteutuskelpoinen vasta kun nykyiset viemari ja vesijohdot siirretdan pois
tontin eteldpuolelta. Siirto tehdddn samaan aikaan kun toteutetaan risteysalueen liikenne-
jarjestelyt.

Kaupunginvaltuusto paatti (kokous 7.5.2018) hyvaksyd kaupunginhallituksen tekeman eh-
dotuksen muilta osin, mutta Valtatien nimi ja sijainti sailytetaan ennallaan.

Tavoitteena on saada asemakaavan muutos lainvoimaiseksi vuoden 2018 alkupuolella, jol-
loin alueen asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa lii-
kenne ja yhdyskuntatekniikan jarjestelyilla vuonna 2019. Uudisrakentamiseen tarkoitettu
tontti on rakennettavissa em. aikataulun perusteella aikaisintaan vuonna 2019.

Karkkilassa 17.paivana elokuuta 2017 / tark. 5.1. 2018 / 16.3.2018/17.5.2018

Jari Mettala
kaavoitusarkkitehti

Lisatty kaupunginvaltuuston paatos selostuksen tekstiin => Kaupunginvaltuusto paatti (kokous
7.5.2018) hyvaksya kaupunginhallituksen tekeman ehdotuksen muilta osin, mutta Valtatien
nimi ja sijainti sailytetdan ennallaan.

Sakari Lundberg
vt. vastaava rakennustarkastaja
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Kuva 50. Kuvassa nékyy aikanaan Valtatie 18:sta sijainnut puolitoistakerroksinen jyrkkakattoinen
omakotitalo. Sen vieressa on ns. Apilatalo, joka jaa selvasti korttelissa olevien muiden talojen ala-
puolelle. Kattolappeella on kattolyhty tuomassa valoa rakennuksen toisen kerroksen keskiosaan. Ka-
tundkymassa kattopinnan suhde julkisivuun on téssakin talossa ollut merkittavan suuri (lahde: Kark-
kilan museotoimi).

Kuva 51. Kuvassa on esitetty esimerkki sopivasta uudisrakentamisesta. Valtatien 18 uudisrakennu-
kissa tulee huomioida vesikaton suhde julkisivuun ja samoin rakennusten pituus suhteessa korkeu-
teen. Suurimmassa osassa nykyisissa kadun varren rakennuksissa korostuu kattopinta. Kattolyhty-
jen toteuttaminen sopii kadun varren tyyliin.
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