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YLEISTA

1.1 Paapiirteita rakennettavasta pientaloalueesta

Kaava-alue sijaitsee Karkkilan keskusta tuntumassa Pyhajarven darella. Rakennettavat tontit
sijoittuvat Vattolantien pohjoispuolelle olemassa olevien omakotitalojen ja Pyhdjarven valiin
peltoaukealle. Peltoaukea rajautuu metsddn, ranta-alueeseen sekd viereisiin
omakotitalotontteihin. Tontit sijaitsevat pohjoisrinteessa, joka laskee kohti jarvea. Tonttien
kohdalla ei ole olemassa olevaa puustoa tai muuta sdilytettdvda kasvillisuutta. Uusien
rakennuksien ja rannan valinen alue on asemakaavassa merkitty puistoksi, jossa kulkee
kevyen liikenteen vayla.

1.2 Sijainti

(e

Tontit sijaitsevat puuttomalla peltoaukealla rannan tuntumassa.



Vattolan rakentamistapaohje 3/8

1.3 Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Talla rakentamistapaohjeella selvennetdadn asemakaavan sisdlt6d sekd ohjataan alueen
rakentamista yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Ohjeessa on toteuttamista ohjaavia
konkreettisia ohjeita ja suosituksia. Tarkoituksena on ohjata rakentamista alueella siten, etta
alueesta muodostuisi kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja yhtendinen asuinalue, joka
liittyy luontevasti ymparistéon. Yhtendinen ja edustava yleisime on erityisen tarkea
rantapuiston suuntaan. Paadsdantdénad on, ettd rakennusryhméat noudattavat yhtendista
rakennustapaa. Rakennukset ja piha tulee toteuttaa ilmeeltddn yhtendisind ja sovittaa
erityisella huolella maastoon ja rantamaisemaan.

Otteet asemakaavasta maarayksineen seka asemapiirros ovat taman ohjeen liitteina.

Rakennuksen suunnittelijan tulisi neuvotella kunnan rakennustarkastajan ja tarvittaessa
kaavoitusarkkitehdin kanssa jo rakennussuunnittelun luonnosvaiheessa. Nain saadaan
suunnitelma aikaisessa ohjattua tavoiteltuun suuntaan.

Tama rakentamistapaohje antaa tietoa tavoitellusta lopputuloksesta ja lopullisen tulkinnan
toteutuksesta tekee rakennusvalvonta. Rakentamistapa-ohjeiden periaatteita noudattava
rakentaminen nopeuttaa ja helpottaa rakennuslupien myodntamista. Tarvittaessa on
rakennustapaohjetta mahdollista tulkita joustavasti, mikali I6ydetaan uusia erityisen hyviksi
todettuja rakentamisen tapoja.
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RAKENNUKSET

2.1 Rakennusoikeus
Tonteilla on rakennusoikeutta 150 m? ja rakennusala sijaitsee 3-6 metrin padssa kadun ja
puiston puoleisista tontin rajoista.

2.2 Rakennusten sijoittuminen tontilla

Padsaantonad on, ettd rakennus sijoitetaan lyhyt paaty jarvelle pain niin, ettd talojen paadyt
muodostavat yhtendisen rivin rantapuistoon pain ja Vattolantien varressa olevilta taloilta
sailyy ndkymia jarvelle pain. Rakennusten sijoittuminen ei saa muodostaa muuria nykyisten
talojen ja rannan vialiin. Rakennusten sijoittelun periaate on esitetty asemapiirroksessa.
Kaikki rakennukset sijoitetaan tonteille periaatteen mukaisesti niin, ettd rakennukset
muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Rakennusten sijoittelulla pyritddn luomaan
suojaisa ja aurinkoinen piha sekd valttdmaan suuria maaluiskia ja pihan korkeuseroja
ymparistoon nahden. Autokatokset sijoitetaan kadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni.
Korttelissa 25 autokatoksen saa sijoittaa rakennusalasta poiketen yhden metrin pdahan
kadun puoleisesta tontin rajasta. Autosuojan eteen on jatettdva riittdvasti tilaa auton
kdantamista varten. Sisdanajo katokseen on jarjestettdva tontin puolelta, siten etteivat ovet
tai ajoaukot ole suunnattu suoraan kadulle. Asuintalo rakennetaan mahdollisimman lahelle
katua niin, ettd se rajaa ajopihaa yhdessa autosuojan kanssa. Talon etdisyys naapurin
puoleiseen tontin rajaan tulee olla vahintaan 4 metria niin, ettd palomaarays toteutuu ja
talon ympari padsee kulkemaan seka suorittamaan tavanomaisia huoltotoimia.

2.3 Rakennusten koko ja muoto

Rakennukset ovat korkeudeltaan yksi kerroksisia eikd kaava salli maanpaallista kellaria.
Rakennuksen sisdtiloja voi porrastaa, mutta talon kattomuodon ja hahmon tulee olla
ulospdin yhtendinen ilman nakyvia porrastuksia. Rakennusten muodon ja hahmon tulee olla
selkedlinjainen sekd helposti hahmotettava. Arkkitehtuurin tulee ilmentaa korkealuokkaista
ja modernia puuarkkitehtuuria. Kadun puolella ei sallita umpipdatyja, vaan kadun suuntaan
oleviin asuinrakennusten paatyihin on tehtdva ainakin yksi ikkuna tai valoaukko. Etenkin
jarven suuntaan suositellaan rakennettavaksi kookkaita ikkunoita, jotka muodostavat isoa
lasipintaa. Ulkonevat raystaat tulee toteuttaa siroina.

Autokatosten enimmadisleveys on 7 metrid ja harjan maksimi korkeus on 3,5 metria.
Autokatoksen tulee olla kadun puolelta umpinainen. Ulkonevat raystdat tulee toteuttaa
siroina.

Maaston korkeus erojen vuoksi rakennuksen sisatiloja on mahdollista porrastaa, jolloin
jarven puolelle muodostuu korkeaa tilaa. Tall6in talon paadysta muodostuu jarven puolella
korkeampi ja sitd kautta mittasuhteiltaan ryhdikkaampi ja nayttavampi. Jarven puoleisen
julkisivun pinta-alasta tulee vahintaan 50% olla ikkunapintaa.
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2.4 Kattomuoto ja -materiaali

Asuintalojen kattomuoto on symmetrinen harjakatto. Auma-, mansardi-, tai ns. murrettuja
harjakattoja ei sallita. Asuintalon harjan kaltevuus tulee olla 35-45 astetta. Autosuojan
kattomuoto on pulpettikatto ja kaltevuus 5 astetta. Kattomateriaalin tulee olla musta tai
tumman harmaa konesaumattu peltikatto. Piharakennusten katteen on oltava variltdan
sama kuin tontin padrakennuksessa, ellei kaytetd viherkattoa. Aurinkopaneelien ja -
kerdimien sijoittelussa seka suunnittelussa tulee huomioida, ettd ne toimivat osana
arkkitehtuuria ja ovat ymparistdon sopivia.

2.5 Julkisivujen materiaalit ja varitys

Rakennuksessa tulee olla yksi pdaasiallinen julkisivumateriaali ja se on puu. Rakennuksen
julkisivujen tulee olla yhtenaisia ja julkisivun p&adasiallisen materiaalin lisdksi sallitaan
kdytettdvan tehostevareja vain vahaisesti ja hallitusti. Nurkkalaudat ja ikkunoiden
vuorilaudat tulee olla pelkistettyja ja kevyita ilman koristeellisuutta. Nurkkalautojen tulee olla
vahéeleisia ja samaa varia kuin muu julkisivu. Ikkunoiden vuorilaudat tulee olla harmaat tai
samaa varia kuin julkisivu. Mikali rakennuksen runkomateriaalina kadytetdan hirtta, tulee
salvosten olla lyhytnurkkaisia. Py6rohirsisia tai pitkdnurkkaisia hirsitaloja ei sallita. Ulkoasun
tulee ilmentdd modernia puuarkkitehtuuria. Tavoitteena on muodostaa kortteleista
yhtendinen ja paikan luonteeseen sopiva rauhallinen kokonaisuus. Julkisivujen varityksessa
tulee pyrkia rauhalliseen ja maanlaheiseen yleisilmeeseen kayttamallda rakennuksen
padvarind yhta varia. Lisdaksi muita vdreja voi kayttdd tehosteina talon yksityiskohdissa
harkiten.

Autokatos ja piharakennukset on rakennettava samasta materiaalista saman variseksi
asuintalon kanssa. Kunkin tontin rakennukset ja rakennelmat muodostavat varityksen ja
materiaalien avulla yhtendisen kokonaisuuden.

Julkisivut tulee maalata tai kasitella hillitylla varisavylla. Julkisivuverhoilu tulee vieda niin alas,
ettd nakyvan sokkelin korkeus ei ole yli 50 cm.
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TONTTI JA LUTTYMINEN YMPARISTOON

3.1 Pihan toiminnot

Oma piha on ehka tarkein seikka omakotiasumisessa. Vaikka tontit ovat verrattain pienia
voidaan rakennusten sijoittelulla ja rajaavalla kasvillisuudella muodostaa viihtyisaa ulkotilaa.
Tontin kayttd jakautuu kolmeen paateemaan:

Etupiha toimii tontin julkisivuna olemassa oleviin taloihin ndhden. Toiminnallisesti se
palvelee autopaikkoina ja sisdantulo alueena. Autokatos seka istutukset rajaavat pihaa ja
parantavat ilmettd naapureihin sekd kadulle pdin. Paasisdankdyntia on hyva korostaa
istutusten, valaistuksen ja huolella suunniteltujen pihan pintamateriaalien avulla. Etupihalle
tulee istuttaa pieni kukkiva puu, joka yhdessd naapurien puiden kanssa muodostaa tien
varteen maisema-aiheen.

Piha rajautuu tontin keskelle rakennuksen pitkan julkisivun kohdalle. Istutukset tontin rajoilla
suojaavat pihaa. Rakennuksen sijoittelu mahdollistaa aurinkoisen pihan sekad nakymien
avautumisen jarvelle pain.

Alapihalla rakennuksen ja ympaériston korkeusasemien eron takia tarvitaan maatayttdja,
jotka luiskataan tyylikkaasti tontin rajoille ympériston korkeusasemiin. Puiston puoleinen
tontin osa on istutettu ja vyleisiimeeltddn puutarhamainen runsaine puu- ja
pensasistutuksineen. Tontin osa sopii mainiosti myos hyotypuutarhaksi.

3.2 Rakennusten ja tontin korkeusasemat

Tontin tulee liittya luontevasti ymparistdn korkeusasemiin tontin rajoilla ilman tukimuureja
tai 1:5 jyrkempia luiskia. Poikkeus tapauksissa voi ilmeta tarve 1:5 jyrkemmille luiskille, mutta
tavoite on 1:5. Runsasta rinteen pengertdamistd tai tasaisesti leikkaamista ei sallita.
Maastonmuodot on huomioitava siten, ettd valtytdan tarpeettomilta pengerryksiltd ja
leikkauksilta. Tontin rajoille ei saa rakentaa korkeita luonnottoman nakoisid luiskia.
Maanpinta tulee muotoilla rakennuksesta poispdin viettavaksi. Tontti ja piha rakennetaan
siten, ettd ne liittyvat luontevilla korkeuksilla naapuritontteihin ja puistoon.

Maaston vaihtelevuuden vuoksi piha-alueiden muotoilu ja korkeustasot tulee suunnitella
yhtd aikaa rakennusten kanssa. Vierekkdiset tontit on liitettava toisiinsa luontevasti ilman
porrastuksia. Tarvittavat maatdytot ja luiskat on toteutettava tontin puolella. Tontin kadun
puoleiset korkeusasemat maardytyvat katusuunnitelmasta ja niitd on noudatettava. Tontin
hulevedet tulee kasitellda tonttikohtaisesti eikd niitd saa johtaa naapuritonteille. Tontin
kuivatus ja maanpinna kaltevuudet on esitettdvd asemapiirroksessa rakennuslupaa
haettaessa.

3.3 Ajoneuvoliittyma, autopaikat ja jatehuolto
Kullekin tontille saa tehdd yhden ajoneuvoliittyméan ja sen enimmaisleveys on 4 metria.
Liittyman reunan tulee olla aina vahintdan 2 metrin etdisyydelld naapuritontin rajasta.

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat jateastiat tulee sijoittaa
lahelle katua jatehuoltomaardyksida noudattaen. Jateastialle tulee rakentaa suoja-aita tai
vahdeleinen siro katos. Jateastia voi sijaita myds autokatoksen yhteydessa.
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3.4 Tonttien rajautuminen

Tontit rajataan kaikilta tontin sivuilta pensasaidalla ja/tai istutuksilla. Puistonpuoleiset tontin
rajat on asemakaavassa maaratty puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi. Myos tonttien
valiset rajat istutetaan rajaavilla istutuksilla.

3.4.1 Rajautuminen katuun

Kadun puolella tontti rajataan yhtendisella pensasaidalla/istutuksilla.
Pensasaita/istutukset istutettaan 1 m paahan rajalinjasta tontin puolelle. Pensasaidan
tulee taysikasvuisena mahtua tontille eika se saa kaventaa kadunvarren lumitilaa tai
rajoittaa nakyvyytta. Autokatoksen ja paarakennuksen avulla sommitellaan kadun puolelle
etupiha, jonka kautta on kulku sisadankaynnille. Sisaankdynnin on suositeltavaa nakya
kadulle.

3.4.2  Rajautuminen naapureihin
Piha ja muut tontin osat rajataan naapurin tonttia vastaan yhtenaisella
pensasaidalla/istutuksilla.

3.4.3 Rajautuminen rantapuistoon
Rakennukset ja piha tulee toteuttaa ilmeeltdan yhtendisina ja sovittaa erityiselld huolella
maastoon ja rantamaisemaan. Tontin rannan puoleiset osat tulee istuttaa puin ja pensain,
siten ettd kasvillisuus muodostaa jarven suuntaan eheda maisemarajaa. Rannan puolelle
tulee istuttaa myds ainakin yksi puu.

3.5 Kasvillisuus

Rakennusluvan yhteydessd on esitettdva koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Pihoille tulee istuttaa
puita ja pensaita niin, ettd yleisilme on puutarhamainen. Koska ympadristda luonnehtii
metsaan rajautuva viljelysmaisema, toivotaan tontin késittelyn olevan paikan luonteeseen
sopivaa ja luonnollisen oloista. Maiseman kannalta on tarkead, ettd jokaisella tontilla kasvaa
puita. Kullekin tontille on istutettava vahintaan kaksi puuta, yksi kadun puolelle ja yksi jarven
puolelle. Puulajeina kannattaa suosia pienikokoisia kukkivia lajeja. Suurikokoisiksi kasvavia
puulajeja ei saa istuttaa ldhelle tontin rajaa siten ettd ne varjostavat naapurin pihaa.
Ymparivuotisen viihtyisyyden takaamiseksi etupihalle kannattaa istuttaa myos ikivihreita
lajeja.

il oy
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ASEMAKAAVA

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA YKSIASUNTOISIA

AO_2 PIENTALOJA ASUMISTARKOITUKSIIN. ALUEELLE TULEE LAATIA RAKENNUSTAPAOHJEET. ALUETTA
KOSKEVAT MAARAYKSET 2,4,7,8,9,10,11.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE. ALUEELLE SAA
ET SIJOITTAA YHDEN ENINTAAN 12m2 KOKOISEN JA 3M KORKUISEN TEKNISEN RAKENNUKSEN

TAI RAKENNELMAN, KUTEN MUUNTAMON TAI MATKAVIESTINTUKIASEMAN.

RAKENNUSALA

I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

PUIN JA PENSAIN ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

kI OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA

2. TONTIT TULEE SAILYTTAA PUUTARHAMAISINA JA PUUSTOISINA. RAKENTAMATTA JAAVILLA TONTIN OSILLA,
JOITA EI KAYTETA LEIKKIALUEINA TAI LIKENTEESEEN ON SAILYTETTAVA OLEVAA KASVILLISUUTTA JA
ISTUTETTAVA PUITA JA PENSAITA. PIHOJEN PAALLYSTAMISTA KOVIN PINNOITTEIN, KUTEN BETONIKIVIN JA
ASVALTILLA TULEE VALTTAA.

4. RAKENNUKSET TULEE TOTEUTTAA ILMEELTAAN YHTENAISINA JA SOVITTAA ERITYISELLA HUOLELLA
MAASTOON JA RANTAMAISEMAAN. TONTIN RANNAN JA AVOIMEN PUISTON PUOLEISET OSAT TULEE
ISTUTTAA PUIN JA PENSAIN, SITEN ETTA KASVILLISUUS MUODOSTAA JARVEN SUUNTAAN EHEAA
MAISEMARAJAA.

7. RAKENNUKSIIN EI SALLITA MAANPAALLISTA KELLARIKERROSTA.

8.  AUTOPAIKKOJA VARATAAN SEURAAVASTI
1 AUTOPAIKKA/ ASUNTO

1 AUTOPAIKKA/ 200 m? PALVELU- TAl YHTEISOASUNNON KERROSALAA
1 AUTOPAIKKA/ 200 m* KTY- JA AL-TONTEILLA

AUTOPAIKAT TULEE SOVITTAA YMPARISTOON SITEN ETTEIVAT NE KOROSTU KAUPUNKIKUVASSA,
AUTOPAIKAT AIDATAAN PENSASISTUTUKSIN TAI AIDOIN

AO-TONTEILLA AUTOSUOJA SAA SISALTAA ENINTAAN KAKSI AUTOPAIKKAA.
AUTOSUOJAN HARJAKORKEUS SAA OLLA ENINTAAN 3,5 m.

9. HULEVEDET TULEE IMEYTTAA TONTILLA

10. KAAVAKARTTAAN MERKITYSTA RAKENNUSOIKEUDESTA SAA 25% KAYTTAA SELLAISEEN TYO-,
PALVELU-, JA LIIKETILOJEN RAKENTAMISEEN, JOKA EI AIHEUTA HAIRIOTA ASUMISELLE

11. RAKENNUSTEN ENERGIAOMAVARAISUUTTA ON MAHDOLLISTA PARANTAA KATTO- TAI SEINA-
RAKENTEISIIN INTEGROIDUILLA AURINKOPANEELEILLA, ILMALAMPOPUMPUILLA TAI KAYTTAEN MATALIA,
MAISEMAAN SOVITETTUJA JA SPIRAALITUULIMTYLLYJA

Arkkitehtuuritoimisto OLARK
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Kattokulma on 35 - 45 astetta
Julkisivumateriaalina on puu
Puun omia savyja seka musta ja harmaan savyt

JULKISIVUT JA KATOT

Rakennusten muodon ja hahmon tulee olla
selkedlinjainen  seka  helposti  hahmotettava.
Arkkitehtuurin tulee ilmentaa korkealuokkaista ja
modernia puuarkkitehtuuria. Jarven puoleisen
julkisivun pinta-alasta tulee vahintaan 50% olla
ikkunapintaa. Ulkonevat raystaat tulee toteuttaa
siroina. Asuintalojen kattomuoto on symmetrinen
harjakatto. Auma-, mansardi-, tai ns. murrettuja
harjakattoja ei sallita. Asuintalon harjan kaltevuus
tulee olla 35-45 astetta. Tavoitteena on muodostaa
kortteleista yhtendinen ja paikan luonteeseen sopiva
rauhallinen kokonaisuus. Julkisivujen varityksessa
tulee pyrkia rauhalliseen yleisiimeeseen kayttamalla
rakennuksen paavarind yhta varia. Julkisivut tulee
maalata  tai  kasitella  hillitylla  varisavylla.
Kattomateriaalin tulee olla musta tai tumman
harmaa konesaumattu peltikatto.

Esimerkki puiston suunnalta. Talojen paadyt muodostavat
aiheen puistoon pain. Isot ikkunapinnat maksimoivat
nakymia jarvelle. Tontit rajataan pensailla ja muilla
istutuksilla.
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Jarven puolella on terassi ja istutuksia.

Tontti liittyy ymparistoon istutetun luiskan kautta.
Luiskien kaltevuus max. 1:5

Kadun varteen istutetaan kukkiva puu.

Tontti rajataan istutuksin.

PIHAT

Oma piha on ehka tarkein  seikka
omakotiasumisessa.  Vaikka  tontit  ovat
verrattain  pienia  voidaan  rakennusten
sijoittelulla  ja  rajaavalla  kasvillisuudella
muodostaa viihtyisaa ulkotilaa. Etupiha toimii
tontin julkisivuna olemassa oleviin taloihin
nahden. Toiminnallisesti se palvelee
autopaikkoina ja sisaantulo alueena. Etupihalle
tulee istuttaa pieni kukkiva puu, joka yhdessa
naapurien puiden kanssa muodostaa tien
varteen maisema-aiheen. Varsinainen piha
rajautuu tontin keskelle rakennuksen pitkan
julkisivun kohdalle. Istutukset tontin rajoilla
suojaavat pihaa. Rakennuksen sijoittelu
mahdollistaa aurinkoisen pihan seka nakymien
avautumisen  jarvelle pain.  Alapihalla
rakennuksen ja ympariston korkeusasemien
eron takia tarvitaan maatayttoja. Penkereet
luiskataan tyylikkaasti tontin rajoille
ympariston korkeusasemiin. Puiston puoleinen
tontin osa on istutettu ja vyleisiimeeltaan
puutarhamainen runsaine puu- ja
pensasistutuksineen. Tontin osa sopii mainiosti
myos hyotypuutarhaksi.

Tavoitteena on puutarhamainen milj6o.

Arkkitehtuuritoimisto OLARK
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