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kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdva. Voimassa olevan
asemakaavan suojelumaarayksen mukaan kyseessa on rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa ja jossa ei saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka turmelevat rakennuksen historiallista tai kaupunkikuvallista
arvoa.

Kaava-alue on nykyiselladan paaosin koulun kayttssa, alueella on myo6s entinen Pyhajarven
kunnantalo. Osa alueesta on katu- ja puistoaluetta. Alueen pinta-ala on noin 1,9 ha.

Nyhkalan koulun peruskorjaus- ja laajennushankkeen hankesuunnitteluty6td varten perustettiin
hankesuunnitteluryhma, joka aloitti tyénsa 10.11.2011. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1.10.2012
Nyhkalan koulun hankesuunnitelman vaihtoehdon 19 mukaisesti toteutettavana peruskorjaus- ja
laajennushankkeena, jossa koulu laajenee 3-sarjaiseksi alakouluksi siséltaen koulun liikuntatilat.

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

tontteja  kerrosala pinta-ala
kpl k-m2 m2
YO 1 9522 15870
ET 1 100
Katualueet 2822
Yhteensa 2 9522 18792
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1 Suunnittelualue

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunniteltavan alueen sijainti ja rajaus on esitetty
kartalla. Alue sijaitsee Karkkilan keskusta-alueella
Huhdintien ja Helsingintien valisella alueella Nyhkalan
harjun lansipddssa. Alue rajautuu pohjoisreunaltaan
toriin  ja  likekeskukseen ja lansireunaltaan
seurakuntatalon alueeseen. Alueen itapuolella on
Harjun pallokentta. Keskustan palvelut ja linja-
autoasema ovat alueen valittbmassa laheisyydessa.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,8 ha. Nyhkalan
koulu on rakennettu 1950 ja se on Karkkilan 1-6-
luokille opetusta antavista kouluista suurin, koulussa
on noin 330 oppilasta. Kaava-alue on nykyiselldaan
paaosin koulun kaytdssa, osa alueesta on katu- ja
puistoaluetta. Alueen maasto laskee jyrkasti etelaan
pain.

2 Kaavatilanne ja muut aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista ja paatds tuli voi-
maan 26.11.2001. Valtioneuvoston paatds valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta
tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet tulee ottaa huomioon aluetta
suunniteltaessa seka kasitella asemakaavan selostuksessa soveltuvilta osin, sikali kun asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRA 258).

2.2 Maakuntakaava

vaskoinmaki
Kerppuku
Tuorilag /

Jarvenpaa
B

!

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja joka
on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue sijoittuu
keskustatoimintojen  alueelle  (punainen  alue).
Nyhkalan harju on kulttuuriymparistdn tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.
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2.3 Yleiskaavat

2.4 Asemakaavatilanne

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015, jonka
Uudenmaan ymparistokeskus on vahvistanut
26.6.2001, suunnittelualue on merkitty keskusta-
alueeksi (C) ja urheilualueeksi (VU) sekda muuksi
pohjavesialueeksi (pv).

Karkkilan keskustaajaman ja  kaakkoisosan
osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvaksyi 5.9.2011
(ei vielda lainvoimainen), suunnittelualue on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) ja
keskustatoimintojen aluetta (C) seka urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU).

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:
Karkkilan ensimmainen asemakaava, vahvistettu 12.11.1934 (kaava nro 1)
Vanha keskusta, kaupunginosien 1. Anttila, 2. Massakoski ja 5. Huhti, asemakaavan
muutos, hyvaksytty 3.2.2003 (kaava nro 177)
Ydinkeskusta, 5. kaupunginosan, Huhdin asemakaavan muutos, hyvaksytty 10.11.2003

(kaava nro 178).

Asemakaavoissa suunnittelualue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten Kkorttelialuetta (YO),
yleisten rakennusten Korttelialuetta (Y), yleistd pysakointialuetta (LP), puistoa (VP), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka katualuetta. Nyhkalan koulu on merkitty rakennustaiteellisesti ja
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historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-2). Suojelumadarayksen mukaan kyseessa on
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ilman
rakennuslupaviranomaisen lupaa ja jossa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostditd, jotka
turmelevat rakennuksen historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa. Purku-, muutos- ja korjaustoista
tulee pyytaa lausunto Maakuntamuseolta. Lisaksi kaavassa maarataan koulukorttelin osalta, ettd
kortteliin sijoittuvien uudisrakennusosien tulee muodoltaan, mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan olla
tontilla jo olemassa olevien rakennusten mukaisia. Alueella on myds entinen Pyhdjarven kunnantalo,
joka on myds merkitty rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-2) (Liite 1 /
Ajantasa-asemakaava).

3 Perusselvitykset

3.1 Vaesto

Karkkilan vakiluvun kasvun on ennustettu olevan noin 1 % vuodessa. Ensisijaisesti Karkkilan
vetovoima perustuu padkaupunkiseudun laheisyyteen ja VT 2:n liikenneyhteyteen. Kaupungin
tyopaikkaomavaraisuus on korkea. Keskimaarainen asumisvaljyys Karkkilassa on 49 k-m2 / asukas.
3.2 Maanomistus

Suunnittelualue on Karkkilan kaupungin omistuksessa.
3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Topografia

Alueen maasto nousee pohjoisesta Huhdintieltd Harjun pallokentalle nykyiselladn noin 7 metria,
kentan reunaluiskien paalta maasto laskee jyrkasti etelaan Helsingintielle pain.

3.3.2 Maapera

Koostumus

Maaperakartan perusteella alueen maaperd on hiekka-sora kiviaineksen muovaamaa
reunamuodostumaa (harjua). Pohjaveden ja mahdollisen kallion pintojen korkeusasemat eivat ole
tiedossa. Maaperan geotekniset ominaisuudet selvitetddn hankesuunnittelun edetessa
maaperatutkimusten perusteella. Rakentamisessa on syyta kiinnittdd huomioita radonsuojaukseen.

3.3.3 Kasvillisuus

Pysakointialueella laajennuksen kohdalla kasvaa pihlajia, Harjun kentdn koulun puoleiselta reunalla on
isoja haapoja ja Harjun kentan reunalla vanhoja méantyja.

3.3.4 Virkistysalueet ja -kaytto

Harjun kenttaa kaytetaan kesadisin jalkapallo-, pesdpallo- ja petankkipeleihin seka talvella luisteluun ja
jadkiekon pelaamiseen kaukalossa.
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3.4 Rakennettu ymparistd

Alueella sijaitsevat rakennukset, Nyhkalan koulu seké entinen Pyhajarven kunnantalo, ovat molemmat
kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia.

Nyhkalan koulu on rakennettu 1950 ja se on Karkkilan 1-6-luokille opetusta antavista kouluista suurin,

koulussa on noin 330 oppilasta. Koulu on edustava, rakennusaikansa asun ja tyylin hyvin sailyttéanyt,
esimerkki 1950-luvun kouluarkkitehtuurista.

Koulun sisépiha

Itaan pysakointialueelle - Lanteen seurakuntatalolle

3.5 Palvelut
Kaava-alue tukeutuu keskustan palveluihin (Liite 2 / Palvelukartta).
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3.6 Liikenne

Liikenne ohjautuu alueen rakennuksiin Huhdintieltd. Liikenne on hyvin monipuolista ja paikoin vilkasta
keskustaajaman liikennettd. Huhdintien paassa on nykyinen Karkkilan terveysasema, johon
suuntautuu lisaksi ambulanssilikennettd. Kaupungin keskustorin yhteydessa on etenkin toripéivina
paljon yleista liikennetta ja siihen liittyvaa kadunvarsipysakointia. Lisaksi Huhdintiella on vilkasta taksi-
ja linja-autoliikennetta.

4 Asemakaavan muutos
4.1 Suunnitelman tavoitteet

Nyhkalan koulun peruskorjaus- ja laajennushankkeen hankesuunnitteluty6td varten perustettiin
hankesuunnitteluryhma, joka aloitti tydnsd 10.11.2011 ja johon on kuulunut puheenjohtajana
sivistystoimenjohtaja Niku Tuomisto, sihteerina rakennusarkkitehti, Arkkitehtikuvio Oy, Kari O. Laine,
Nyhkalan koulun rehtori Tapani Valonen, varhaiskasvatusyksikon johtaja Marjalina Moilanen,
rakennuttamispadllikkd Pirjo Hilonen (viimeisen kerran kokouksessa 7.3.2012) ja kaavoituspaallikko
Pertti Kyyhkynen. 21.5.2012 ryhmaa laajennettiin seuraavilla henkililla: tekninen johtaja Kari Setala,
tekninen isannoitsija Jari Salmisto, vs. vastaava rakennustarkastaja Paula Maenpaa, tyévaenopiston
rehtori Jari Kymalainen seka luottamushenkil6illa kasvatus- ja opetuslautakunnan puheenjohtaja Anu
Frosterus seka jasen Jouni Saari ja teknisen lautakunnan puheenjohtaja Risto Sintonen.
Hankesuunnittelutyéryhma on kuullut myds muista asiantuntijoita tarpeen mukaan. Ryhma on pitanyt
14 kokousta, viimeisimman 22.8.2012.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1.10.2012 Nyhkaldn koulun hankesuunnitelman vaihtoehdon 19
mukaisesti toteutettavana peruskorjaus- ja laajennushankkeena, jossa koulu laajenee 3-sarjaiseksi
alakouluksi siséltaen koulun liikuntatilat.

4.2 Suunnittelun eteneminen / vaihtoehdot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 6 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma).

4.2.1 Vaihtoehdot

Asemakaavoitusta varten laadittin hankesuunnittelun loppuvaiheessa kaksi vaihtoehtoista
suunnitelmaa 18 ja 19, joista kaupunginvaltuusto hyvaksyi vaihtoehdon 19 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Maakuntamuseo esittdd myds lausunnossaan, ettd laajennusosan sijoituspaikaksi ja hankkeen
jatkosuunnittelun  pohjaksi tulisi valita hankesuunnitelmavaihtoehto 19, joka vaikuttaa
kaupunkikuvallisesti huomattavasti onnistuneemmalta. Tulevan arkkitehtisuunnittelun osalta
maakuntamuseo toteaa, ettd ulkoasultaan ja detaljeiltaan uusi laajennusosa tulee sovittaa huolellisesti
seka miljddseen etta sopimaan yhteen suojellun koulurakennuksen kanssa. Uudisosan liittamista
olevaan koulurakennukseen erillisella, kapeahkolla valiosalla maakuntamuseo pitda mahdollisena ja
kannatettavana ratkaisuna. Nain suojellun koulurakennuksen julkisivuihin joudutaan kajoamaan
mahdollisimman vahan. Joka tapauksessa laajennusosan sovittaminen seka miljdoseen etta etenkin
yhteen suojellun koulurakennuksen kanssa edellyttaa erittdin huolellista suunnittelua.
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Harjun kenttd
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willinevarastot
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4.2.2 Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli Ymparistdlautakunnan kasittelyssa 5.4.2012 ja MRL 638:n
mukaisesti virallisesti ndhtdvana 18.4. — 18.5.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty
nahtavilla olo aikana mielipiteita.

Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saatu palaute:

Ympaéristélautakunnan (16.10.2012) hyvaksymispaattksen jalkeen asemakaavan muutoksen luonnos
asetettiin julkisesti nahtavile MRA 308:n mukaisesti 24.10. — 6.11.2012 valiseksi ajaksi.
Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilla olo aikana seitseman lausuntoa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo esittdd lausunnossaan, ettd Sr-2 merkinndn maaraystekstista
tulee poistaa maininta "ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa” ja ettd kaavan maarayksiin tulee lisata
maininta, jonka mukaan korttelialueella tehtdvasta rakentamisesta tulee rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa pyytda museoviranomaisen lausunto. Lausunnon vastineessa todetaan, ettd Sr-2
merkinnan maaraystekstista on poistettu maininta "ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa” ja kaavan
yleisiin maarayksiin on lisatty teksti: "Korttelialueella tehtavasta rakentamisesta tulee rakennusluvan
kasittelyn yhteydessa pyytdd museoviranomaisen lausunto”.

Elenia Verkko Oy pyytda lausunnossaan varaamaan suunnitellulle kaava-alueelle ET—alueen
nykyistd puistomuuntamoa varten seka ettd kaavoitettavalla alueella sijaitsevien sahkdlinjojen
muutostdista aiheutuvat kustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Lausunnon vastineessa todetaan,
etta kaava-alueelle on varattu ET—alue (10 m x 10 m) puistomuuntamoa varten ja etta sahkdélinjojen
muutostdista aiheutuvien kustannusten jaosta on neuvottelut kdynnissa Elenia Verkko Oy:n ja
Karkkilan kaupungin valilla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistbkeskus esittdd lausunnossaan, ettd Sr-2 merkinnan

maaraystekstin purkamiskieltoa koskevasta  kohdasta  tulee poistaa  osio  "ilman
rakennuslupaviranomaisen lupaa”. Lausunnon vastineessa todetaan, ettd Sr-2 merkinnan
maaraystekstin purkamiskieltoa koskevasta kohdasta on poistettu osio "ilman

rakennuslupaviranomaisen lupaa”.

Karkkilan kaupungin sivistystoimi esittda lausunnossaan, ettd kaavoituksella ei rajattaisi alkavan
suunnittelun toteuttamismahdollisuuksia yhtdan enempaa kuin on valttdmatonta ja ettd kaavassa ei
osoitettaisi pysakointialueiden sijaintia, vaan edellytettaisiin pysakointipaikkojen rakentamista
ainoastaan maarallisesti. Liséksi sivistystoimi ehdottaa varmistettavaksi kaavassa riittdvan suuren
tehokkuusluvun, joka ei rajoittaisi rakennettavan kokonaisuuden myéhempia mahdollisia laajennuksia
tai toiminnallisia muutoksia. Lausunnon vastineessa todetaan, ettd asemakaavaa laaditaan
samanaikaisesti koulun laajennuksen suunnittelun kanssa eika toteuttamismahdollisuuksia pyrita
rajaamaan yhtddn enempdaa kuin on valttamaténta. Asemakaavassa pysakointialueiden rakentaminen
on esitetty maardllisesti ja havainnekuvassa on esitetty pysakdintialueiden suunniteltu sijainti,
tehokkuusluku vastaa koulun laajennustarpeita nykyisella alueella.

Karkkilan kaupungin yhdyskuntatekniikka edellyttad lausunnossaan, etta Harjun kentan luoteispuolella
puiston rinteessa sijaitseva luonnonkivin ja kukkaistutuksin rajattu kello sailytettaisiin ja huomioitaisiin
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osana koulun pysékdintialuetta. Lausunnon vastineessa todetaan, etta kello huomioidaan alueen
toteutuksessa osana koulun pysakdintialuetta.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta saatu palaute:

Kaupunginhallituksen (8.4.2013) hyvaksymispaatoksen jalkeen asemakaavan muutoksen ehdotus
asetettiin julkisesti nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 17.4. — 16.5.2013 valiseksi ajaksi. Ehdotuksesta
saatiin nahtavilla olo aikana nelja muistutusta ja yhdeksan lausuntoa.

Saadut muistutukset eivat ole aiheuttaneet tarkistuksia asemakaavan muutokseen.

Elenia Verkko Oy:n ja Karkkilan kaupungin yhdyskuntatekniikan lausunnon perusteella suunnitellulle
kaava-alueelle puistomuuntamoa varten varattu ET—alue (10 m x 10 m) on siirretty kaava-alueelle
Huhdintien varteen. Muut lausunnot eivéat ole aiheuttaneet tarkistuksia asemakaavan muutokseen.

Arkkitehtisuunnittelun edetessa kaavakartalle on merkitty koulun laajennusosan suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi kolme.

4.3 Asemakaavan muutoksen sisaltod

4.3.1 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Korttelialueen tehokkuusluku on e=0,60. Nyhkadlan koulun laajennusosa sijoittuu nykyisen
koulurakennuksen itapuolelle ja sen laajuus on noin 3100 kem2. Korttelialueella on
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei saa purkaa. Rakennuksissa ei
saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka turmelevat rakennuksen historiallista tai
kaupunkikuvallista arvoa. Purku-, muutos- ja korjaustdista tulee pyytaa lausunto Maakuntamuseolta.
Rakennukset tulee rakentaa korttelialueen yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Uudisrakennusten
tulee muodoltaan, mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan olla tontilla olemassa olevien rakennusten
mukaisia. Korttelialueella tehtavasta rakentamisesta tulee rakennusluvan kasittelyn yhteydessa pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kaytetd liikenne, huolto- tai
oleskelualueina on istutettava tai pidettdva huolitellussa kunnossa. Huoltopiha on sijoitettava erilleen
leikki- ja oleskelualueesta ja ymparoitdva suojaistutuksella ja — aidalla. Autopaikkoja on varattava
seuraavasti: 1 autopaikka / 300 m2 opetustilojen kerrosalaa kohti ja 1 autopaikka / 40 m2 liikuntasalin
kerrosalaa kohti.

4.3.2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (ET)

Korttelialue on varattu puistomuuntamoa varten.

4.3.3 Ajoneuvoliikenne (katualueet)

Koulun valittémassa laheisyydessa oleva Huhdintie on erds keskustan paakatu ja se jakaa keskustan
likennettd torin etela-kaakkoispuolitse. Huhdintie on tarkea kulkuyhteys Karkkilan terveysasemalle.

Alueen valittdmassa laheisyydessa liikkenne Huhdintiella on vilkasta ja hyvin laajapohjaista keskusta-
alueen yleista liikennetta.
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Koululle johtava huoltoreitti liittyy Huhdintiehen. Koulun kiinteiston uuden huoltoreitin liittyman
likenneturvallisuus voi olla Huhdintien ruuhkien aikana haastava, jos raskaalla yhdistelméakalustolla
joudutaan peruuttamaan kadulle.

Koulun parkkipaikka-alueelle on selkea ajoyhteys ja Huhdintien liittyma on Huhdintien liikenteen
kannalta selvapiirteinen ja turvallinen.

4.3.4 Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Koulun yhteydessa on monipuolisesti ja paljon kevytta liikennettd. Koulun toimintaan kytkeytyva kevyt
likenne on merkittava osa koko kaupungin keskusta-alueen kevyesta liikenteestd. Joukkoliikenteen
toiminnot kaupungin keskusta-alueella sijaitsevat varsin lahella koulua.

4.4 Mitoitus

Koulurakennuksen nykyinen rakennettu kerrosala on 5424 kem2, uutta kerrosalaa on
hankesuunnitelmassa suunniteltu tarvittavan noin 3100 kem2.

tontteja  kerrosala pinta-ala
kpl k-m2 m2
YO 1 9522 15870
ET 1 100
Katualueet 2822
Yhteensa 2 9522 18792

4.5 Kunnallistekniikan ja virkistysalueiden rakentamiskustannukset

Kunnallistekniikan ja virkistysalueiden rakentamiskustannukset liittyvat koulun tontin saneeraukseen ja
niiden kaikki kustannukset on siséllytetty siihen.

4.6 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Karkkilan kaupungin valtuusto- ja lautakuntatason yhtena toiminnallisena tavoitteena on ekologinen,
kasvava puutarhakaupunki ja tiivis kaupunkirakenne, jolloin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tiivistetddn kaupungin omistamille maa-alueille, jotka sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varrella.
Rakentaminen liitetdan olemassa oleviin palveluihin ja kunnallistekniikan verkostoon.

4.7 Nimisto

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

4.8 Asemakaavan suhde muihin maankaytén suunnitelmiin
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Asemakaavan sisaltd tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty - ja niiden suhdetta soveltuvin osin suunnittelualueen
asemakaavoitukseen kaydaan lapi - seuraavasti:
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan sisaltd

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen
hyddyntdmalla olemassa olevia rakenteita ja alueiden
omia vahvuuksia.

Nyhkalan koulun laajennuksen rakentaminen liittyy
Karkkilan keskustan olemassa olevaan rakenteeseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden
hyddyntadminen ja eheyttaminen.

Koulu tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
sijjoittuu kaupungin keskustaan.

Joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun edellytysten
parantaminen.

Koulu sijaitsee joukkolikenteen reitistén ja kevyen
likenteen verkoston yhteydessa.

Kaupunkiseutujen kehittdminen tasapainoisina
kokonaisuuksina ja keskusta-alueiden kehittdminen
monipuolisina palvelujen, asumisen ja vapaa-ajan
alueina.

Keskusta-aluetta kehitetdan mahdollistamalla
keskusta-alueen kayttajamaaran kasvu.

Viheralueiden yhtendisyys

Alue on liittyy keskustan viher- ja virkistysreitistoon.

Rakennetun ympériston ajallinen kerroksellisuus,

omaleimaisuus ja ihmislaheisyys.

Rakennetun ympéariston iimeikkyytta ja
kerroksellisuutta  kehitetdén  rakentamalla  uusi
laajennusosa vanhan sdilytettdvadn rakennuksen
yhteyteen.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen poistaminen
ja ennalta ehkaiseminen.

Alueella ei ole ihmisen terveydelle aiheutuvia haittoja.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonn

Luonnon virkistyskayton ja luonto- ja kulttuurimatkailun
edistaminen.

onvarat
Alueen lahelld sijaitsevat keskustan viher- ja
virkistysalueet on liitetty laajempaan luonto- ja

virkistysreitistoon.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittdminen eri likennemuodot
kasittavina kokonaisuuksina.
Liikennetarpeen vahentaminen
turvallisuuden parantaminen.
Ensisijaisesti olemassa olevien péaalikenneyhteyksien
ja -verkostojen kehittdminen.

ja likenne-

Koulun yhteydessa kevyen liikenteen verkosto on
varsin kattava. Kaupunkikeskustan kevyt likenne on
paédosin eriytetty ajoneuvoliikenteesta.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen, jossa alue on keskustatoimintojen aluetta.
Nyhkalan harju on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarke&da aluetta: "Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéaristén ominaispiirteiden

vaaliminen ja  turvattava merkittavien

maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa

osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytto

sekd maisema- ja kulttuuriarvot”.
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Yleiskaava

Asemakaavan muutosalue on Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015 merkitty keskusta-alueeksi
(©) ja urheilualueeksi (VU) seka muuksi pohjavesialueeksi (pv). Karkkilan keskustaajaman ja
kaakkoisosan osayleiskaavassa, joka ei ole viela lainvoimainen, alue on julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY) ja keskustatoimintojen aluetta (C) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta

(VU).
4.9 Asemakaavan vaikutukset

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, palveluihin,
likenteeseen ja liikenneverkkoon, rakennettuun ymparistoon, luonnonymparistédn ja maisemaan seka
l[&hialueen asukkaiden elinymparistoon.

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentamisen myo6ta keskustan rakenne tiivistyy. Alueen rakentuessa suunnitellulla tavalla
voidaan olettaa, etta syntyy miellyttdvaa rakennettua ymparistoa.

Palvelut
Alueen taydennysrakentaminen lisaa keskustan palveluja ja niiden kaytt6a.
Liikenne ja liikenneverkko

Suunnitelman mukainen rakentaminen ei aiheuta ympaéristohairidita keskustan alueella. Uusi
rakentaminen ei edellyta huomattavaa yhdyskuntateknisen infrastruktuurin rakentamista.

Rakennettu ymparisto

Suunnitelmalla luodaan edellytykset viihtyisélle, terveelliselle ja turvalliselle elinymparistolle. Uusi
rakentaminen sopeutetaan mittakaavallisesti ja hairiottdmasti keskustan rakennettuun ymparistéon.
Kokonaisuutena ympariston laatu paranee.

Luonnonympaéristd ja maisema

Nykytilanteeseen nahden alueen maisemakuva muuttuu, kun rakentamaton puistoalue otetaan
kayttéon. Alueella ei ole merkittdvaa kasvillisuutta.

Lahialueiden asukkaiden elinymparisto

Suunnittelualueesta muodostuu monipuolista toimintaympéristda, jossa sosiaalista eheyttd ja
turvallisuutta voidaan edistdd monin tavoin. Koulutilojen ja virkistysalueiden kehittaminen luo alueen
asukkaille yhteisia tapaamispaikkoja ja toimintamahdollisuuksia.

4.10 Aikataulu ja toteuttaminen

Tavoitteena on saada asemakaavan muutos lainvoimaiseksi vuoden 2013 aikana niin, ettd alueen
rakentaminen voi alkaa vuonna 2013. Rakentaminen on vaiheistettu neljaan vaiheeseen ja suunniteltu
ajoitettavaksi neljalle perakkaiselle vuodelle 2013-2016.
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5. KAUPUNGINOSA, HUHTI
ASEMAKAAVAN MUUTOS MK 1:1000
27.5.2013

Kaavanumero: 207

Asemakaavamerkinnat ja — maaraykset:
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.
Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka turmelevat rakennuksen
historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa. Purku-, muutos- ja
korjaustdista tulee pyytaa lausunto Maakuntamuseolta.

Yleiset maaraykset:
Rakennukset tulee rakentaa korttelialueen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Uudisrakennusten tulee muodoltaan, mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan
olla tontilla olemassa olevien rakennusten mukaisia.

Korttelialueella tehtavasta rakentamisesta tulee rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa pyytda museoviranomaisen lausunto.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta liikenne, huolto- tai oleskelualueina
on istutettava tai pidettavéa huolitellussa kunnossa.

Huoltopiha on sijoitettava erilleen leikki- ja oleskelualueesta ja ymparsitava
suojaistutuksella ja -aidalla.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
1 autopaikka / 300 m2 opetustilojen kerrosalaa kohti.
1 autopaikka / 40 m2 liikuntasalin kerrosalaa kohti.
Alueelle laaditaan sitova tonttijako.
Karkkilan kaupunki
Tekninen ja ymparistétoimiala
Maankayténsuunnittelu

27.5.2013

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset (23.12.1999/1284).
Karkkilassa
Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §
mukaisesti julkisesti nahtavilla.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kaupunginvaltuuston tekemén
paatdksen kanssa todistaa:

Karkkilassa

Seija Laine, tietopalvelusihteeri

YMLA 16.10.2012 NAHT MRA 27§ 17.4.-16.5.2013
NAHT MRA 30§ 24.10.-6.11.2012 KH 27.5.2013
KH 8.4.2013 VALT
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen on ensimmaéainen vaihe kaavoituksessa kaavan
vireilletulon jalkeen. Suunnitelman tarkoituksena on taata, etta tulevassa prosessissa

kaikilla, joita asia koskee, on mahdollisuus esittda kantansa ja varmistua siita, etta asian eteen

on laadittu tarvittavat selvitykset. Lisdksi pyritaan informoimaan alueen asukkaita ja muita
alueella toimivia tulevan kaavoitusprosessin kulusta. T&man suunnitelman tavoitteena on myoés
kaavoitusprosessin vuorovaikutteisuuden korostaminen; asukkailta ja muilta osallisilta toivotaan
aktiivista osallistumista, jotta mahdollinen kaavamuutos huomioi kaikkien alueen toimijoiden edun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan ja muokataan (paivitetdan) tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE
Suunniteltavan alueen sijainti on
esitetty kartalla. Suunnittelualue
sijaitsee Karkkilan keskusta-
alueella Huhdintien ja
Helsingintien valisella alueella
Nyhkalan harjun l&nsipaassa.
Alue rajautuu pohjoisreunaltaan
toriin ja liikekeskukseen ja
lansireunaltaan seurakuntatalon
alueeseen. Alueen itdpuolella
on Harjun pallokentta.
Keskustan palvelut ja linja-
autoasema ovat alueen
valittdtmassa laheisyydessa.
Kaava-alueen pinta-ala on noin
1,9 ha.

NYKYTILANNE

Nyhkélan koulu on rakennettu
1950 ja se on Karkkilan 1-6-
luokille opetusta antavista
kouluista suurin, koulussa on
noin 330 oppilasta. Kaava-alue
on nykyisellaan paaosin koulun
kaytdssd, osa alueesta on katu-
ja puistoaluetta. Alueen maasto
laskee jyrkasti etelddn pain.
Suunniteltavan alueen rajaus on
esitetty kartalla.
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MAANOMISTUS
Alue on Karkkilan kaupungin omistuksessa.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
maakuntavaltuusto on hyvéksynyt 14.12.2004 ja
joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue
sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (punainen
alue). Nyhkalan harju on kulttuuriympéariston tai
maiseman vaalimisen kannalta téarke&aa aluetta.

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015, jonka
Uudenmaan ymparistokeskus on vahvistanut
26.6.2001, suunnittelualue on merkitty keskusta-
alueeksi (C) ja urheilualueeksi (VU) sek& muuksi
pohjavesialueeksi (pv).

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvéksyi
5.9.2011 (ei viela lainvoimainen), suunnittelualue on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) ja
keskustatoimintojen aluetta (C) sek& urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU).
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Asemakaavat

£

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:
- Karkkilan ensimmainen asemakaava, vahvistettu 12.11.1934 (kaava nro 1)

Vanha keskusta, kaupunginosien 1. Anttila, 2. Massakoski ja 5. Huhti, asemakaavan

muutos, hyvaksytty 3.2.2003 (kaava nro 177)

Ydinkeskusta, 5. kaupunginosan, Huhdin asemakaavan muutos, hyvaksytty

10.11.2003 (kaava nro 178).
Asemakaavoissa suunnittelualue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO),
yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), yleista pysakdintialuetta (LP), puistoa (VP), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) sekéa katualuetta. Nyhkalan koulu on merkitty rakennustaiteellisesti
ja historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-2).

TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Nyhkalan koulun asemakaavan muutoksella tutkitaan mahdollisuuksia laajentaa koulurakennusta
niin, etta laajennus (opetus- ja hallintotilat seka liikuntasali) sijoittuu nykyisen koulurakennuksen
itApuolelle.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, palveluihin,
likenteeseen ja likenneverkkoon, rakennettuun ymparistéon, luonnonymparistéon ja maisemaan
seka lahialueen asukkaiden elinympéaristoon.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Kaavoitusprosessissa pyritddn kayttdmaan eri kanavia siten, etta kaikilla halukkailla on
mahdollisuus nadkodkantansa esittdmiseen sen muodosta rippumatta. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.
Osallinen voi esittda kantansa:

kirjallisesti postitse

kirjallisesti séhkodpostitse

puhelimitse

yleisdtilaisuuksissa

tapaamisissa kaavoittajan kanssa
Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa
vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

kaava-alueen maanomistajat ja naapurit

l&hialueen asukkaat

alueella toimivat yritykset ja yhdistykset

teleoperaattorit

Vattenfall

Keravan Energia Oy

Museovirasto / Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Vesihuoltolaitos

Uudenmaan liitto

Uudenmaan elinkeino-, likenne-, ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty Karkkilan kaupungin toimesta.

Vireilletulo on ilmoitettu Karkkilan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2012, jonka kaupunginhallitus
on hyvaksynyt 12.3.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ymparistélautakunnan kasittelyssa 5.4.2012 ja nahtavilla
18.4. — 18.5.2012 Karkkilan kaupungintalolla, palvelupisteessa Serveri ja kaupungin kotisivuilla,
nahtavilla olosta ilmoitetaan paikallislehdissa. Lahtbkohdista sek& osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi esittad mielipiteensé nahtavilla oloaikana. Osallisilla on mahdollisuus
pyytaa neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydestd Uudenmaan elinkeino-,
likenne ja ympaéristokeskukselta ennen kuin kaavaluonnos on asetettu nahtaville.

Asemakaavan muutoksen luonnoksen valmisteluvaiheessa keratéén valtaosa kaavan
toteuttamiseen vaadittavista laht6tiedoista. Myds toteutuksen vaihtoehdot arvioidaan. Luonnos
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten
perusteella. Luonnoksen néhtéavilla olosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella paikallislehdissa, Karkkilan
kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka kirjeilla asianosaisille. Luonnoksesta voi esittéa
mielipiteen kaavan ndhtévilla oloaikana. Luonnos oli ymparistélautakunnan kasittelyssa 16.10.2012
seka nahtavilla (MRL 628 ja MRA 308) 24.10. — 6.11.2012.

Asemakaavan muutoksen ehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta.
Ehdotuksessa kaava saa useimmiten l&hes lopullisen muotonsa. Mikéli kaupunginhallitus hyvaksyy
ehdotuksen néhtaville, siita pyydetaéan viranomaisten lausunnot.

Ehdotuksen nahtéavilla olosta ilmoitetaan kuten edelld. Ehdotuksesta voi jattad muistutuksen
kaavan nahtavilla oloaikana.

Ehdotus oli kaupunginhallituksen kasittelyssé 8.4.2013 seka nahtavilla (MRA 278) 17.4. —
16.5.2013.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto kesékuussa 2013, sitéd ennen kaava on
vield kaupunginhallituksen kasittelyssa 27.5.2013. Hyvaksytysta kaavasta voi valittaa
valitusaikana, joka on 30 paivaa, hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Asemakaavan muutos tulee voimaan valitusajan jalkeen kesélla 2013, mikali kaavasta ei valiteta.
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SUUNNITTELIJAT / KAAVOITUSTIIMI

Pertti Kyyhkynen kaavoituspaallikko

Tapio Jokela mittaus- ja kiinteistopaallikko
Taina Saari vS. vastaava rakennustarkastaja
Minna Sulander ymparistopaallikko

Esko Vuolukka yhdyskuntatekniikan paallikko

YHTEYSTIEDOT

Karkkilan kaupunki, tekninen ja ymparistdtoimiala, maankaytonsuunnittelu
Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikkd, puh. (09) 4258 3759, gsm. 044 767 4905,
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

224

Karkkila

Tayttamispvm

22.05.2013

Nyhkéldn koulu, kortteli 33, asemakaavan muutos

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

1,8792

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.04.2013
12.03.2012

2240002072012

1,8792

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 1,8792 100,0 9522 0,51
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensia 1,5870 84,5 9522 0,60
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensii 0,2822 15,0
IE yhteensi 0,0100 0,5
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 2




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,8792 100,0 9522 0,51

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensi 1,5870 84,5 9522 0,60

YO 1,5870 100,0 9522 0,60

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensé 0,2822 15,0

Kadut 0,2822 100,0

|[E yhteensi 0,0100 0,5

ET 0,0100 100,0

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi

IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi 2
Asemakaava 2
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