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KHAL § 255
Esittelija: kaupunginjohtaja Juha Majalahti

Valmistelija / lisatietojen antaja:
mittaus- ja kiinteistopaallikkdé Tapio Jokela, puh. (09) 4258 3729
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Asiantuntijana kokouksessa: mittaus- ja kiinteistopaallikkd Tapio
Jokela

Kaupungin tonttien luovuttamisen yleiset ehdot ja hinnoittelu on
vahvistettu valtuuston paatoksella 5.9.2011 § 56. Paatdksen 7.
kohdan mukaan "Liiketonttien K, KL- tai vastaavien
kayttotarkoitusten mukaisten tonttien myyntihinnat maaraytyvat
myyntihetkelld voimassa olevan rakennusoikeuden mukaan ja
joiden hinnat maaritetdan erikseen kuten myds
asemakaava-alueiden ulkopuolisten maaraalojen ja tilojen hinnat.
Myyntiehdot ja -hinnan p&attaa tapauskohtaisesti
kaupunginhallitus”.

Kokonaisuutena kaupungin omistamien ja asemakaavassa
vahvistettujen kaupan- ja liikketoiminnan tarpeisiin osoitettujen
tonttien maara on ollut vahaista, 1ahinna yksittaistapauksia.
Naiden kaupat ovat tapahtuneet nykyisten
paivittaistavaramarkettien rakentamisten yhteydessa vuosina
1998-2004. Talldin tonttien myyntihinta on vaihdellut 60,08 -
72,33€/kerros-m2 tasolla. Nykytasolle elinkustannusindeksilla
korjattuina n. 76 - 83€/kerros-m2.

Karkkilan alueen kiinteistdjen markkinoiden maarittama
myyntihintataso on korottunut yleista elinkustannusindeksia
merkittavasti voimakkaammin viimeisen kymmenen vuoden
aikana. Yksityisten myymien rakentamattomien liiketonttien
osalta ei ole kdytettavissa vertailukauppahintoja, koska tdman
kayttdtarkoituksen mukaisia tonttikauppoja ei ole tapahtunut
viimeisen kymmenen vuoden sisalld. Kaytannéssa kaupunki on
maarittanyt tapauskohtaisesti neuvottelujen tuloksena myytyjen
liiketonttien myyntihinnat.

Nykyisessa taantuvassa markkinatilanteessa on perusteltua
pystya esittamaan liiketoiminnan tonttia hakevalle yritykselle
nopealla aikataululla sitova €/kerros-m2 -hinta. Koska
liketoiminnalle varatut tontit ja tonttien osat, tai yleiskaavan
osoittamat toiminnan mahdollistavat varaukset, sijaitsevat



poikkeuksetta keskustassa paakatujen varrella, niin niiden
rakennusoikeuteen (kerros-m2) perustuva myyntihinta voinee olla
keskusta-alueella sama. Vahvistettavaksi myyntihinnaksi on
osoitettavissa suuruusluokkatarkasteluna 100 €/kerros-m2.
Kiintea julkinen hinnoittelu, joka perustuu liiketonttien
rakennusoikeuteen, kohtelee naiden tonttien tulevia ostajia seka
tonteista tehtavia myyntipaatoksia yhdenvertaisesti.

Taloudelliset vaikutukset
- toteutuvien liiketonttien myyntitulot

Kasittely: Mittaus- ja kiinteistopaallikko selosti asiaa kokouksessa.

Mittaus- ja kiinteistopaallikké Tapio Jokela poistui kokouksesta
asian kasittelyn jalkeen klo 18.20.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto vahvistaa myytavien liiketonttien K, KL- tai
vastaavien naiden kayttétarkoitusten mukaisten tonttien
myyntihinnaksi 100 €/kerros-m2. Muilta osilta noudatetaan
kaupunginvaltuuston 5.9.2011 § 56 vahvistettuja tonttien

luovutusehtoja.
Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Taytantdéénpano: kaupunginvaltuustoon

KVAL §63
Kaupunginhallituksen ehdotus:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa myytavien liikketonttien K, KL- tai
vastaavien naiden kayttétarkoitusten mukaisten tonttien myynti-
hinnaksi 100 €/kerros-m2. Muilta osilta noudatetaan kaupungin-
valtuuston 5.9.2011 § 56 vahvistettuja tonttien luovutusehtoja.

Paatos: Kaupunginhallituksen paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



