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Suunnittelualue sijaitsee Kannaksen kaupunginosassa Helsingintien eteldpuolella Lehtolankadun ja
Korvenkadun vélisella alueella Karkkilan keskustassa. Alue rajautuu pohjois-, it- ja etelareunoiltaan
Korvenkatuun. Lansireunaltaan alue rajautuu Lehtolankatuun. Alueen pinta-ala on noin 2,5 ha.
Kaava-alue tukeutuu keskustan palveluihin. Kaava-alue on nykyisellaan puistoaluetta, jota reunustavat
valjasti rakennetut erillispientalotontit. Puiston itdosassa sijaitsee paivittdisessa kaytossa oleva lasten
leikkipaikka. Puistoa reunustavat isot koivut, puusto on runsaimmillaan alueen lansiosassa. Alueen
maasto nousee tasaisesti lanteen pain. Alue on yksityisten ja Karkkilan kaupungin omistuksessa.

Alueelle suunnitellaan 3 — 4 ryhmaétilaa kasittdvaa paivakotia ja puistoa ympéardivien asuintonttien
asemakaavaa pyritdan ajanmukaistamaan siten, etta puutarhakaupunkimaisen erillispientaloalueen
kulttuurihistorialliset arvot ja valjyys sailyvat. Asukkaiden valinen vuorovaikutus ja alueyhteistyo
painottuvat alueen suunnittelussa. Paivakotirakennuksen, lahileikkialueen ja puistoon sijoittuvan
leikkialueen suunnittelussa pyritdan sailyttamaan puutarhakaupungille ominainen ymparisto.
Lehtolankatu toimii paivakodin saatto- ja huoltoliikenteen yhteytena.

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

tontteja kerrosala pinta-ala arvio asukas-
kpl k-m2 m2 maarasta
2520
AO 14 +1700 13564 60
YL-1 1 600 3281
VK 7056
Yhteensa 15 3820 23901 60
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1 Suunnittelualue

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunniteltavan alueen sijainti ja rajaus
on esitetty kartalla. Suunnittelualue
sijaitsee Massakosken
kaupunginosassa Helsingintien
eteldpuolella Lehtolankadun ja
Korvenkadun vélisella alueella
Karkkilan keskustassa. Alue rajautuu
pohjois-, ité- ja etelareunoiltaan
Korvenkatuun. Lansireunaltaan alue
rajautuu Lehtolankatuun. Alueen pinta-
ala on noin 2,5 ha.

2 Kaavatilanne ja muut aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista ja paatos tuli voi-
maan 26.11.2001. Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta
tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulee ottaa huomioon aluetta
suunniteltaessa seka kasitella asemakaavan selostuksessa soveltuvilta osin, sikéli kun asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRA 258).

2.2 Maakuntakaava

AN Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka

“1o° 74 maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja joka on
' vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle (vaaleanruskea alue).
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2.3 Yleiskaavat

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015, jonka
Uudenmaan ympaéristdkeskus on vahvistanut
26.6.2001, suunnittelualue on merkitty valjaksi
asuntoalueeksi (A) ja lahivirkistysalueeksi (VL).

R E S

1 §
d| ’iJ‘ k-l-_j-:'.‘.ll-l:

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvaksyi 5.9.2011
(ei vield lainvoimainen), suunnittelualue on rakennettua
pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ymparisto
sdilytetdan (AP/s) seka virkistysaluetta (V).

2.4 Asemakaavatilanne

Alueella ovat voimassa Karkkila, asemakaavan muutos, joka kasittda ll:sen ja IV:nen seké osia
V:sta kauppalanosasta, vahvistettu 28.5.1952 (kaava nro 23). Asemakaavassa suunnittelualue on
puistoa ja asuntotontteja, joilla on rakennusala omakotirakennusta varten seké istutettava tontinosa.
Puistoon on merkitty Lehtolankatuun rajoittuva yleisen rakennuksen tontti. Suunnittelualueeseen
rajautuvat rakennukset ovat paaosin yksikerroksisia ja puolitoistakerroksisia erillispientaloja (Liite 1 /
Ajantasa-asemakaava).



KARKKILAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
MASSAKOSKEN KAUPUNGINOSA

TIHLITEHTAANPUISTO 16.10.2012

Korttelit 22 — 24, 32 ja virkistysalueet

3 Perusselvitykset

3.1 Vaesto

Karkkilan vakiluvun kasvun on ennustettu olevan noin 1 % vuodessa. Ensisijaisesti Karkkilan
vetovoima perustuu paakaupunkiseudun laheisyyteen ja VT 2:n likenneyhteyteen. Kaupungin
tyopaikkaomavaraisuus on korkea. Keskimaarainen asumisvaljyys Karkkilassa on 49 k-m2 / asukas.
3.2 Maanomistus

Leikkipuiston alue seka julkisten lahipalvelurakennusten alue ovat Karkkilan kaupungin omistuksessa,
erillispientaloalueet ovat yksityisessa omistuksessa.

3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Topografia

Ylakentan korkeustaso puistoalueen itapaassa on ympardivia erillispientalotontteja ylempana. Alueen
korkeustaso laskee itaanpain mentaessa noin viisi metria.

3.3.2 Maapera

Koostumus

Alue on maaperéaltaan hiesua (Liite 2 / Maaperéakartta).

Rakennusten perustaminen

Alue on jo paaosin rakennettu, uudisrakennusten rakentaminen edellyttaa tarkempia pohjatutkimuksia.

3.3.3 Kasvillisuus

Ylakenttaad reunustavat isot koivut. Tiilitehtaan leikkipaikalla ja erillispientalotonttien pihoilla on nurmea
seka puu- ja pensasistutuksia.

3.3.4 Virkistysalueet ja -kaytto

Tiilitehtaan leikkipaikka on Karkkilan vanhimpia ja perustettu 1960-luvulla. Ylakentalla on talvisin pieni
luistinrata. Lahiasukkaat, Pupulan paivakoti ja perhepaivahoitajat kayttavat leikkipaikkaa paivittain.
Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Helsingintien pallokentta.

3.4 Rakennettu ymparistd

Kannaksen ruotsalaistaloalue on maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittava 1940-luvun
puutaloalue, joka on sailynyt varsin yhtendisena. Karkkilan kauppala rakensi alueen ruotsalaiset
lahjatalot talvisodan jalkeen valmiiksi asti. Urakassa kaytetyt standardit vaikuttivat pitkaan Karkkilan
omakotirakentamisessa.

3.5 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Kaava-alue sijoittuu Karkkilan keskusta-alueelle ja tukeutuu keskustan kaupallisiin palveluihin.
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Koulut

Koulut seka yla-aste etta lukio sijaitsevat alueen laheisyydessa keskustassa.

Vanhusten palvelut

Palvelutalo / Nyhkalakoti sijaitsevat terveyskeskuksen laheisyydessa.

Muut palvelut

Kaupungintalo, kirjasto, poliisi, kirkko, museot ja likuntahalli sijaitsevat keskustassa (Liite 3 /
Palvelukartta).

3.6 Liikenne

Alueen liikennevirrat suuntautuvat Korvenkadulta Lehtolankadun, Vilhelminkadun ja limolantien kautta
Helsingintielle ja sité kautta VT 2:ta pitkin padkaupunkiseudulle ja pohjoiseen. Linja-auto- ja
taksiasemat sijaitsevat keskustassa torin laheisyydessa.

4 Asemakaavan muutos

4.1 Suunnitelman tavoitteet

Alueelle suunnitellaan 3 — 4 ryhmatilaa kasittdvaa paivakotia ja puistoa ympardivien asuintonttien
asemakaavaa pyritdan ajanmukaistamaan siten, etta puutarhakaupunkimaisen erillispientaloalueen
kulttuurihistorialliset arvot ja valjyys sailyvat. Asukkaiden valinen vuorovaikutus ja alueyhteistyd
painottuvat alueen suunnittelussa. Paivakotirakennuksen, lahileikkialueen ja puistoon sijoittuvan
leikkialueen suunnittelussa pyritdén sailyttamaan puutarhakaupungille ominainen ymparisto.
Lehtolankatu toimii paivakodin saatto- ja huoltoliikenteen yhteytena.

4.2 Suunnittelun eteneminen

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (Liite 7 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma).
4.2.1 Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli Ymparistélautakunnan kasittelyssa 15.12.2011 ja MRL 638:n
mukaisesti virallisesti nahtavana 28.12.2011 — 26.1.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin nahtavilla olo aikana yksi mielipide.

Tiilitehtaanpuiston reuna-alueen tontinomistaja kiinnittdd huomiota paivakodin piha-alueiden,
leikkikenttien ja huoltoliikenteen suunnittelemiseen siten, etté niista ei aiheudu hairiéta alueen
asukkaille. Puiston lapiajoliikenne tulee estaa seka alueen huoltoliikenne jarjestaa siten, ettei siita tule
l&piajoa puistoon.

Mielipide on pyritty huomioimaan asemakaavaluonnosta laadittaessa.
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Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saatu palaute:

Ympaéristdlautakunnan (7.3.2012) hyvaksymispaatoksen jalkeen asemakaavan muutoksen luonnos
asetettiin julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti 21.3. — 19.4.2012 véliseksi ajaksi.
Kaavaluonnoksesta jatettiin nahtavilla olo aikana kaksi mielipidetta ja saatiin yksi lausunto.

Jari Arvila esittaa mielipiteessaan, etta alueelle suunnitellun paivakodin pysakointialueen mitoitus,
autopaikkamaarat seka autopaikkojen etaisyys paivakotirakennuksesta ovat riittamattéomat ja etta
paivakodin pysakdintialueen katuliittyma tulisi sijaita pysékdintialueen pohjoisosassa. Markku Halen
esittaa mielipiteessééan korjauksia ja taydennyksia selostustekstiin, mm. kentan korkeustaso ja kaytto,
katuliittymat, hulevesien johtaminen seka jatepaperikerayspisteiden sijainti.

Mielipiteisiin laadituissa vastineissa todetaan, ettéd paivakotitontin kaavaluonnoksen havainnekuva on
laadittu yhdessa hankkeen mahdollisen rakennuttajan / suunnittelijan toimittaman mallisuunnitelman
mukaisesti, mallisuunnitelman mukaan mitoitus on riittava ja katuliittyma voidaan toteuttaa
kaavaluonnoksessa myds pysakointialueen pohjoisosaan. Selostustekstiin on tehty Halenin esittamat
korjaukset, mm. ettd alueen hulevesien kasittely ja jatehuolto esitetdan alueelle laadittavan
puistosuunnitelman yhteydessa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo ilmoittaa lausunnossaan, ettd maakuntamuseo pitda
rakentamisohjeen laatimista alueelle hyvana ja katsoo, etta rakentamisohje tulee liséksi osoittaa
kaavamaarayksissa sitovaksi ja erillispientalojen korttelialueet tulee osoittaa kaavassa yleiskaavan
mukaisesti /s-kaavamerkinnalla. Kaavamaaraystekstin tulee olla sellainen, etta se tukee olevan
rakennuskannan ja alueen yhtenaisen ilmeen ja valjan rakennustavan sailymista.

Lausunnon vastineessa todetaan, etta rakentamisohjeet viedaan lautakuntakasittelyyn yhdessa
ehdotuksena nahtavilla olleen asemakaavan muutoksen hyvaksymisen yhteydessa ja etta lausunnon
perusteella kaavakarttaan, merkint6ihin ja maarayksiin on lisétty /s-1-merkinta ja teksti
"Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetddn olevan rakennuskannan ja alueen yhtenaisen
iimeen ja valjan rakennustavan mukaisina”.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta saatu palaute:

Kaupunginhallituksen (18.6.2012) hyvaksymispaatoksen jalkeen asemakaavan muutoksen ehdotus
asetettiin julkisesti nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30.7. — 28.8.2012 valiseksi ajaksi. Ehdotuksesta
saatiin nahtavilla olo aikana yksi lausunto. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos edellytti lausunnossaan,
etta alueelle tulisi rakentaa maanpaallinen palopostiasema. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolla,
Uudenmaan liitolla, Keravan energia Oy:lla ja ELY-keskuksella ei ollut lausuttavaa asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta.

Asemakaava ei rajoita Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyn maanpaallisen
palopostiaseman rakentamista alueelle.
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4.3 Asemakaavan muutoksen sisaltod

4.3.1 Asuinrakentaminen (AO/s-1)

Alueen korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita asuinrakentamista varten. Korttelialueella saa
rakentaa yhden asunnon tonttia kohden. Suurin sallittu kerrosluku on u2/3. Tonttien
asuinrakennusoikeus on 180 k-m2. Tonteille on sallittu rakennusoikeuden liséksi 50 k-m2
talousrakennuksen rakentaminen. Autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti. Voimassa olevassa
kaavassa rakennusoikeutta on tonttia kohden 160 k-m2. Korttelialueisiin liittyy /s-1-merkinta ja teksti
"Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetddn olevan rakennuskannan ja alueen yhtenaisen
iimeen ja valjan rakennustavan mukaisina”. Korttelialueella on nuoli-merkinta, joka osoittaa
rakennusalan rajan, johon rakennus on rakennettava kiinni.

4.3.2 Julkinen rakentaminen (YL-1)

Kortteli on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten. Suurin sallittu
kerrosluku on | ja alueen rakennusoikeus on 600 k-m2. Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 k-m2.
Voimassa olevassa kaavassa ei ole méaaritelty yleisen rakennuksen tontille rakennusoikeutta.
Korttelialueella on nuoli-merkinta, joka osoittaa rakennusalan rajan, johon rakennus on rakennettava
kiinni. Paivakodin saatto- ja huoltoliikenne johdetaan Lehtolankadun kautta.

4.3.2 Virkistysalueet (VK)

Tiilitehtaanpuistossa oleva lasten leikkipaikka sailytetddn. Kulkuyhteys puistoon on Lehtolankadun ja
Korvenkadun kautta. Tarkempi suunnittelu tapahtuu alueelle laadittavan puistosuunnitelman
yhteydessa.

4.4 Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

tontteja kerrosala pinta-ala arvio asukas-
kpl k-m2 m2 maarasta
2520
AO 14 +1700 13564 60
YL-1 1 600 3281
VK 7056
Yhteensa 15 3820 23901 60

4.5 Yhdyskuntatekniikan ja virkistysalueiden rakentamiskustannukset

Lahileikkialueen ja puiston rakennuskustannukset ovat noin 50000 € riippuen esim. leikkipaikan
varustelutasosta ja istutuksista. Lehtolankadun varrelle tulevan ajoliittyman kustannus paivakodin
saatto- ja huoltoliikenteelle on noin 20000 € ajoliittymineen. Kunnallistekniikkaan liittyminen maksaa
5000 — 10000 £, riippuen vesihuoltolinjan pituudesta. Varsinaisia katu- tai likenneteknisia tdita on
varsin vahan.
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Korttelit 22 — 24, 32 ja virkistysalueet

4.6 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.6.1 Puutarhakaupunki

Karkkilan kaupungin valtuusto- ja lautakuntatason yhtena toiminnallisena tavoitteena on ekologinen,
kasvava puutarhakaupunki ja tiivis kaupunkirakenne, jolloin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tiivistetddn kaupungin omistamille maille kaavoitettavilla alueilla, jotka sijaitsevat hyvien
likenneyhteyksien varrella. Taydennysrakentaminen liitetaan olemassa oleviin palveluihin ja
kunnallistekniikan verkostoon.

4.6.2 Alueyhteistyd

Keskustelua kaydaan aktiivisesti alueen ympariston asukkaiden kanssa kaavaprosessin eri vaiheissa.

4.6.3 Rakentamisohjeet

Alueelle laadituilla rakentamisohijeilla ja niihin liittyvien varityssuunnitelmien avulla ohjataan tonttien ja
yleisten alueiden rakentamista asemakaavaa tarkemmin. Rakentamisohjeet laaditaan asemakaavan
hyvaksymisvaiheessa ja Ymparistolautakunta kasittelee ne. Rakentamisohjeet liitetdan
tontinluovutusehtoihin.

4.7 Nimisto

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

4.8 Asemakaavan muutoksen suhde muihin maankaytén suunnitelmiin
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Asemakaavan siséltd tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista. Valtakunnalliset
alueidenkayttoétavoitteet on ryhmitelty - ja niiden suhdetta soveltuvin osin suunnittelualueen
asemakaavoitukseen kaydaan lapi - seuraavasti:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet Asemakaavan siséalto

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen hyddyntamalla | Alueen rakentaminen liittyy Karkkilan keskustan
olemassa olevia rakenteita ja alueiden omia vahvuuksia. olemassa olevaan rakenteeseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntaminen Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin

ja eheyttaminen. ja sijoittuu keskustaan.

Joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edellytysten Keskustaan joukko- ja kevyen liikenteen reittien
parantaminen. l[&heisyyteen tulee lisda kayttajia.
Kaupunkiseutujen kehittdminen tasapainoisina Keskusta-aluetta kehitetddn mahdollistamalla
kokonaisuuksina ja keskusta-alueiden kehittdminen keskusta-alueen asukasmaéran kasvu seka
monipuolisina palvelujen, asumisen ja vapaa-ajan alueina. lisddmalla keskustan palveluja.
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Viheralueiden yhtendisyys

Korttelipihojen ja puiston viheralue liittyy
puutarhakaupungin viheralueverkostoon.

Rakennetun ymparistdn ajallinen kerroksellisuus,
omaleimaisuus ja ihmislaheisyys.

Alueen omaleimaisuutta ja ihmislaheisyytta
kehitetdan laadittavan kaavan ja
rakentamisohjeiden avulla.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen poistaminen ja
ennalta ehkaiseminen.

Alueella ei ole ihmisten terveydelle aiheutuvia
haittoja. Alueen hulevesien késittely ja jatehuolto
esitetdén alueelle laadittavan puistosuunnitelman
yhteydessa.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittdminen eri likennemuodot
kasittavind kokonaisuuksina. Liikennetarpeen
vahentaminen.

Alue liittyy keskustan liikenneverkkoon. Joukko- ja
kevyen liikenteen reittien 1&heisyyteen tulee lisdé
kayttajia.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutos noudattaa maakuntakaavaa, jossa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Asemakaavan muutos noudattaa_Karkkilan keskustan yleiskaavaa 2015, jossa suunnittelualue on

merkitty valjaksi asuntoalueeksi (A) ja lahivirkistysalueeksi (VL) seka Karkkilan keskustaajaman ja
kaakkoisosan osayleiskaavaa (ei viela lainvoimainen), jossa suunnittelualue on rakennettua
pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ymparisto sailytetdaan (AP/s) seka virkistysaluetta (V).

4.9 Asemakaavan vaikutukset

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja
likenneverkkoon, rakennettuun ymparistéon, palveluihin, luonnonymparisté6n ja maisemaan seka

l[ahialueen asukkaiden elinymparistoon.
Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentamisen myota keskustan rakenne tiivistyy. Alueen rakentuessa suunnitellulla tavalla
voidaan olettaa, etta syntyy miellyttdvaa asuin- ja elinymparistoa.

Liikenne ja liikenneverkko

Vahaisesti lisdantyvaa liikennetta lukuun ottamatta ei suunnitelman mukainen rakentaminen aiheuta
ymparistohairidita keskustan alueella. Uusi rakentaminen ei edellyta huomattavaa yhdyskuntateknisen

infrastruktuurin lisdrakentamista.
Rakennettu ymparisto

Suunnitelmalla luodaan edellytykset viihtyisélle, terveelliselle ja turvalliselle elinymparistdlle. Uusi
rakentaminen sopeutetaan mittakaavallisesti ja hairidttomasti keskustan rakennettuun ymparistoon.

Kokonaisuutena ympariston laatu paranee.
Palvelut

Alueen uudisrakentaminen lisda keskustan palvelujen kysyntaa ja tarjontaa seka niiden kayttoa.
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Luonnonympaéristd ja maisema

Nykytilanteeseen ndhden alueen maisemakuva muuttuu, kun rakentamaton yleisten rakennusten tontti
otetaan kayttoon. Alueella ei ole merkittavaa kasvillisuutta. Puutarhakaupungille ominaiseen
viherrakentamiseen panostamalla saadaan alueesta nopeasti viihtyisa.

Lahialueiden asukkaiden elinymparisto

Suunnittelualueesta muodostuu monipuolista asuinymparisttd, jossa sosiaalista eheytta ja
turvallisuutta voidaan edistdd monin tavoin.

4.10 Aikataulu ja toteuttaminen

Tavoitteena on saada asemakaavan muutos lainvoimaiseksi vuoden 2012 aikana. Alueen toteutus voi
alkaa vuoden 2013 aikana.
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KARKKILAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS
TIILITEHTAANPUISTO
ASEMAKAAVA 16.10.2012

2. KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS,
JOKA KOSKEE KORTTELI- JA PUISTOALUEITA

mk 1:1000 Kaavanumero: 204

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan
olevan rakennuskannan ja alueen yhtenaisen ilmeen ja
valjan rakennustavan mukaisina

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
lasten paivakotia varten

Leikkipuisto

3m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Eri kaavamaaraysten valinen raja
Kaupunginosan numero

Korttelin numero

9@

Sitovan tontinjaon mukaisen tontin raja ja numero

KORVENKATU Kadun tai puiston nimi

180

t50

lu2/3

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Talousrakennusten rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina

Suurin sallittu kerrosluku. Murtoluku roomalaisen
numeron jéljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon

tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Rakennusala

Rakennusalan raja johon rakennus on rakennettava kiinni
Istutettava alueen osa

Pysakd&imis- ja saattoliikennealue

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Yleismaaraykset:

Katualueen viereiseen rakennusalan rajaan Kiinni
rakennettavan asuinrakennuksen ensimmaisen
kerroksen lattiapinnan tulee olla véhintdan 70 cm
viereistd kadunpintaa korkeammalla.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka
kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueelle rakennettavat talousrakennukset tulee
muotokieleltddn, materiaaleiltaan seka varitykseltaan
sopeuttaa asuinrakennuksiin.

Jateastiat on sijoitettava erilleen tontin oleskelualueesta ja
ymparoitdva suojaistutuksella tai -aidalla.

Alueen olemassaoleva puusto tulee sailyttdd mahdollisuuksien
mukaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta liikenne, huolto
tai

-oleskelualueena on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisena

huolitellussa kunnossa.

AO -korttelialueilla on varattava 2 autopaikkaa tonttia kohti.

YL-1 -korttelialueella on varattava 1 autopaikka
50 kerrosala-m2 kohti.

Tonttijako on sitova.

Karkkilan kaupunki

Tekninen ja ympaéristdtoimiala
Maankaytdén suunnittelu
16.10.2012

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittaus-
asetuksen vaatimukset (23.12.1999/1284)

Karkkilassa

Tapio Jokela, mittaus- ja kiinteistépaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 27§:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kaupunginvaltuuston
tekeman paatdksen kanssa todistaa:

Karkkilassa

Seija Laine, Tietopalvelusihteeri

YMPLTK 7.3.2012 NAHT MRA 27§ 30.7.-28.8.2012
NAHT MRA 30§ 21.3.-19.4.2012 YMPLTK 16.10.2012
YMPLTK 7.6.2012 KH _._ 2012
KH 18.6.2012 VALT _._ 2012
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KARKKILAN KAUPUNKI
Tiilitehtaanpuisto OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
16.10.2012

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KARKKILAN KAUPUNKI
TILITEHTAANPUISTO

asemakaavan muutos, sitova tonttijako

laatija Karkkilan kaupunki, tekninen ja ymparistotoimiala, maankaytonsuunnittelu
Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikkd, puh. (09) 4258 3759, gsm. 044 767 4905,
pertti.kyyhkynen@karkkila.fi
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KARKKILAN KAUPUNKI
Tiilitehtaanpuisto OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

16.10.2012

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen on ensimmaéainen vaihe kaavoituksessa kaavan
vireilletulon jalkeen. Suunnitelman tarkoituksena on taata, etta tulevassa prosessissa

kaikilla, joita asia koskee, on mahdollisuus esittda kantansa ja varmistua siita, etta asian eteen

on laadittu tarvittavat selvitykset. Lisdksi pyritaan informoimaan alueen asukkaita ja muita
alueella toimivia tulevan kaavoitusprosessin kulusta. T&man suunnitelman tavoitteena on myoés
kaavoitusprosessin vuorovaikutteisuuden korostaminen; asukkailta ja muilta osallisilta toivotaan
aktiivista osallistumista, jotta mahdollinen kaavamuutos huomioi kaikkien alueen toimijoiden edun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan ja muokataan (paivitetdan) tarvittaessa.

| . Y ; - — A g s 3 o
nr £ i e . S le” Bl
( Asemanranta e Vil g . R ‘%%m,o
! Aot \ 4 : .
-4 Folsoum &7 ‘%%'% P 2 & gl i
- ;&? A e 5 (== w"’@ e o2 o fo e i
£ . i L g et - L Fr N, 2
T SN G i JEN O Fa
ola i BRIy N F . )\ P
E B W“aﬁ'z Ei % %; - Vesiomi i o -~ | = ¢ o "5' - -?\B.,
o) 2 - A5 ® ; W P i k
' e \B_’ | 5/ [E o g, 3 &4 |k 3330'15'2?,(”% ME'M‘.S'gf-u a'u""r ; < E; 3
\ T o DUOANE . o ! g0 o oy :
_ - - 5 Lt ~l—“§§. > 3 ez SR | e Korpi ! &> S ok
2.5 T8 (O Qy £ = o 36 Wi ~L M \
L P o f%,g, A R e T e T |
3 Ll & & “‘e‘% e i B ] : 7/ I 5
3 (8 e 50 3 R} 2 N 4 S il 18 o i A,
= = ‘; -} L : ety regs | Knmsnléaz[u =4 —
18 S Mo T ;‘fn 5 I 7
ez L W N e T % Kannas 10
Pl & L =} Ahtannis,
: IE ! ; : -\- 5 & Korvenkatu 7
Componenta’ || e Jio e P o\ NEN %6 B ol g 2 Jaakgng
] s W=l -.--§. LA = SN |3 2 !
/ e TR ) \ B A Eg /
Y i = Ry r' . T R AN
aukkamaki v . g S, 5‘1: =i
R . Fagerkulla - = = Sy \ - & Keskikay 2
1 / g : S 5 AN | E 5~
el B 5, T
s Ewﬁh 1 : ,F””"'hu Pummlnmakl : N K .’?ﬂwfju
13 . 2 { | |
3l gﬂ - e “*&? s%‘% I ¢
BT i En | [ '
- & i ; > 2\ |
& Lo T anf-' 7 iy LS 5 5 . = |
i é }% = ;( '3*9’1’(4»; Nahkio @25 .0 B | Bs 2
s | ; e lBing iy 7;8 = & | | Hekinkay,
c;;?e‘."e_-.f-':' fuum.muw SiE & Nank.unuﬁgi w =
47! > y:.m o £ \ ‘% by b Polari
e AR ar A

SUUNNITTELUALUE

Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty kartalla. Suunnittelualue sijaitsee Kannaksen
kaupunginosassa Helsingintien eteldpuolella Lehtolankadun ja Korvenkadun véliselld alueella
Karkkilan keskustassa. Alue rajautuu pohjois-, ita- ja etelareunoiltaan Korvenkatuun.
Lansireunaltaan alue rajautuu Lehtolankatuun. Alueen pinta-ala on noin 2,5 ha.

NYKYTILANNE

Kaava-alue tukeutuu keskustan
palveluihin. Kaava-alue on
nykyisellaan puistoaluetta, jota
reunustavat valjasti rakennetut
erillispientalotontit. Puiston
itAosassa sijaitsee paivittaisessa
kaytdssa oleva lasten leikkipaikka.
Puistoa reunustavat isot koivut,
puusto on runsaimmillaan alueen
lansiosassa. Alueen maasto
nousee tasaisesti lanteen pain.
Suunniteltavan alueen rajaus on
esitetty kartalla.
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MAANOMISTUS
Alue on yksityisten ja Karkkilan kaupungin omistuksessa.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

e e Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka
‘ i / maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja

7 : \ Vaskoinmali , II . . .

(Ml o0 st joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue
,kc i sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (vaaleanruskea
ne/f A, _’ ~ alue).

;- A (K £ ,}_-

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015, jonka
Uudenmaan ymparistokeskus on vahvistanut
26.6.2001, suunnittelualue on merkitty valjaksi
asuntoalueeksi (A) ja lahivirkistysalueeksi (VL).

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa, jonka valtuusto hyvéksyi
5.9.2011 (ei viela lainvoimainen), suunnittelualue on
rakennettua pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla
ymparisto sailytetdan (AP/s) seka virkistysaluetta

(V).
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Asemakaava

Alueella ovat voimassa Karkkila, asemakaavan muutos, joka kasittaa ll:sen ja IV:nen seké
osia V:sta kauppalanosasta, vahvistettu 28.5.1952 (kaava nro 23). Asemakaavassa
suunnittelualue on puistoa ja asuntotontteja, joilla on rakennusala omakotirakennusta varten seka
istutettava tontinosa. Puistoon on merkitty Lehtolankatuun rajoittuva yleisen rakennuksen tontti.

TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Alueelle suunnitellaan 3 — 4 ryhmétilaa kasittavaa paivakotia ja puistoa ymparodivien asuintonttien
asemakaavaa pyritdan ajanmukaistamaan siten, ettd puutarhakaupunkimaisen
erillispientaloalueen kulttuurihistorialliset arvot ja véljyys sailyvéat. Asukkaiden valinen
vuorovaikutus ja alueyhteisty® painottuvat alueen suunnittelussa. Paivakotirakennuksen,
[&hileikkialueen ja puistoon sijoittuvan leikkialueen suunnittelussa pyritdan sailyttamaan
puutarhakaupungille ominainen ymparistd. Lehtolankatu toimii paivakodin saatto- ja
huoltoliikenteen yhteytena. Alueelle laaditaan rakentamisohjeet.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, palveluihin,
likenteeseen ja likenneverkkoon, rakennettuun ymparistéon, luonnonymparistéon ja maisemaan
seka lahialueen asukkaiden elinympéaristoon.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Kaavoitusprosessissa pyritdaan kayttamaan eri kanavia siten, etta kaikilla halukkailla on
mahdollisuus nékdkantansa esittamiseen sen muodosta riippumatta. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.
Osallinen voi esittda kantansa:

kirjallisesti postitse

kirjallisesti sdhkdpostitse
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puhelimitse

yleisdtilaisuuksissa
tapaamisissa kaavoittajan kanssa

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa
vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
- Kaava-alueen maanomistajat ja naapurit

Lahialueen asukkaat

Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset

Teleoperaattorit

Vattenfall

Keravan Energia Oy

Museovirasto / Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Vesihuoltolaitos

Uudenmaan liitto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty Karkkilan kaupungin toimesta.

Vireilletulosta paatti kaupunginhallitus kokouksessaan 7.11.2011 ja antoi teknisen ja
ymparistotoimialan seka ymparistolautakunnan tehtavéksi kdynnistaa ja valmistella
Tiilitehtaanpuiston asemakaavan muutoksen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli Ymparistolautakunnan kasittelyssé 15.12.2011 ja nahtavilla
28.12.2011 — 26.1.2012 Karkkilan kaupungintalolla, palvelupisteessa Serveri ja kaupungin
kotisivuilla, ndhtavillaolosta ilmoitettiin paikallislehdissé. Lahtékohdista seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi esittad mielipiteensé néhtéavillioloaikana. Osallisilla on mahdollisuus
pyytaa neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydestd Uudenmaan elinkeino-,
likenne ja ympaéristokeskukselta ennen kuin kaavaluonnos on asetettu néhtaville.

Asemakaavan muutoksen luonnoksen valmisteluvaiheessa keratéén valtaosa kaavan
toteuttamiseen vaadittavista laht6tiedoista. Myds toteutuksen vaihtoehdot arvioidaan. Luonnos
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten
perusteella. Luonnoksen néhtéavilldolosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella paikallislehdissa, Karkkilan
kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka kirjeilla asianosaisille. Luonnoksesta voi esittéa
mielipiteen kaavan ndhtavillaoloaikana. Luonnos oli Ymparistolautakunnan kasittelyssé 7.3.2012
seka nahtavilla (MRL 628 ja MRA 308) 21.3. — 19.4.2012.

Asemakaavan muutoksen ehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta.
Ehdotuksessa kaava saa useimmiten l&hes lopullisen muotonsa. Mikali ympéaristdlautakunta ja
kaupunginhallitus hyvaksyvat ehdotuksen nahtaville, siitd pyydetdan viranomaisten lausunnot.
Ehdotuksen nahtéavillaolosta ilmoitetaan kuten edelld. Ehdotuksesta voi jattda muistutuksen kaavan
nahtavillaoloaikana. Ehdotus oli Ymparistdlautakunnan kasittelyssé 7.6.2012 ja
Kaupunginhallituksen kasittelyssa 18.6.2012 seka nahtavilla (MRA 278) 30.7. — 28.8.2012.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Kaupunginvaltuusto marraskuussa 2012, sitd ennen kaava on
vield Ymparistblautakunnan ja Kaupunginhallituksen késittelyssa lokakuussa 2012. Hyvaksytysta
kaavasta voi valittaa valitusaikana, joka on 30 paivaa, hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Asemakaavan muutos tulee voimaan valitusajan jalkeen vuoden 2012 lopulla,
mikali kaavasta ei valiteta.

Rakentamisohjeet, jotka liittyvat asemakaavaan, kasitellaan Ymparistdlautakunnassa vuoden 2012
lopulla.

Alueen rakentaminen voi alkaa kevaalla 2013.
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SUUNNITTELIJAT / KAAVOITUSTIIMI

Pertti Kyyhkynen kaavoituspaallikko

Tapio Jokela mittaus- ja kiinteistopaallikko
Paula Maenpé&a vS. vastaava rakennustarkastaja
Minna Sulander ymparistopaallikko

Esko Vuolukka yhdyskuntatekniikan paallikko

YHTEYSTIEDOT

Karkkilan kaupunki, tekninen ja ymparistétoimiala, maankaytonsuunnittelu
Pertti Kyyhkynen, kaavoituspaallikkd, puh. (09) 4258 3759, gsm. 044 767 4905,
pertti.kyyhkynen@karkkila.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 2Kzaj‘kkila Tayttimispvm

Kaavan nimi Tiilitehtaanpuiston asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3901
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

28.05.2012

07.11.2011
2240002042011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

2,3901

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,3901 100,0 3820 0,16
A yhteensia 1,3564 56,8 3220 0,24
[P yhteensi
Y yhteensia 0,3281 13,7 600 0,18
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 0,7056 29,5
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,3901 100,0 3820 0,16

A yhteensi 1,3564 56,8 3220 0,24

AO 1,3564 100,0 3220 0,24

[P yhteensa

Y yhteensi 0,3281 13,7 600 0,18

YL 0,3281 100,0 600 0,18

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,7056 29,5

VK 0,7056 100,0

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi




	Tiili_seurantalomake.pdf
	
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto





