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Karkkilan kaupunki on Asunto Oy Karkkilan Helmi -nimisen yhtion
perustajajasen ja omistaa yhtion koko osakekannan 8.532 euroa.
Yhtiolle valmistuu toukokuussa 2013 kahdeksan asuntoa kasitta-
va pienkerrostalo osoitteeseen Kahilaisentie 7.

Kohdetta on markkinoitu ns. osaomistuskohteena, jossa tulevilla
asukkailla on ollut mahdollisuus osallistua talon suunnitteluun,
huoneistojen tilajarjestelyihin ja pintamateriaalien valintaan. Han-
ketta lahdettiin suunnittelemaan seitsemalle asunnolle, mutta jo
yhteissuunnittelun alussa paadyttiin tehokkaampaan kahdeksan
asunnon pienkerrostaloon.

Yleisen haun perusteella kaikkiin suunniteltuihin seitsemaan
asuntoon tehtiin ennakkovaraus. Kukin varaaja maksoi 3.000 eu-
ron ns. suunnittelurahan, joka huomioidaan lopullisessa kaup-
pahinnassa. Projektin edetessa yksi henkildé on luopunut asunto-
varauksesta ja myohemmin suunniteltua ja toteutettua asuntoa ei
ole vielda markkinoitu. Kaupungilla on nain ollen kerrostalossa
kaksi asuntoa vailla varaajaa ja tulevaa ostajaa.

Projektin alussa maariteltiin kustannusarvion perusteella kullekin
huoneistolle kauppahinnat. Kauppahintoja on jouduttu korotta-
maan 79,30 e/m2, koska maaperatutkimuksista huolimatta ra-
kennuksen perusta jouduttiin paaluttamaan suunniteltua perus-
teellisemmin. Noin puolet paalutuksen lisdkustannuksista ollaan
siirtAmassa asuntojen hintoihin ja toisen puolikkaan ottaa urakoit-
sija vastuulleen. Asunnon varaajia on informoitu hinnankorotuk-
sesta tydmaakokouksissa.

Asunto-osakeyhtid on ottanut kohteeseen lainaa Lansi-Uuden-
maan Osuuspankista, minka vakuutena on Kiinteistokiinnitys.
Karkkilan kaupungin vastuut rajoittuvat mm. osakepadoman mak-
samiseen, hankkeen toteutumiseen seka asuntojen myyntiin,
myyntihintariskiin, mahdolliseen yhtio- ja rahoitusvastikkeeseen
siind tapauksessa, ettei asuntoja saada myydyksi seka kaupun-
gin maineeseen projektin lapiviennissa.

Toisaalta kaupunki on vuokrannut pitkdan omistuksessaan ja ra-
kentamattomana olleen kerrostalotontin (optimaalinen omistaja-
politiikka ja kaupunkirakenteen tiivistaminen), valmistuva kerros-
talo mahdollistaa osaomistuksen (monipuoliset asumismahdolli-



suudet) ja uusien asuntojen rakentaminen mahdollistaa asukas-
maaran kasvun, lisaa tyollisyytta ja ostovoimaa.

Silta varalta, ettd asunnot jaisivat joistain syysta kaupungin vas-
tuulle, ne ovat vuokrattavissa.

Hanketta vetaa rakennuttajayhtiond Kuntarak Oy, joka on tehnyt
kauppakirjamallit kolmesta erilaisesta asunnon lunastusmahdolli-
suudesta:

Kauppakirjamalli 1

Tehdaan 10 %:n osaomistuskauppa tassa vaiheessa, jolloin osta-
ja maksaa varainsiirtoveron (2 %) kauppasummasta. Myéhem-
mat lisdosuuskaupat tehdaan korkojaksoissa (1 vuoden valein)
ostajan esityksen mukaan (max laina-aika 25 v.). Ostaja maksaa
hoito- ja rahoitusvastiketta siihen saakka, kun asuntoon kohdis-
tuu taloyhtion lainaa.

Lyhennysohjelman mukaisissa lisdosuuskaupoissa ei kasitella
kauppasummarahaa, silla rahoitusvastikemaksulla kauppasum-
mat ovat rahastoituneet ennakolta. Kaupan varainsiirtovero kui-
tenkin suoritetaan.

Mikali ostaja ostaa lyhennysohjelman lisaksi ylimaaraisia lisa-
osuuksia, huomioidaan ne vahennyksena rahoitusvastikkeessa.
Kaupasta suoritetaan varainsiirtovero.

Kauppakirjamalli 2

Tehdaan 100 %:n omistuskauppa, jolloin ostaja maksaa varain-
siirtoveron (2 %) asunnon velattomasta hinnasta. Ostaja maksaa
hoito- ja rahoitusvastiketta siihen saakka, kun asuntoon kohdis-
tuu taloyhtion lainaa.

Taloyhtion lainaa lyhennetaan lyhennysohjelman tai oman no-
peamman aikataulun mukaan. Nopeampi lyhennys alentaa rahoi-
tusvastiketta.

Kauppakirjamalli 3

Tehdaan 100 %:n omistuskauppa velattomana, jolloin ostaja
maksaa varainsiirtoveron (2 %) asunnon velattomasta hinnasta.
Ostaja maksaa vain hoitovastiketta.

Vaihtoehdot 2 ja 3 ovat tavanomaisempia asuntokauppoja, joissa
omistusosuus siirtyy kokonaisuudessaan kaupan yhteydessa uu-
delle omistajalle.

Varauksen tehneille on lahetetty kauppakirjamallit. Niiden perus-
teella he voivat ratkaista asunnon omistusmuodon. Suosituksena
esitettiin, etta tulevat asukkaat ja omistajat varaisivat joko kaup-
pakirjamallin 2 tai 3 mukaisen lunastuksen, jolloin kaupungin rooli



asunnon omistajana paattyisi kaupantekohetkeen, asuntoyhtién
hallinnointi helpottuisi ja paasaantodisesti esitetyt mallit olisivat
asukkaille kustannuksiltaan edullisempia, koska henkildkohtaisen
asuntolainan korot ovat osittain henkildverotuksessa vahennys-
kelpoisia. Keskustelut varaajien kanssa jatkuvat.

Huoneistojen myynti tulee tdmanhetkisen arvion mukaan ajan-
kohtaiseksi toukokuun alussa, jolloin tehdaan kerrostalon vas-
taanottotarkastus ja kohde luovutetaan asuntoyhtidlle.

Liitteena olevassa taulukossa on huoneistokohtaiset tiedot seka
tarkistetut huoneistokohtaiset kauppahinnat. Hinnat on laskettu
tamanhetkisen kustannusarvion mukaan siten, etta kaupungille
maksettavat kauppahinnat osakepaaomaa (8.532 euroa) lukuun
ottamatta siirettaisiin asuntoyhtidlle.

Koska kaupungin vastuulla on vield kahden asunnon markkinoin-
ti, on mahdollista, etta niista pyydettava hinta olisi korkeampi,
kuin hankkeen alussa varauksen tehneille. Talla saataisiin katet-
tua mm. markkinointikuluja.

Kesken hankkeen varauksensa purkanut asukas on pyytanyt, et-
ta hanelle palautettaisiin 3.000 euron ns. suunnitteluraha tai aina-
kin osa siitd. Suunnittelurahaa on sovittu palautettavaksi vain sii-
na tapauksessa, etta varaajan tilalle tulee valittémasti uusi asun-
nittelurahan maksava varaaja. Kaupunginhallitus voisi paattaa
suunnittelumaksun palauttamisesta myéhemmin, kun asuntojen
myynti on saatu kokonaisuudessaan hoidetuksi.

Esityslistan oheismateriaali
- As. Oy Karkkilan Helmen huoneistotiedot

Esityslistan liite
- As. Oy Karkkilan Helmen huoneistojen velattomat hintapyynnét

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus

- paattaa Asunto Oy Karkkilan Helmi -nimisesta yhtidsta myyta-
vien asuntojen velattomiksi hintapyynnoiksi litteessa mainitut hin-
nat

- valtuuttaa kaupunginjohtaja Juha Majalahden paattdmaan asun-
tojen 1-2 seka 5-8 myynnista em. hinnoitteluperusteilla ja kaup-
pakirjamallien 1 - 3 mukaisilla ehdoilla

- oikeuttaa kaupunginjohtajan kdynnistdmaan asuntojen 3 ja 4
myyntitoimet kaupungin omana tyéna em. vahimmaishintaan en-
sisijaisesti kauppakirjamallin 1 ja toissijaisesti kauppakirjamallin 2
mukaisin ehdoin

- valtuuttaa kaupunginjohtaja Juha Majalahden ja hallinto- ja ta-
lousjohtaja Annu Kalliaisenahon allekirjoittamaan em. asunto-



Kasittely:

kauppoja koskevat kauppakirjat.

Keskustelun kuluessa Erkki Lehtinen ehdotti Lea Peltolan kannat-
tamana seuraavaa: Muutetaan kohta "Valtuuttaa kaupunginjohta-
ja Juha Majalahden paattamaan asuntojen 1-2 seka 5-8 myynnis-
ta em. hinnoitteluperusteilla ja kauppakirjamallien 2 - 3 mukaisilla
ehdoilla."

Keskustelun kuluessa Raino Velin ehdotti Marjo Hellgrenin kan-
nattamana seuraavaa: Poistetaan asiaselostuksesta kappale
"Ensimmaisessa vaihtoehdossa kaupunki jaisi osaomistajaksi
asukkaan kanssa siltd osin kuin lainaa on maksamatta. Kaupunki
ikdan kuin omistaa sitd osuutta, johon laina kohdistuu. Lainanhoi-
dosta (lyhennykset ja korko) vastaa asukas. Mikali asukas ei sel-
via lainanhoidosta, asunto voidaan myyda, jolloin kaupunki saa
omistusosuuttaan vastaavan osuuden kauppahinnasta. Se voi ol-
la pienempi tai suurempi, kuin kaupungin omistamaan asunnon-
osaan kohdistuva laina."

Keskustelun kuluessa Marjo Hellgren ehdotti asian poydallepa-
noa.

Hallinto- ja talousjohtaja Annu Kalliaisenaho poistui kokouksesta
asian kasittelyn aikana klo 20.38.

Kokouksessa pidettiin neuvottelutauko klo 20.53 - 20.56.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kaksi
kannatettua vastaehdotusta seka kannattamaton ehdotus poy-
dallepanosta, joka raukeaa, mika hyvaksyttiin, joten on suoritetta-
va kaksi aanestysta. Puheenjohtaja esitti 1. danestyksen toimitet-
tavaksi kddennostoadanestyksena, mika hyvaksyttiin, ja teki seu-
raavan hyvaksytyn aanestysesityksen: ne, jotka kannattavat Rai-
no Velin ehdotusta, danestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Erk-
ki Lehtisen ehdotusta, aanestavat El.

Suoritetussa kddennostodanestyksessa annettiin 5 JAA-aanta
(Juha Jumisko, Marjo Hellgren, Raino Velin, Olli-Pekka Arvila,
Hannele Stenberg) ja 2 El-aanta (Erkki Lehtinen, Lea Peltola).
Kaksi danesti tyhjaa (Risto Sintonen, Anna-Liisa Riekkinen).

Puheenjohtaja totesi Raino Velin ehdotuksen voittaneen 1. aa-
nestyksen.

Puheenjohtaja esitti 2. danestyksen toimitettavaksi kddennosto-
aanestyksena, mika hyvaksyttiin, ja teki seuraavan hyvaksytyn
aanestysesityksen: ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, aanes-
tavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Raino Velinin ehdotusta, aa-
nestavat El.

Suoritetussa kadennostodanestyksessa annettiin 2 JAA-aanta
(Risto Sintonen, Anna-Liisa Riekkinen) ja 7 El-d4anta (Juha Ju-
misko, Marjo Hellgren, Raino Velin, Erkki Lehtinen, Lea Peltola,
Olli-Pekka Arvila, Hannele Stenberg).



Paatos:

Taytantdéénpano:

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen Raino
Velinin ehdotuksen.

Kaupunginhallitus

- paatti Asunto Oy Karkkilan Helmi -nimisesta yhtiosta myytavien
asuntojen velattomiksi hintapyynndiksi liitteessé mainitut hinnat

- valtuutti kaupunginjohtaja Juha Majalahden paattamaan asun-
tojen 1-2 sekd 5-8 myynnista em. hinnoitteluperusteilla ja kaup-
pakirjamallien 1 - 3 mukaisilla ehdoilla

- oikeutti kaupunginjohtajan kaynnistamaan asuntojen 3 ja 4
myyntitoimet kaupungin omana tyéna em. vahimmaishintaan en-
sisijaisesti kauppakirjamallin 1 ja toissijaisesti kauppakirjamallin 2
mukaisin ehdoin

- valtuutti kaupunginjohtaja Juha Majalahden ja hallinto- ja ta-
lousjohtaja Annu Kalliaisenahon allekirjoittamaan em. asunto-
kauppoja koskevat kauppakirjat.

- poisti asiaselostuksesta kappaleen "Ensimmaisessa vaihtoeh-
dossa kaupunki jaisi osaomistajaksi asukkaan kanssa siltd osin
kuin lainaa on maksamatta. Kaupunki ikdan kuin omistaa sita
osuutta, johon laina kohdistuu. Lainanhoidosta (lyhennykset ja
korko) vastaa asukas. Mikali asukas ei selvia lainanhoidosta,
asunto voidaan myyda, jolloin kaupunki saa omistusosuuttaan
vastaavan osuuden kauppahinnasta. Se voi olla pienempi tai suu-
rempi, kuin kaupungin omistamaan asunnonosaan kohdistuva lai-
na."

Poytakirjan liite nro 14
- As. Oy Karkkilan Helmen huoneistojen velattomat hintapyynnét

Asunto Oy Karkkilan Helmi, hallinto- ja talousjohtaja



