Ymparistolautakunta § 58 06.06.2013

Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamishakemus loma-asunnon ja talousrakennusten
rakentamiselle tilalle Koivurinne RN:o 3:82, os. Pajuojantie 192, 03600 Karkkila

226/10.03.00.02/2013
YMLA § 58
Esittelija: tekninen johtaja Kari Setala

Valmistelija / lisatietojen antaja: kaavoituspaallikko Pertti Kyyhky-
nen, puh. (09) 4258 3759 tai sahkoposti
"etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Luvanhakija ja rakennuspaikan sijainti

Aki Vuorinen hakee rakentamista koskevaa suunnittelutarverat-
kaisua ja poikkeamispaatdsta. Rakennuspaikan muodostaa pin-
ta-alaltaan 11213 m?n suuruinen tila Koivurinne RN:o 3:82 Nyh-
kalan kylassa. Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Pajuojantie
192, 03600 Karkkila. Tilalla ei ole rakennuksia.

Kantatilatarkastelu

Hakemuksen kohteena oleva tila Koivurinne RN:o 3:82 Nyhkalan
kylassa on rekisterodity 15.1.2003. Tilan maapinta-ala on 1,1213
hehtaaria.

Rakennuslain tullessa voimaan vuonna 1959 ematilana on ollut
Anttila Il RN:o 3:59, jonka pinta-ala on ollut 120,7157 ha. Kun
ematilan Anttila Il RN:o 3:59 pinta-alasta 120,7157 ha vahenne-
taan kosteikkoalueet noin 54,64 ha, saadaan rakennuskelpoisen
maan maaraksi noin 66,0757 ha.

Karkkilan kaupunginvaltuustossa hyvaksytyn Maapoliittisen ohjel-
man mukaan kyselyn kohteena olevan ematilan alueelle sallitaan
enintaan seitseman rakennuspaikkaa. Laskennallisen tarkastelun
lisdksi rakennuspaikan tulee tayttda myods muut rakentamisen
edellytykset, mm. Karkkilan kaupungin rakennusjarjestys tulee ot-
taa huomioon.

Rakennustoimenpide

Hankkeen tavoitteena on rakentaa 1-kerroksinen loma-asunto
(110 k-m2), talousrakennus / autokatos (85 k-m2) seka talousra-
kennus / aitta (15 k-m2), yhteensa 210 k-m2.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei
ole merkitty kayttotarkoitusta, mutta se on osoitettu merkinnalla
arvokas harjualue tai muu geologinen muodostelma.

Karkkilan yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
22.5.1980, oikeusvaikutukseton) alue on maa- ja metsataloustoi-
minnoille varattua aluetta (Mm). Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloustuotannolle tarpeellisia rakennuksia ja laitteita. Alu-
een kayttoa jarjestettaessa tulee lahtdkohtana olla maa- ja met-
satalouden toimintaedellytysten turvaaminen. Milloin em. toimin-



noilla ei aiheudu erityista haittaa, tulee alueelle sallia yleisia vir-
kistystarkoituksia palvelevien rakennuksien ja laitteiden rakenta-
minen.

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015 (vahvistettu 26.6.2001)
alue on maa- ja metsatalousaluetta, ymparistéarvoja ja ulkoilua
(MU). Alue varataan maa- ja metsatalouteen ja siihen liittyvaan
hajarakentamiseen (RakL 27 § 1.mom ja 30 § MkRL 43 §
1.mom). Rakentamisessa ja maankaytdssa on huomioitava ym-
paristdn arvot ja ulkoilukayttd. Maa-ainesten otto ei ole alueella
suositeltavaa.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavassa
(valtuusto hyvaksynyt 5.9.2011, ei viela lainvoimainen) alue on
maa- ja metsatalousaluetta (M), alue on tarkoitettu maa- ja met-
satalouden kayttdon ja hajarakentamiseen seka retkeily- ja ulkoi-
lualuetta (VR), alueelle saa sijoittaa retkeilya ja ulkoilua palvele-
via rakennuksia, alueella on MRL 43.2 § ja 128 § mukainen toi-
menpiderajoitus. Alue on tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa
pohjavesialuetta (pv), alueen maankaytéssa on huomioitava poh-
javeden suojelu, jatevedet on ohjattava viemariverkkoon tai poh-
javesialueen ulkopuolelle. Alueen eteldosa on arvokasta luonnon-
maisema-aluetta (ma3), alueen maankaytdssa, rakentamisessa
ja ymparistonhoidossa on huomioitava alueen erityiset maisemal-
liset arvot, maisemakuvaa haittaava maa-ainesten otto on kiellet-
ty seka valtakunnallisesti arvokasta harjualuetta (ge1), maankay-
téssa on huomioitava alueen geologiset arvot, alueella on MRL
43.2 § ja 128 § mukainen toimenpiderajoitus, joka ei kuitenkaan
koske metsataloutta, alueella ei saa aiheuttaa maa-aineslaissa
tarkoitettua kauniin maisemakuvan turmeltumista, luonnon mer-
kittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien tuhou-
tumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia luonto-
suhteissa.

Rakentamisrajoitus

Alue on Karkkilan kaupungin rakennusjarjestyksen luvun 6 mu-
kaan maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Alueella on suojelu- ja virkistysaluetar-
peesta johtuen erityisid ymparistdarvoja, mm. arvokas harjualue
ja pohjavesialue.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukai-
nen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus Kark-
kilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan laatimista
varten.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan sillg, etta liitytdan Pajuojan yk-
sityistiehen, talousvesi saadaan omasta kaivosta seka alueen ja-
tevesijarjestelmat toteutetaan pohjaveden suojelumaaraysten
mukaisesti.

Naapurien kuuleminen
Naapureita (4 kpl) on kuultu kirjallisesti hakemuksen johdosta.
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista hankkeesta.



Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Alueen pienimuotoinen rakentaminen ei hairitse suojelu- ja virkis-
tysaluetarpeesta johtuvia ymparistdarvoja.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoi-
tukselle ja alueiden kaytéon muulle jarjestamiselle. Haettuun lu-
paan suostuminen ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen koh-
telun vaatimusta lupakasittelyssa.

Esityslistan liite
- sijaintikartat ja asemapiirustus

Teknisen johtajan ehdotus:

Ymparistdlautakunta toteaa, ettd Aki Vuorisen hakemuksen mu-
kainen rakennuspaikka sijaitsee Nyhkalan kylassa alueella, joka
on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttda myods maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaista poikkeamista maan-
kaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukaisesta rakennuskiellosta ja
128 §:n mukaisesta toimenpiderajoituksesta Karkkilan keskustaa-
jaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan laatimista varten.

Suunnittelutarveratkaisu

Ymparistdlautakunta suostuu lupahakemukseen.
Ymparistolautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on ole-
massa maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin tarkoit-
tamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ai-
heuta haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestami-
selle.

Poikkeamispaatos

Ymparistdlautakunta suostuu lupahakemukseen koskien poikkea-
mista maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukaisesta rakennus-
kiellosta ja 128 §:n mukaisesta toimenpiderajoituksesta Karkkilan
keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan laatimista var-
ten. Ymparistélautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on esi-
tetty erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jar-
jestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta lupakasittelyssa.

Luvan voimassaolo
Paatds asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Lupa on voimassa
kaksi vuotta sen jalkeen, kun paatés on saanut lainvoiman.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 137 §, 171 §, 172 § seka Kark-
kilan kaupungin rakennusjarjestyksen luku 6.

Maksu 392 €
(Kaavoitustaksa 1.1.2013 § 5)



Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Pdytakirjan liite nro 14

- sijaintikartat ja asemapiirustus

Taytantédnpano: hakija, Uudenmaan ELY-keskus, rakennusvalvonta, mittaustoi-
misto, alkuperaisiin asiakirjoihin



