Kaupunginhallitus § 264 13.09.2013
Etuosto-oikeuden kayttaminen Murtola 224-401-29-1 tilan kiinteistokaupassa
353/10.00.00.02/2013
KHAL § 264

Esittelija: kaupunginjohtaja Juha Majalahti

Valmistelija / lisatietojen antaja:
mittaus- ja kiinteistopaallikkdé Tapio Jokela, puh. (09) 4258 3729
tai sahkoposti "etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Etuostolain (608/77 seka 1.8.2005 voimaan astunut muutos
23.6.2005) mukaan kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa sijaitse-
van kiinteistén kaupassa. Etuosto-oikeutta voidaan kayttda maan
hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja suojelu-
tarkoituksia varten.

Etuosto-oikeutta ei ole, milloin

1) kiinteisto kasittaa tai, jos samalla luovutuskirjalla tai muutoin
luovutuksin, jotka on katsottava samaksi kaupaksi, myydaan eri
kiinteistdja, ndma yhdessa kasittavat 5.000 m2 tai sitéd vahem-
man;

2) ostaja on myyjan puoliso tai henkil, joka perintdkaaren
(40/65) 2 ja 4 luvun sdanndsten mukaan voisi peria myyjan, taik-
ka tallaisen henkildn puoliso;

3) ostajana on valtio tai sen laitos;
4) myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla; tai

5) valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos myy kiinteiston
eduskunnan kaupalle antamassa suostumuksessa nimeamalle
luovutuksensaajalle tai sellaiselle yhtidlle, jossa valtiolla on maa-
raysvalta, valtion rahastolle tai julkisoikeudellista tehtavaa hoi-
ta-valle saatidlle niiden omaa kayttéa varten.

Etuosto-oikeutta ei ole, milloin sen kayttamista, huomioon ottaen
ostajan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olo-
suhteet, on pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Jos kunta paattaa kayttaa etuosto-oikeuttaan myytyyn kiinteis-
toon, sen tulee kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyijalle ja sille
kirjaamisviranomaiselle, jonka toimialueella kiinteistd on. Paatos
on tehtava ja siita ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta. Paa-
tds on annettava viivytyksetta todisteellisena tiedoksiantona tie-
doksi ostajalle ja myyijalle siten kuin hallintolaissa (434/2003) saa-
detaan.



Kunta voi antaa todistuksen, ettei se kayta etuosto-oikeuttaan. Vi-
ranhaltijan paatdékseen ei sovelleta, mita kuntalain (365/1995) 51
§:ssa (asian ottaminen ylemman toimielimen kasiteltavaksi) saa-
detdan. Paatdkseen, jolla kunta on paattanyt, ettei se kayta etu-
osto-oikeuttaan, ei sovelleta, mitd kuntalain 92 §:ssa (oikaisuvaa-
timus- ja valitusoikeus) saadetdan. Kunnan etuosto-oikeuden
kayttdmispaatdokseen saavat ostaja ja myyja hakea muutosta va-
littamalla hallinto-oikeuteen 30 paivan kuluessa paatdksen tiedok-
sisaannista.

Etuostolain mukaan kunnalle kuuluvat tehtavat hoitaa kunnanhal-
litus, ellei kunnanhallitus ole siirtdnyt maaraamansa viranhaltijan
tehtavaksi sen ratkaisemisen, ettei kunta kayta etuosto-oikeut-
taan.

Alla mainittuun Karkkilan kaupungissa sijaitsevaan kiinteistékaup-
paan, joka on tullut Karkkilan kaupungille kaupanvahvistajan kiin-
teistoluovutusilmoituksella 16.8.2013 tiedoksi, on perustelua kayt-
taa etuostolain mukaista etuosto-oikeutta:

kyla: Ahmoo (401)

tila: Murtola Rn:o 29:1

pinta-ala: 10.0000 ha

kauppahinta: 40.000 euroa

myyja: Laitinen Marianne ja Marketta
ostaja: Heikola llkka

Esityslistan liitteet:

- Kiinteistonluovutusilmoitus (kaupanvahvistajan laatima), kau-
panvahvistajan oikeaksi todistama jaljennds kiinteiston kauppa-
kirjasta, kiinteiston sijaintia osoittava kartta seka mittaus- ja kiin-
teistopaallikdn ja teknisen johtajan asiaa koskeva etuosto-oikeu-
den kayttamista koskeva lausunto ovat nahtavissa kaupunginhal-
lituksen kokousasiakirjoissa.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Karkkilan kaupunki kayttaa etuosto-oikeuttaan edella mainitussa
kiinteistdkaupassa, joka on tehty 15.8.2013 ja koskee tilaa Murto-
la 224-401-29-1.

Perusteena ratkaisulle on se, ettd Murtolan tila sijaitsee n. 500
metrin etdisyydelld Karkkilan taajaman asukkaille pohjavetta tuot-
tavasta Toivikkeen vedenottamosta, joka on toinen kaupungin
paavedenottamoista.Tilan kiinteistdraja sivuaa pohjaveden muo-
dostumisen ndkdkulmasta vedenottamon lahisuojavydhykkeen
rajaa seka tilaan sisaltyy geologiselta ettad luontoarvojen kannalta
arvokkaaksi maaritettya aluetta. Lisaksi tilan alueelle on osoitettu
valtuuston 5.9.2011 hyvaksymassa Karkkilan keskustaajaman
kasittavassa osayleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualueen, joka toi-
mii vedenottamon suojaviheralueena, maankaytodllinen VR-1 va-
raus. Maankaytéssa on huomioitava virkistyskayttd ja pohjave-
densuojelu.



Paatos:

Taytantéénpano:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirjan liitteet nro 25

- kiinteistonluovutusilmoitus (kaupanvahvistajan laatima) (liite
1/25)

- kaupanvahvistajan oikeaksi todistama jaljennds kiinteiston
kauppakirjasta (lite 2/25)

- kiinteistdn sijaintia osoittava kartta (liite 3/25)

- mittaus- ja kiinteistopaallikdn ja teknisen johtajan asiaa koskeva
etuosto-oikeuden kayttamista koskeva lausunto (liite 4/25)

Ote: alkuperainen myyja ja ostaja, Etela-Suomen maanmittaus-
toimisto/Lohja, mittaus- ja kiinteistotoimi



