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MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO
1.1 Sepijapuolet

Vuokranantaja  Karkkilan kaupunki, jaljempéni vookranantaja.
Y-tunnus 0127046-7
Osoite Valtatie 26 B, 03600 Karkkila

Vuokralainen Rudus Oy, jéljempénd vuokralainen.
Y-tunnus 1628390-6
Osoite PL 49, 00441 Helsinki

1.2 Yuokra-alue

Pitkiléin yritystoiminnan atueella sijaitsevasta tontista 224-9-12-12 vuokrattava n. 1870 m2 méériala
sekd tontista 224-9-12-13 vuokrattava n. 2640 m2 méériala. Vuokra-alueet on merkitty punaisella
virilld oheiseen karttaliitteeseen. Vuokralaisella on kartan mukainen 10 metrid leved ajo-oikeus
alueelle Yrittijintieltd johtavaa kulkuyhteytti pitkin valmisbetoniasemalle sekd kiviainessiiloille.
Karkkilan kanpungilla on vastaava ajo-oikeus tontin 224-9-12-13 alueella liitekartan osoittamalla
sijainnilla oman varikkohallinsa taakse.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla, siten
kuin alueen kéyttStarkoituksesta on asemakaavassa madritty. Vuokralainen kiyttdd vuokra-aluetta
valmisbetonin tuotantoon.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd hinelli on kaikki hankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja et héin noudattaa lainsdddénnon ja viranomaisten mahdollisesti

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakenteidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallismidesta

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsomiensa vuokra-alueeseen kohdistuvien

perusparannustdiden tekemisesti ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin
tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
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Kunnossapitovelvotisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan (Gistd johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskain oikeutta vuokrasuhteen pidittyessd saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tisté.

2.4 Maaperiin pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etti vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eiki
muutoinkaan pilaannu. Mikili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympiristénsuojelulain (86/2000) tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 75 §:ssd saddetiiéin. Vuokralainen
katsotaan tmin lain tarkoittamaksi alueen haltijaksi.

Vuokrattavat alueet ovat olleet vuokralaisella jo aikaisemmin 10.12.1999 ja 5.10.2001 péivittyjen
vuokrasopimusten perusteella, tontin 224-9-12-12 kaupungin haltuun ottaman osan alueelta
kevisiseen 2012 asti, valmisbetonin tuotannossa ja tih#n liittyvi toimintoja palvelevassa kiytossé.
Vuokralainen vastaa edelleen mahdollisesti niisti toiminnoista aibeutuneista ja maaperéfin tai
ympéristoon paisseistd tuotantonsa haitta-aineista siltd osin kuin sanotut passtot liittyvit ko. alueella
mahdolliseen betonin tuotantoon tai timén jétteisiin. (atheuttamisperiaate).

Miksli vuokralainen laiminlyd tissi tackoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko
viokra-alue ja sill sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko timén
sopimuksen mériyksii myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Tonttia 224-9-12-12 koskeva aikaisempi vuokrasopimus on paiftynyt méiraaikaisena 31.12.2009.
Sen jilkeen vuokrasuhde on jatkunut 5.10.2001 sopimuksen 3.1 kohdan perusteella toistaiseksi
voimassa olevana (1) vuoden molemminpuolisin irtisanomisajoin 31.5.2013 saakka.

Uudistettavan vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa 1.6.2013 ja on voimassa toistaiseksi olevana ja
siten yhtenevisti Rudus Oy:n uudistetun betoniaseman tuotantotilojen vuckrasopimuksen kanssa.

3.2 Sopimuksen irtisanominen

Timén vuokrasopimuksen mukaisen vuokrasuhteen irtisanominen edellyitas kuitenkin sitd, ettd
vuokrasuhteen irtisanonut osapuoli irtisanoo samanaikaisesti myds sopijapuolten vélisen
betoniaseman tilojen hallintaa ja kiiyttod koskevan liikehuoneiston viokrasopimuksen. Sopimus
voidaan irtisanoa molemmin puolisesti 12 kuukauden irtisanomisajalla alkaen irtisanomispéivai
seuraavan kuukauden alusta.
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3.3Vuokraoikeuden siirtiminen
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtad vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle vuokranantajaa erikseen

kuulematta.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka médriytyy Karkkilan
kaupunginvaltuuston 5.9.2011 vahvistaman yritystontin 15€/kem2 myyntihinnan perusteella.

Perusvuokra on tontin 224-9-12-12 méirdalan osalta seitseménsataayksi (701 €) euroa ja tontin 224-9-
12-13 méirdalan osalta yhdeksiinsataayhdeksdnkymmenti (990) euroa.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun aikana vuokranantajan osoittamalle tilille.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti.

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen edellisvuoden joulukuun
elinkustannusindeksin (1951:100) muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun

perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on 2% korkeampi tai alempi
kuin perusindeksiluku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksing on vuoden 2012 joulukuun indeksiluku, joka on 1871. Tarkistusindeksi on edellisen
vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien.

4.3 Viiviistyskorko

Miksli vuokran tai muun tihiin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivistyskorko erdpéivistd
lukien.

4.4 Maksamattomat vaokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myés ne vuokraerdt viivistyskorkoineen, jotka hintd
edeltiinyt vuokralainen on jittinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalts ajalta kuain 3 vuodelta.
5MUUT SOPIMUSEEIDOT
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Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennelma tai laitteisto tuhoutuu vahingon
yhteydessi ja aiheuttaa lisivahinkoa ympiristélle, niin vuokralainen on néistd vahingoista
korvausvastuullinen seki vuokranantajalle tai vahingonkohteena olevalle kolmannelle osapuolelle.

5.2 Kulkuyhteyden ja piha-alueen kunnossapito

Vuokralainen vastaa itse oman kiyttonsi osalta piha-alueen talvikunnossapidosta ja hiekoituksesta.
Ajotien osalta kustannukset jaetaan tasan kiinteiston omistajan kanssa. Ajotien kesdaikainen
kunnossapidon (lanaukset-Harvittavat sorastukset) kustannukset jactaan samoin.

5.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pédttyessd vieméin pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset seki muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen

on velvollinen siistimain alueen.

Mikali tissd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen pésttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myydd ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seki siistid alue myynnistd saaduilla varoilla.

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lihinni vain julkisen huutokaupan
jirjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.4 Vakuus

Vuokralainen antaa tarvittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja
suoritustensa tiyttimisen sekii vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti
aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuundeksi dittéivin vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen
hyviksyy. Riittaviksi vakuudeksi katsotaan vuoden vuokraa vastaava summa.

5.5 Vahingonkorvaus ja sopimussakko seki riitaisuuksien ratkaiseminen

velvollinen vuokranantajalle maksamaan paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin
enintdin vuotuisen vuokramaksun kaksinkertaisen méaérin.

Tisti sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet, mikéli niistd ei padstd sopimukseen,
ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan kirdjdoikeudessa.

Tiiti sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltsistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
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