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Suunnittelualue sijaitsee Karkkilan keskustassa Huhdin kaupunginosassa Tammelantien ja Huh-
dintien vélisella alueella. Pohjoisessa alue rajautuu Porintiehen (Vt 2), eteldreunassa keskustan
kerrostalokortteleihin, lannessé rivitaloihin ja iddssa Nyhkalanharjuun. Keskustan palvelut ovat
alueelta kasin helposti saavutettavissa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha ja se on kauttaaltaan
rakennettua, erillispientaloista koostuvaa puutarhakaupunkimaista asuinaluetta. Sita on rakennettu
vuodesta 1939 tahan paivaan siten, ettd vanhimmat talot ovat alueen itdreunalla. Alue on luokiteltu
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kaavamuutoksella ajanmukaistetaan voimassa olevaa kaavaa mm. laajentamistarpeiden ja auto-
paikoituksen osalta. Samalla sailytetdan alueen puutarhakaupunkimainen ja véljd olemus seka
kulttuurihistorialliset arvot. Liikenne jarjestetdan siten, ettd Puutarhakatu ja Huhdintie toimivat alu-
een kokoojakatuina ja muut kadut tonttikatuina, joilla nopeusrajoitus on 30 km/h.

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

tontteja kerrosala pinta-ala arvio asukasmaa-
kpl k-m2 m2 rasta

AO 177 33361 166806 650

VL 6710

LT 1500

Katualueet 39630

Yhteensé 214648
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1 Suunnittelualue

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty kartalla.
Alue sijaitsee keskustan koillispuolella Huhdin kau-
punginosassa Porintien, Tammelantien ja Huhdin-
tien rajaamalla alueella.

Eteldreunaltaan alue rajautuu keskustan kerrostalo-
kortteleihin ja l&nsipuolella rivitaloihin ja virkistysalu-
eeseen. Pohjoisessa on Toivikkeen metsa ja itapuo-
lella Nyhkaldnharju. Kaava-alueen pinta-ala on noin
21 ha.

2 Kaavatilanne ja muut aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista ja paatds tuli
voimaan 26.11.2001. Valtioneuvoston padatds valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkis-
tamisesta tuli voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee ottaa huomioon
aluetta suunniteltaessa sekd kasitella asemakaavan selostuksessa soveltuvilta osin, sikali kun
asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. (MRA 258).

2.2 Maakuntakaava

W
Kerppukul
Tuoril

Jarvenpia
i

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka maa-
kuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja
joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (vaalean-
ruskea alue). Lisdksi alue on merkitty kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkedksi alueeksi (vihred vaakaviivoitus). Alu-
een kaakkoispuolella Nyhkélanharjulla on vi-
heryhteystarve.

Alimmainen
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2.3 Yleiskaavat

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015, jon-
ka Uudenmaan ymparistokeskus on vahvistanut
26.6.2001, suunnittelualue on merkitty valjaksi
asuntoalueeksi(A), rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi (rk), lahivirkistysalueeksi (VL) seka osit-
tain pohjavesialueeksi (pv).

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa (KV hyvaksyi 5.9.2011, ei
viel& lainvoimainen) suunnittelualue on rakennet-
tua pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), raken-
nettua pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ym-
paristo sailytetaan (AP/s) seka maakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdaluetta
(rky2). Alueen pohjoispuolelle on merkitty ulkoilu-
reitti seka liikennemelualue. Alueen lapi kulkee
kokoojakatu (kk).
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2.4 Asemakaavatilanne

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: (Liite 1 / Ajantasa-asemakaava)

Karkkila, asemakaavan muutos, joka kasittda osan V:sta kauppalanosasta, vahvistettu
20.12.1948 (kaava nro 17)

Karkkila, asemakaavan muutos, joka koskee kortteleita n:0 6,7,9 ja 10, seké osia
kortteleista n:0 3,17, 18, ja 19 V kauppalanosassa, vahvistettu 28.2.1958 (kaava nro 30)
Karkkila, asemakaavan muutos, joka koskee kortteleita n:o 2 ja 3 V kauppalanosassa,
vahvistettu 26.5.1959 (kaava nro 34)

Karkkilan kauppala, osa V kauppalanosaa, korttelit 20 ja 21, asemakaavanmuutos, vahvis-
tettu 12.4.1973 (kaava nro 63)

Karkkila, 5. kaupunginosa, asemakaavan muutos, asemakaavan muutos koskee: korttelin 7
tontteja 1 ja 2 seka liikennealuetta, asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 7 tontti
13 seka puisto- ja liikennealueet, paatos tehty 28.10.1987, kuulutus julkaistu 1.12.1987
(kaava nro 114).

Voimassa olevissa kaavoissa rakennusoikeus on maaritelty rakennusalan mukaan ja sita rajoittaa
kerrosten maara ja rakennuksen enimmaiskorkeus. Rakennusoikeudet ovat osalla tonteista varsin
suuria ja alueen luonteen sailymisen takaamiseksi niitd on tarkistettu. Joillain tonteilla on sallittu
rakentaminen myos rakennusalan ulkopuolella, mika on johtanut osittain epayhtenéiseen ilmee-
seen. Asemakaavat eivat edesauta alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisen arvon sailyttdmista,
silla ne eivat sisalla rakennussuojelua tai rakennustapaa koskevia maarayksia. Ne eivat mydskaan
ole ajanmukaisia autopaikoituksen osalta.

3 Perusselvitykset

3.1 Vaesto

Karkkilan vakiluvun kasvun on ennustettu olevan noin 1 % vuodessa. Ensisijaisesti Karkkilan veto-
voima perustuu paédkaupunkiseudun laheisyyteen ja Vt 2:n liikkenneyhteyteen. Kaupungin tyopaik-
kaomavaraisuus on korkea. Keskim&arainen asumisvaljyys Karkkilassa on 49 km2/asukas.

3.2 Maanomistus

Suunniteltava alue on Karkkilan kaupungin ja yksityisten tontinomistajien omistuksessa.
3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Topografia

Alue on maastonmuodoiltaan melko tasaista ja nousee hieman koillis-kaakkoissuunnassa kohti
Nyhkélanharjua. Alueen lansireuna on + 75.0... + 80.0 ja itdreuna + 79.0...+ 84.0 korkeustasossa.
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3.3.2 Maapera

Koostumus

Alue on maaperaltdéan hiesua ja hienoa hietaa. Lisdksi kaava-alue sijaitsee osittain Saavajoen tul-
va-alueella.

Katujen ja liikennealueiden perustaminen

Alueen liikennealueiden geoteknisesséd maalajiluokituksessa ovat l&htokohtana alueelle tyypilliset
koheesiopohjaiset kivenndismaalajit. Pohjasuhteet vaihtelevat hiukan. Maaperan ollessa hieta- tai
hiesumaata voidaan katujen perustamisessa lahttkohtana pitdé yleisesti sovellettavia pohjamaan
kantavuusluokkia E-F vastaavia kantavuuksia. Tarvittaessa on mahdollista tehda ennen liikenne-
alueilla tapahtuvaa rakentamista esimerkiksi koekuoppia, joiden avulla on mahdollista saada pai-
kallisesti lisitietoa pohjamaan olosuhteista tai laadusta. Katujen rakennekerrosten ja rakenteen
kokonaispaksuuden méaarityksessd tulee huomioida pohjamaan kantavuuden lisaksi katuluokka-
kohtainen liilkenteen aiheuttama kuormitus.

Rakennusten perustaminen

Alue on jo paaosin rakennettu. Uusien rakennusten perustamisessa taytyy ottaa huomioon maan
routiminen, tulvien mahdollisuus ja riittdva perustamistaso.

3.3.3 Kasvillisuus

Alueen itdpuolella sijaitsee maisemallisesti tarked reunamuodostuma Nyhkalanharju, jota on hoi-
dettu puistometsana. Se on paametsatyypiltdéan kuivahkoa kangasta ja vallitsevana puulajina on
manty. Pintakasvillisuus on puolukkatyypin heinittynytta pintakasvillisuutta. Pohjoispuolella on
mantyjen lisaksi kuusia, pdhkindpensaita ja metsalehmuksia, joita on saéstetty vesakon raivauksen
yhteydessa. Joukossa on myds tuomipihlajaa ja liséaksi etelérinteelld on runsaasti pihlajan taimia,
joista osa on jatetty kasvamaan. Alueesta pohjoiseen on metsaistd harjumaastoa ja lansipuolella
peltoa.

Erillispientalotonttien pihoilla on nurmen lisdksi omenapuita, koivuja, vaahteroita ja jonkin verran
havupuita. Syreenit, pensasangervot, aroniat seka erilaiset tuijat ovat pensaista yleisimpid. Tontti-
en ja kadun valissa on vanhoja lehmuksia, joissa useimmissa on lehtipuukoro ja ndma puut pitaisi-
kin vahitellen korvata muilla puulajeilla. Orapihlaja-, hernepensas-, aronia-, pensasangervo tai
kuusiaita reunustaa osaa tonteista.

3.3.4 Virkistysalueet ja — kaytto

Kaava-alueen lahella on pallokentté/luistinrata ja leikkipuisto. Alueen lansipuolella sijaitsevan Py-
hajarven rannalla on urheilu- ja virkistysmahdollisuuksia, mm. uimaranta ja Asemansuon luonnon-
suojelualue. Alueen pohjoispuolista metsdé ja itdpuolella sijaitsevaa harjua kaytetdan virkistysalu-
eena.
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3.4 Rakennettu ymparisto

[| it I J
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Sudetin omakotitaloalue on tunnustettu arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (Uudenmaan kulttuu-
riymparistoselvitys). Alue on vehredd, 1-2 kerroksista ruutukaavoitettua erillispientaloaluetta. Sen
rakentaminen alkoi Nyhkalanharjun puoleiselta sivulta vuonna 1939. Ensimmaiset talot olivat H6g-
forsin Tehdas Oy:n tyyppitaloja, myéhemmin tulivat Puutalo Osakeyhtion omakotitalot ja rintama-
miestalot. Alueen lansipuolelta 16ytyy 70-luvun matalia tyyppitaloja. Vallitsevia materiaaleja jul-
kisivuissa ovat puu ja tiili ja kattomuotona on paaosin jyrkdhké harjakatto. Aluetta on rakennettu
jatkuvasti kaikkina vuosikymmening, joten sielld on néhtavilla erillispientalojen rakennushistoriaa
noin 60 vuoden ajalta. Talojen ik&a on vanhin itapuolella ja pienenee lanteen pain mentdessa.

3.5 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Kaava-alue sijaitsee keskusta-alueella ja tukeutuu sen palveluihin. Lisaksi alueella on joitakin yksit-
taisia palveluntarjoajia. Karkkilan torille on matkaa 0.2-1 km ja torin l&heisyydessa ydinkeskustassa
on joitakin erikois- ja paivittiistavaraliikkeitd. Noin 1 km p&&ssa sijaitsevat myds valikoimaltaan
laajemmat paivittaistavaraliikkeet, Alko sek& apteekki.

Koulut

Lahin ala-aste sijaitsee 0.2-1 km p&assa Nyhkalan koululla. Lisdksi noin 1 km p&assa ovat yhteis-
koulu ja lukio.

Paivahoito

Keskusta-alueella on paivakoti sekd perhekeskus.

Vanhusten palvelut

Kaava-alueen vieressé terveyskeskuksen laheisyydessa sijaitsee palvelukeskus / Nyhkalakoti.
Muut palvelut

Keskusta-alueella sijaitsevat kaupungintalo, kirjasto, poliisi, kirkko, museot ja liikuntahalli. (Liite 2 /
Palvelukartta)

3.6 Liikenne

Alueen liikennevirrat eteld&n ja pohjoiseen kulkevat paaosin pitkin Tammelantieta ja Vt 2:ta, johon
kaava-alue yhdistyy. Osin liikennevirtoja suuntautuu my6s suoraan kaupunkikeskustaan Tamme-
lantien ja Huhdintien liittymien kautta. Terveyskeskus, linja-autoasema ja taksipalvelut seka kaup-
patori sijaitsevat keskustassa kaava-alueen tuntumassa.

Puutarhakatu on koko aluetta halkova paikallinen kokoojakatu ja se toimii muuta liikennetta yhdis-
tavana elementtind. Siksi olisi tarkeaa, etta myos jatkossa esimerkiksi likennemaérien kasvun tai
muun alueen l&heisyydesséa tapahtuvan maankaytollisen tai liikenteellisen kehityksen yhteydessa
huomioitaisiin Puutarhakadun luonne alueen kokoojakatuna. Myos kadun liikenneturvallisuus tulee
ottaa huomioon.
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4 Asemakaavan muutos

4.1 Suunnitelman tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on sailyttdd alueen kulttuurihistorialliset arvot sek& samalla ajanmu-
kaistaa ja yhtendistaa alueen asemakaavamerkinnét ja -méaaraykset.

Sudetti on sailynyt kokonaisuutena melko hyvin: alueen rajat ovat selvasti ndkyvissa ja jaljella on
my6s alkuperéistd rakennuskantaa. Ajan my6té alue on kuitenkin kokenut muutoksia, joista kaikkia
ei voi kuvata onnistuneiksi. Kaavamuutoksen avulla pyritd&n vaalimaan jaljella olevaa, yhtenista-
maan alueen ilmettd ja luomaan viihtyisdd asuinympadrist6d. Alueen suunnittelussa painottuvat
asukkaiden valinen vuorovaikutus, alueyhteisty6 ja rakennussuojelukysymykset.

Uusien piharakennusten ja laajennusosien sijoittelussa huomioidaan alueen mittakaava ja samalla
pyritdén sailyttAmaan puutarhakaupungille ominaiset katu- ja pihatilat. Puutarhakadun asema ko-
koojakatuna korostuu; muut kadut jA&véat tonttikaduiksi.

4.2 Suunnittelun eteneminen

Osallistumis — ja arviointisuunnitelma (Liite 7 / Osallistumis — ja arviointisuunnitelma)

4.2.1 Asemakaavan muutos

Kaavaluonnoksesta saatu palaute:

Kaavaehdotuksesta saatu palaute:

4.3 Asemakaavan muutoksen siséaltd

4.3.1 Asuinrakentaminen (AO)

Alueen korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita asuinrakentamista varten. Korttelialueella saa
rakentaa yhden asuinrakennuksen tonttia kohden ja suurin sallittu kerrosluku on | 2/3. Tonttien
asuinrakennusoikeus vaihtelee tontin koosta ja suojelumaarayksista riippuen 150- 250 k-m2, jonka
lisksi tonteille on sallittu enintddn 40 m2 talousrakennuksen rakentaminen. Autopaikkoja on varat-
tava 2 ap/tontti. Katujulkisivut pyritdan sailyttaméaan alueelle ominaisina ja lisaksi laajennusosat
seka talousrakennukset tulee sovittaa olemassa olevaan tyyliin.

Alue on jaettu kolmeen osaan sen mukaan, millaista rakennuskanta paaosin on. Todellisuudessa
monen tyylista ja ikaistd rakennuskantaa esiintyy lapi alueen. Karkeasti voidaan kuitenkin kasitella
aluetta rintamamiestalovaltaisena alueena, tyyppitalojen ja matalan puutalorakentamisen alueena
(vanhin osa) seka 60 - 70 -luvun matalien tiili- ja puutalojen ja uudemman rakentamisen alueena.
Eri alueilla on erilaisia julkisivu-, materiaali-, vari- ja lisdrakentamisohjeita.

AO-1 ja AO/s-1 (keltainen)

Alueella on Hogforsin Tehdas Oy:n tyyppitaloja, Puutalo Oy:n omakotitaloja sek& joitakin rintama-

miestyylisia taloja. Tyyppitalot muodostavat oman pienen kokonaisuutensa ja erityisesti Huhdintien
ja Syrjasenkadun Puutalo Oy:n talot omansa.
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AO-1 ja AO/s-1 (sininen)

Alue koostuu paaosin rintamamiestaloista, mutta joukossa on myds 1-kerroksisia tiili- ja puutaloja.
Katunakyméat ovat paikoin hyvinkin yhtendisia ja osaa tonteista reunustaa pensasaita. Osaa rinta-
mamiestaloista on laajennettu tai korjattu siten, ettd alkuperdinen hahmo ja tyyli on kadonnut.

AO-1 (ruskea)
Alueella on 60 -70 -luvun matalia tiili- ja puutaloja, joitain tasakattoisia tiilitaloja sekd uudempaa
rakentamista. Osa taloista etenkin Nardnkadulla on massaltaan hyvinkin laajoja autotallin ollessa

osa paajulkisivua. Kolme tasakattoista tiilitaloa alueen pohjoisosassa muodostavat oman, muusta
rakennuskannasta erottuvan ryhméansa.

Rintamamiestalovaltainen alue, 1-1 1/2 krs.

Mm. Hégforsin Tehdas Oy:n tyyppitalot ja
Puutalo Oy:n omakotitalot

60-70-luvun ja uudemman rakentamisen
alue, 1 krs. (tasakattoisat 2 krs.)
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Rakennussuojelu

Alueen arvo on pdaaasiallisesti kokonaisuudessa, sen luonteessa ja katundkymien yhtenaisyydes-
sa. Yksittaisia rakennuksia ei ole merkitty suojelumerkinnalla. (Liite 6 / Rakennetun kulttuuriympéa-
riston selvitys)

4.3.2 Virkistysalueet (VP)

Olemassa olevat viheralueet sdilytetdan. Alueen etelareunalla sijaitsevat virkistysalueet korostuvat
suunnitelmassa "puskurina” pientaloalueen ja kerrostalokortteleiden vélissa..

4.3.3 Ajoneuvoliikenne (katualueet)

Puutarhakatu on luonteeltaan paikallinen kokoojakatu. Se yhdistéaa alueen ajoneuvoliikenteen yh-
teyksia tonttikaduilta alueen ulkopuolelle. Alueen tonttikadut ovat tyypillisesti suhteellisen pitkia ja
suoralinjaisia. Puutarhakadulla ajonopeus on 40 km/h ja alueen tonttikaduilla 30 km/h. Nopeusra-
joitukset perustuvat ymparistoon ja liikenneturvallisuuteen. Alueen kadut pyritdan sailyttamaan
sorapintaisina, mutta erityisesti Puutarhakadun osalta kadun mahdollisessa paallystamisessa tulee
huomioida liikenneturvallisuus ja alueen maisemalliset arvot. Puutarhakadun varrelle istutetaan
puurivistdja tuomaan puutarhakaupunkimaista ilmetté.

Puutarhakadun ja Syrjasenkadun liittyméan kohdalla on liikenneturvallisuuden ja ajoneuvoliikenteen
sujuvuuden kannalta hankala Puutarhakadun suuntainen mutka, joka oikaistaan. Se toteutetaan
niin, etta ko. liittymasta Huhdintien littym&aén saakka Puutarhakatu on lopulta geometrialtaan suo-
ra. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Puutarhakadun ja Tammelantien liittym&aan rakennetaan
kiertoliittyma. Liséksi likenneturvallisuuden kannalta alueelle keskeinen seikka ovat myos nykyi-
seen terveyskeskukseen liittyvat liikennevirrat erityisesti Huhdintien suunnassa.
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4.3.4 Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Kevyen liikenteen vaylat ja joukkoliikenne sailyvat ennallaan. Alue kytkeytyy kevyen liikenteen
osalta merkittavien reittien varrelle, jotka sivuavat aluetta. Puutarhakadulla vihervélikaistalla ajo-
neuvoliikenteesta erotettu kevyen liikenteen reitti on kaksisuuntainen jalankulku- ja pyorétie ja se
palvelee alueen kevyen liikenteen erilaisia tarpeita. Alueen liikennejarjestelyissa ei tarvitse huomi-
oida mitoitusta joukkoliikenteen tarpeita varten ja esimerkiksi bussit pystyvat nykyisellaéan harvalu-
kuisesti liikkumaan kohtuullisen hyvin alueella.

4.4 Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

tontteja kerrosala pinta-ala arvio asukasmaa-
kpl k-m2 m2 rasta

AO 177 33361 166806 650

VP 6710

LT 1500

Katualueet 39630

Yhteensa 214648

4 .5 Kunnallistekniikan rakentamiskustannukset

Katu- ja kunnallistekniikan rakentamiskustannukset arvioidaan tarkemmin alueen kunnallisteknii-
kan parantamisen yhteydessa. Nykyisten teiden parantaminen vesihuollon ja katurakenteiden osal-
ta kustantaa tonttikatujen osalta noin 300 000 € / katu. Puutarhakadun kunnostaminen valilla Syr-
jasenkatu - Huhdintie kustantaa arviolta noin 120 000 — 150 000 €.
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4.6 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava ei aiheuta muutoksia kaupunki- tai korttelirakenteeseen. Kaavan avulla pyritdan sailytta-
maan alueen kulttuurihistorialliset arvot ja yhtendinen kaupunkikuva sek& pitaméaan erityisesti katu-
julkisivut yhtendisina siten, etta lisdrakentaminen on pihan puolella vahemman rajoitettua. Asuinra-
kennusten kadunpuoleisille julkisivuille on maéaritelty enimmaispituus, jotta alueelle tyypillinen val-
jyys ja vehreys seké rakennusten noppamaisuus sailyvat. Kaavamuutoksella alueen kokonaisra-
kennusoikeus laskee hieman.

Tulevaisuudessa rakenne tulee tiivistymaan jonkin verran lisdrakentamisen seurauksena, jolloin on
tarke&dd noudattaa ymparistéon soveltuvaa rakennustapaa ja sailyttaa istutusten ja puuston avulla
alueen puutarhamainen luonne.

4.6.1 Puutarhakaupunki

Karkkilan kaupungin valtuustotason yhtena toiminnallisena tavoitteena on ekologinen, kasvava
puutarhakaupunki ja tiivis kaupunkirakenne, jolloin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tiiviste-
taan kaupungin omistamilla alueilla, jotka sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varrella. Taydennys-
rakentaminen liitetd&n olemassa oleviin palveluihin ja kunnallistekniikan verkostoon.

4.6.2 Ekologia

Alueella pyritd&dn ekologisiin energiaratkaisuihin, kestavan kehityksen mukaisiin valintoihin mm.
materiaalien suhteen ja kierratyksen edistamiseen.

4.6.3 Alueyhteistyd

Kaavaprosessin eri vaiheissa kaydaan aktiivisesti keskustelua kaupungin asukkaiden kanssa.

4.6.4 Rakentamisohjeet

Alueelle laadituilla rakentamisohjeilla ohjataan tonttien rakentamista asemakaavaa tarkemmin.
Rakentamisohjeet laaditaan asemakaavan hyvaksymisvaiheessa ja kaupunginhallitus hyvaksyy
ne. Rakentamisohjeet liitetd&an tontinluovutusehtoihin.

4.7 Nimisto
Alueen nimist6 sailyy ennallaan.
4.8 Asemakaavan muutoksen suhde muihin maankaytdn suunnitelmiin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)
Asemakaavan sisalto tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista. Valtakunnal-

liset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty — ja niiden suhdetta soveltuvin osin suunnittelualueen
asemakaavoitukseen kaydaan lapi — seuraavasti:
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan siséaltd

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen
hyddyntamalla olemassa olevia rakenteita ja
alueiden omia vahvuuksia.

Alueen rakentaminen liittyy Karkkilan keskustan
olemassa olevaan rakenteeseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyo-
dyntaminen ja eheyttaminen.

Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuu-
riin ja sijoittuu keskustaan.

Joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edelly-
tysten parantaminen.

Aluetta sivuavat joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen reitit ja alueen kehitys edistdad kevyen
likenteen eri mahdollisuuksia.

Kaupunkiseutujen kehittaminen tasapainoisina
kokonaisuuksina ja keskusta-alueiden kehitta-
minen monipuolisina palvelujen, asumisen ja
vapaa-ajan alueina.

Keskusta-aluetta kehitetédn mahdollistamalla
keskusta-alueen asukasmaarén kasvu ja ko-
hentamalla virkistysalueita ja liikennejarjestely-
ja.

Viheralueiden yhtendisyys

Korttelipihat ja yhteiset virkistysalueet liittyvéat
puutarhakaupungin viheralueverkostoon.

Rakennetun ympariston ajallinen kerrokselli-
suus, omaleimaisuus ja ihmisldheisyys.

Alueen omaleimaisuutta ja ihmisléheisyytta
vaalitaan ja kehitetdan laadittavan kaavan ja
rakentamisohjeiden avulla.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen pois-
taminen ja ennalta ehkdiseminen.

Alueella ei ole ihmisten terveydelle aiheutuvia
haittoja.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittdminen eri liikenne-
muodot kasittavind kokonaisuuksina. Liikenne-
turvallisuuden parantaminen. Ensisijaisesti
olemassa olevien péadliikenneyhteyksien ja -
verkostojen kehittaminen.

Alueen liikenneympériston laatu paranee kierto-
littyméan rakentamisen myo6td. Liikenneturvalli-
suus lisdantyy olemassa olevien teiden kunnos-
tuksella.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutos noudattaa maakuntakaavaa, jossa alue on taajamatoimintojen aluetta sekéa
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarke&& aluetta, jota koskee maakuntakaa-
van suunnittelumaardys ” Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriar-
vojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maa-
kuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttd seka maisema- ja kulttuuriar-
vot”.
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Yleiskaava

Asemakaavan muutos noudattaa Karkkilan keskustan yleiskaavaa 2015, jossa suunnittelualue
on merkitty valjaksi asuntoalueeksi (A), rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (rk), [&hivirkistysalueeksi
(VL) seka osittain pohjavesialueeksi (pv). Karkkilan keskustataajaman ja kaakkoisosan
osayleiskaavassa ( KV 5.9.2012, ei viela lainvoimainen) suunnittelualue on rakennettua pientalo-
valtaista asuntoaluetta (AP), rakennettua pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ymparistt sailytetaan
(AP/s) seka maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistbaluetta (rky2).

4.9 Asemakaavan vaikutukset

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikkenteeseen ja
likenneverkkoon, rakennettuun ymparist6on, palveluihin, luonnonymparistdéon ja maisemaan seka
lahialueen asukkaiden elinymparistoon.

Yhdyskuntarakenne

Alueen lisarakentamisen seurauksena keskustan rakenne tiivistyy hieman. Alueen rakentuessa
suunnitellulla tavalla voidaan olettaa, ettd muodostuu miellyttdvaa asuin- ja elinymparistoa.

Liikenne ja liikenneverkko

Puutarhakadun kunnostuksen ja mahdollisen suoristuksen my6ta alueen lapi kulkeva liikenne Ii-
saantynee jonkin verran. Vahdisesti lisaantyvaa liikennettd lukuun ottamatta suunnitelman mukai-
nen rakentaminen ei aiheuta ymparistohairioita keskustan alueella. Uusi rakentaminen ei edellyta
huomattavaa yhdyskuntateknisen infrastruktuurin lisdrakentamista.

Rakennettu ympaéaristo

Suunnitelmalla luodaan edellytykset viihtyisalle, terveelliselle ja turvalliselle elinympéaristolle. Uusi
rakentaminen sopeutetaan mittakaavallisesti ja hairi6ttomasti olemassa olevaan rakennettuun ym-
parist6on. Kokonaisuutena ymparistdn laatu paranee.

Palvelut

Palvelujen maara tai kayttajakunta ei kaavamuutoksen myota lisdanny merkittavasti alueella.
Luonnonymparistd ja maisema

Nykytilanteeseen ndhden alueen maisemakuva ei oleellisesti muutu. Alue on jo kauttaaltaan ra-
kennettua ja uudet rakennusosat istutetaan paikkaan sopiviksi. Puutarhakaupungille ominaiseen
viherrakentamiseen panostamalla lisdtdan alueen viihtyisyytta.

Lahialueiden asukkaiden elinymparist6

Suunnittelualueesta muodostuu monipuolista asuinymparistod, jossa sosiaalista eheytta ja turvalli-

suutta voidaan edistdd monin tavoin. Alueen esteettisyys ja viihtyisyys lisdéntyvat entista yhtendi-
semman ja vehreAmman ilmeen mydGta.
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4.10 Aikataulu

Tavoitteena on, ettda asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi vuoden 2014 aikana.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 2Kzaj‘kkila Tayttimispvm

Kaavan nimi Sudetti, asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 21,4648
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

08.10.2013

10.03.2011
2240002022011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21,4648

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 21,4646 100,0 33361 0,16
A yhteensia 16,6806 77,7 33361 0,20
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 0,6710 3,1
R yhteensi
IL yhteensi 4,1130 19,2
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 21,4646 100,0 33361 0,16

A yhteensi 16,6806 71,7 33361 0,20

AO 16,6806 100,0 33361 0,20

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,6710 3,1

VL 0,6710 100,0

R yhteensi

IL yhteensii 4,1130 19,2

Kadut 3,9630 96,4

LT 0,1500 3,6

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi
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