Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2013
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéad, puh: 09-286396 Kolisevantien alueen asemakaavan muutos

Kaavaselostus 4.11.2013

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Karkkilan kaupunki

Kolisevantien alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee korttelia 1 ja korttelia 2 ja tdhan liittyvad puistoaluetta ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kolisevan 3. kaupunginosan

kortteli 1 ja tdhan liittyva suojaviheralue ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue ja katualue.

Kaavan tunnus: 213

Kaavan pdivays: 4.11.2013

Kaavan laatija: ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN, puh:09-286396, Torpantie 7A,
04430 JARVENPAA

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: kaupunginhallitus 25.3.2013 §107
Kaavaluonnos MRA 308:n mukainen mielipiteiden kuuleminen: xx.x.2013- xx.x.2013
Kaavaehdotus MRL 65 §, MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: xx.x.2013- xx.x.2013
Asemakaava ja asemakaavan muutos, xx.X.2013- xx.X.2013, 8xxx
Kaupunginhallituksen hyvaksymispdivamaara: x.x.2013, §xx.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijoittuu Kolisevantien varrelle Karkkilan keskusta-alueen koillispuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kolisevantien asemakaavan muutoksen kautta liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen liitetdan
Valtatie 2:n melualueella oleva puistoalue ja tdmén luoteispuolella oleva asuin- ja liikerakennusten
korttelialue.
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty, jotta alueelle toteutunut rakentaminen voidaan saattaa asemakaavan
mukaiseksi. Kolisevantien asemakaavan muutoksen kautta liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen liitetddn Valtatie 2:n melualueella oleva puistoalue ja tdman luoteispuolella oleva
asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Asemakaavan laatimisesta on Karkkilan kaupunginhallitus tehnyt pa4toksen 25.3.2013 §107.
Asemakaavan muutos ei sisélla sellaisia valtakunnallisia tai seudullisia alueidenkéyttotavoitteita, etté se
edellyttdisi MRL 66 §:n mukaista erillista viranomaisneuvottelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 4.11.2013. Kaavan laatijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto
Olli Kumpulainen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa, kaupunginhallitus
25.3.2013 8§107.

Kaavaluonnos esiteltiin kaupunginhallitukselle 4.11.2013 8xx, joka p&atti asettaa sen virallisesti
nahtaville MRA308:n mukaisesti.

Kaavaprosessia késitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtévilla Karkkilan kaupungin

palvelupisteessd xx-xx vélisen ajan samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa. Kaavan pohjakartta on
Karkkilan kaupungin laatima.

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunginhallitukselle xx.x.2013 8§xx , joka péétti asettaa sen julkisesti
nahtaville xx.x.2013 §xxx.

Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 30 pdivan ajan xx.x.2013-
XX.X.2013.

Karkkilan kaupunginhallitus kasittelee ja hyvaksyy asemakaavan muutoksen x.x.2014, 8xx.
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2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Alueelle toteutunut rakentaminen voidaan saattaa asemakaavan mukaiseksi. Kolisevantien
asemakaavan muutoksen kautta liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen liitetd&n Valtatie 2:n
melualueella oleva puistoalue ja tdmén luoteispuolella oleva asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kolisevan 3. kaupunginosan
kortteli 1 ja tdhan liittyva suojaviheralue ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue ja katualue.

Alueen kokonaispinta-alaksi tulee n. 3,3 ha. Kaavamuutoksen yhteydessa alueella olevalle nykyisen
liikekorttelin alueelle osoitetaan 7300 krs-2 rakennusoikeus, ja entiselle asuin- ja liikerakennusten
korttelialueelle osoitetaan 4400 krs-m2 rakennusoikeus . Koko kaavamuutosalueelle muodostuva
rakennusoikeus on yhteensd 11900 kerros-m2, joka vastaa aiemman asemakaavan kortteleiden
tonttitehokkuutta e=0,5.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Karkkilan kaupunginhallitus. Alueen toteuttaminen voi alkaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Alue sijaitsee lahelld keskustan palveluja ja se on
kunnallistekniikan piirissa.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Karkkila on n. 9200 asukkaan kaupunki Uudenmaan laénin luoteisosassa. Karkkilan keskustan
itdpuolitse kulkee valtatie 2, Porintie ja Helsinkiin on matkaa n. 60 km.

Suunnittelualue sijoittuu Karkkilan kaupungin keskusta-alueen itdpuolelle.

3.1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue on nykyisin osa p&éosin rakennettua liike- ja asuinrakennusten aluetta. Alue rajoittuu
Valtatie 2:een.

IImakuva alueesta 2012.

3.1.3 Luonnonymparisto
e Kaavamuutosalue on Valtatie 2:n itdpuolella. Kolisevantie kulkee valtatien suuntaisesti ja
sen varrella on molemmin puolin rakennuttua liike- ja asuinrakennusten aluetta.
e Erityisi& luonnonympdristdn arvoja ei ole mainittavissa, alue on valtatien
liilkennemelualuetta.
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\

Maaston pinnanmuodostus.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisomistuksessa ja osittain Karkkilan kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan koko Uudenmaan alueelle 8.11. 2006. Korkein hallinto-
oikeus hylkési 15.8.2007 valitukset, jotka koskivat Uudenmaan maakuntakaavan vahvistamista. Se
sisaltad kaikkien maankdyttdmuotojen osalta alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
pitkalle tulevaisuuteen. Kaavassa on maakunnallisesti merkittavat aluevaraukset mm. taaja-asutukseen
ja palvelu- ja tydpaikkarakentamiseen, suojeluun ja virkistykseen seka seudulliset ja valtakunnalliset
lilkenneratkaisut ja teknisen huollon jarjestelyt.

Kaavamuutosalue siséltyy maakuntakaavassa esitettyyn taajama-alueeseen.

T
Uude akunta}caava vahvistétty 8.11.2006 o &“-}5,
f

- Asamank Ie'
% 7 \ o~

1 5000 m.
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Yleiskaava

Kaavoitettava alue on yleiskaavan alueella. Karkkilan keskustan yleiskaava 2015 on vahvistettu
Uudenmaan ympéristokeskuksessa 26.6.2001. Yleiskaavassa kaavoitettavana olevalle Kolisevantien
alueelle sijoittuu tyopaikkojen ja palveluiden-alue (TP) ja ymparistohairiottoméan teollisuusalueen
aluevaraus (TY).
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Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaava,
5.9.2011 kaupunginvaltuuston hyvaksyma, ei viel& lainvoimainen.

Kaavoitettava alue on osayleiskaavan alueella. Osayleiskaavassa asemakaavamuutoksen kohteena
olevalle Kolisevantien alueelle:

- merkinnalld K Kaupan alue. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon.
Alueella ei saasijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

- merkinnélld TP Tyopaikka-alue. Alueelle saa sijoittaa tyopaikkoja, kauppaa ja palveluja. Alueelle ei
saa sijoittaa vahittaiskaupan tai paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkoa.

- aaltoviivalla merkitty Liikennemelualue. Laskennallinen melualueraja, jonka sisapuolella

liikennemelu voi ylittdd 55 dB(A).Asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssa on huomioitava melun
torjunta.
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oimassa
v _

oleva asemakaava / Karkkilan ajantasa-asemakaavayhdistelma.

Asemakaavamuutosalue muuttaa nykyista Karkkilan kaupungin asemakaavaa.

Pohjakartta
Kaavoitettavalla alueella k&ytetdén Karkkilan kaupungin ajantasaista kaavan pohjakarttaa.

11



Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen Karkkilan kaupunki 2013
Torpantie 7A, 04430 Jarvenpéad, puh: 09-286396 Kolisevantien alueen asemakaavan muutos

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Karkkilan kaupunginhallitus on paattanyt, ettd Kolisevantien alueen asemakaavaa muutetaan.
Asemakaavan muutos toteuttaa maakuntakaavaa, seka yleiskaavaa niilt4 osin kuin ndmé alueen kéyttoa
ohjaavat.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitukseen on ryhdytty laajentamista hakevan autoliikeyrityksen aloitteesta. Asemakaavan
muutoksen laatimisesta Karkkilan kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen 25.3.2013 8107,
kaavoituskatsauksen hyvéksymisen yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikuttaa
- Kaupunkilaiset

- Kaavamuutos-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen asukkaat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen yritysten ja laitosten tyontekijat seka kayttéjat

— Kaavamuutoksen vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijét

B. Viranomaiset

— Kaupungin tekninen ja ymparistotoimiala

- Palo- ja pelastustoimi, terveystarkastus

- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus ( ELY-keskus )

C. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan.

= Julkisyhteisot; séhkolaitos

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd. Viranomaisilta pyydetdén erikseen lausunnot kaavan luonnosvaiheessa.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu Karkkilan vuoden 2013 kaavoituskatsauksen yhteydessé.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla Karkkilan kaupungin palvelupisteessé xx.-xx
valisen ajan samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa.

Kaavan laatimisvaiheista tiedotettiin OAS:n mukaisesti . Vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat
saivat tiedotteet postitse. Kaikilla osallisilla on ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé.

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunginhallitukselle, joka péétti asettaa sen julkisesti nahtaville xx.x.2013
8XXX.
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Asemakaavaehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan xx.x.2013-
XX.X.2013.

Kaavaehdotuksesta saatiin pyydetyt lausunnot ....
Karkkilan kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan ja asemakaavan muutoksen x.x.2014, 8§xx.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoshankkeesta ei ollut tarpeen jérjestdd MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua
asemakaavan muutoksen vahaisyydesta johtuen.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaisilta lausunnot OAS:n mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa liikeyritysten toiminta ja pysakdintialueen laajentuminen.
Maakuntakaavan mukaisesti aluetta kehitetdén taajamatoiminnoille. Alueella tapahtuvan toiminnan
mahdollisesti aiheuttamia melu- yms. héiridita pyritdén ehkaiseméaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisulle ei ole tutkittu vaihtoehtoja, koska alue on rakentunut kayttotarkoituksen
mukaisesti eikd muutosta tahén ole paatetty tehda. Kaavamuutos ei heikenna alueen
virkistysmahdollisuuksia.

Koko alue on kunnallistekniikan piirissa.
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavamuutos on kaupungin tavoitteiden mukainen.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

- Asemakaavan muutosluonnos

- MRA 308 mielipiteiden kuuleminen xx — xx

- Asemakaavan muutos -ehdotus, kaupunginhallitus xx.x.2013.

- MRL 65 8:n, MRA 278 néhtdvilld xx.x.2013 — xx.x.2013

- Asemakaavan muutos hyvaksyttiin, kaupunginhallitus x.x.2014, 8x.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaava muodostaa liike- ja toimistorakentamisen alueen Kolisevantien varteen. Alue rajautuu
katualueeseen ja liikennealueeseen, kadun vastaisella puolella on puistoalue ja asuintontteja.

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 3,3 hehtaaria. Toteutuessaan asemakaavan muutos ei lisaa alueen
rakennusoikeutta.

Tontteja kaavamuutos alueelle tulee seuraavasti:

Kéyttotarkoitus Vanhat tontit Uusia tontteja Rakennusoikeus
AL 4 poistuvat 4400 muuttuu K-
alueeksi
K 1 4 (= poistuvien muutos | 7300 + 4400
K-alueelle)
VP poistuu

Asemakaavan muutoksella muodostuu yhtendinen liike- ja toimistorakennusten alue. Alueelle
osoitetaan rakennusoikeutta tonttitehokkuudella yhteensd 11900 kerros-m2, joka vastaa aiempaa
tonttitehokkuutta e=0,5 . Koko kaavamuutosalueelle muodostuva rakennusoikeus sailyy ennallaan.

5.1.2 Palvelut
Asemakaavamuutos ei muuta alueen palvelutarjontaa.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kolisevantien asemakaavan muutoksen kautta voidaan rakentaa yhtendinen palvelujen alue
kayttotarkoituksen mukaisille tonteilleen

5.3 Aluevaraukset

EV
Suojaviheralue. Rajoittuu valtatiehen ja siséaltad alikulkureitin, joka johtaa valtatien alitse.

K-1

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialue on tarkoitettu p&éasiassa liike- ja toimistorakentamista varten.
Korttelialueella sijaitsevien vanhojen asuinrakennusten kaytto ja korjaaminen
asumista varten sallitaan. Asuinrakennusten korvaamista uudisrakennuksilla

tai laajentamista asuinkayttoon ei sallita. Asuinrakennusten seinien ja ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan 35 dB(A).
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ET
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti

- teollisuus-, toimisto- ja liiketilat: 1 autopaikka 50 kerrosneliometri& kohti tai 1 autopaikka kahta
tydvuorossa olevaa tyontekijaa kohti.

- asunnot: 1 autopaikka 80 kerrosneliémetrid kohti

Kadut
Kolisevantien katualue séilyy entisell& linjauksellaan.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennetun alueen luonne sailyy, mutta ymparisto tulee kaavan toteutumisen my6t4 muuttumaan, kun
toimitiloja laajennetaan. Alueen ympéristoon j&a puisto- ja viheralueita.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta nykyiseen toimintaan ndhden muutoksia alueen luontoon tai
luonnonympaéristoon.

5.4.3 Sosiaaliset ja muut vaikutukset
Kaavan toteutuessa tydpaikkojen mééara alueella mahdollisesti lisaantyy.

5.5 Ympadriston hairiotekijat
Alueen liikenteestd ja laajenevasta toiminnasta tai rakentamisesta johtuvia héirioit4 lukuun ottamatta,
el merkittavid muita hairiotekijoité alueella ole.

Tieliikenne aiheuttaa meluhaittaa, jota kaava-alueelle sijoittuva toiminta joutuu sietdméén, samalla
rakennukset rajoittavat melun levidmista Kolisevantien itdpuolisille alueille.

5.6 Kaavamerkinndt ja —maaraykset
Kaikki kaavamééardykset ja —merkinnét selityksineen ovat kaavakartan yhteydessa.

5.7 Nimisto
Alueen nimistoon ei tehda muutoksia.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia ohjaavia suunnitelmia ei kaavamuutoskartan lisaksi ole laadittu.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyssé.

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Olli Kumpulainen , Arkkitehti SAFA, YKS-210

Liitteet:

Asemakaavamuutoksen kaavakartta merkintdineen ( ei mittakaavassa)
Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kolisevantien alueen asemakaavan muutos
Liitteet
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KOLISEVANTIE
ASEMAKAAVAN MUUTOS 4.11.2013

MERKINNAT:

Lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

K—1 Korttelialue on tarkoitettu paaasiassa liike- ja toimistorakentamista varten.
Korttelialueella sijatsevien vanhojen asuinrakennusten kaytto ja korjaaminen
asumista varten sallitaan. Asuinrakennusten korvaamista uudisrakennuksilla

tai laajentamista asuinkayttoon ei sallita. Asuinrakennusten seinien ja ikkunoiden
ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 35 dB(A).

L L
L ET < Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
A A
B EV 3 Suojaviheralue
A A

== = == 2m kaava-glusen ukoguolella oleva viva.
Korttelin, korttglinesan ja alueen raja.
_——— Osa-alusiden valinen raja.

Onjeellinen tontin raja.

3 Kaupunginosan numero.
KO L Kaugunginosan nimi.

1 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

KOLISEV Kadun tai puiston nimi.

1234 Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreing.

I Roomalzinen numero oscitiaa rakennuksen, rakennuksen osan tai sen
csan suurimman sallitun kerrosluvun

Rakennukszen enimméiskorkeus.
Rakennusala.
Pys&kdintialue.

Istutstiava tontinesa.

Katu.

— O Johtoa varten varattu alueen osa.
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MAARAYKSET:
TONTIN KASITTELY

AITAUS, ISTUTUKSET

Istutettavilla alueen osilla sekd niilla rakentamatta jaavilla korttelin osilla, joita el kayteta
likenteeseen, pysakdintiin tai varastointiin, on mahdollisuuksien mukaan sailytettava alueella oleva
kasvillisuus ja tarpeen mukaan istutettava uusia puita ja pensaita. Alueet tulee pitaa puistomaisessa
kunnossa.

Ulkovarastot on sijoitettava niin, ettd ne eivat rumenna maisemakuvaa. Lisaksi ne on tonfilta ulos
nakyvilia osiltaan aidattava tai suojattava pensas- ja puuistutuksilla, jotka antavat riittavan
nakésucjan.

RAKENNUSTAPA, RAKENNUSTEN SIJOITUS

Alueella on rakennetun ymparistén kannalta sopivina ryhmina noudatettava rakennusten
mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen suhteen riittavan yhtenaista rakennustapaa. Pitkat
yhtenaiset julkisivupinnat tulee jakaa pystysuunnassa esimerkiksi aukotuksen tai rakennusmassan
porrastuksen avulla.

Kokonaan tai paaosin maanpaallista kellaria ei saa rakentaa.

AITAAMINEN
Tontit on aidattava. Ulkovarastointiin kaytetyt alueet on aidattava tiivein istutuksin tai umpiaidalla.

ISTUTUKSET
Istutettavat tontinosat on pidettava kasvullisina. Niille ei saa rakentaa mitaan rakennuksia tai rakennelmia
eika sijoittaa autopaikkoja.

HUOLTOASUNNOT

K -korttelialueella saa kullekin tonfille rakentaa asuinhuoneistoja kiinteistonhoidon kannalta
tarpeellista henkildkuntaa varten. Asunnoilla on oltava tontilla oma, nakosuojattu oleskelupiha, joka
erotetaan tontin muista toiminnoista riittavilla istutuksilla.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti

- teollisuus-, toimisto- ja liiketilat: 1 autopaikka 50 KerrosneliGmetrid konti tai 1 autopaikka kahta
tydvuocrossa olevaa tyontekijaa kohti.

- asunnof: 1 autopaikka 80 kerrosnelidometria kohti
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Jérvenpaassa 4.11.2013
Arkkitehtitcimiste Olli Kumpulginen

Qi Kumpulainen
arkkitehti SaFa - YKS 210

Kartta téyttaa kaavoitusmittausasetuksen mukaiset vaatimuksat
Karkkilassa . . 2013

Tapic Jokela, mitaus- ja kinteistopaallkke

Asemakaavakartia selityksineen on Karkkilan kaupunginvaliuuston . Z07x tekeman
caatcksen $xx mukainen.

Karkkilassa . 2013
Seija Laing, tietopalvelusiniesr

KARKKILAN KAUPUNKI Kaava nro 213
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KOLISEVANTIE

Asemakaavan muutos koskee Karkkilan kaupungin Kalisevan 3. kaupunginosan
karttelia 1 ja karttelia 2 ja tahan liittyvaa puistoaluetta ja katualuetia.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kolisevan 3. kaupunginosan
kortteli 1 ja tahan liittyva suocjaviheralue ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue ja katualue.

MITTAKAAVA 1:1000

LAATIJA:

ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEN
Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks 210

Qvﬂ@vﬁr[t—-..—i}_,

KARKKILAN KAUPUNKI

Kari Setala, tekninen johtaja

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 25.3.2013 KH §107
Kaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti ndhtavilla: xx x. 2013 - xx.x.2013
Kaavaehdotus MRA 27§:n mukaisesti nahtavilla: xx.x.2013 - xx.x.2013
Kaupunginhallituksen hyvaksymispaivamadra:  xx. x. 201x §xx
Lainvoimainen xx.x.201x
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Karkkilan kaupunki 2013
Kolisevantien alueen asemakaavan muutos

Karkkilan kaupunki

Tekninen ja ymparistotoimiala, maankayton suunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTQOS

KOLISEVAN 3. KAUPUNGINOSAN KOLISEVANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

TEHTAVA

DNRO
PROJ.NRO

Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS
Liike- ja toimistokorttelin laajennus,
asuin- ja liikerakennusten korttelin
laajennus, puistoalueen muutos
Kolisevantien varrella.

ALOITE TAI HAKIJA

Kaupunginhallitus, kaavoituskatsaus 2013

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualueena on liike- ja toimistokortteli ja timén viereinen
asuin- ja liikerakennusten kortteli seka naihin liittyvat puistoalueet
Kolisevantien varrella.

Paivitetddn korttelin kdyttotarkoituksen ja vallitsevan tilanteen
mukaiset asemakaavan méardykset seka laajennetaan
liikerakentamiseen kaytettavié korttelialueiden osia.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Maakuntakaava

Yleiskaava

Alueen rakennettu osa on voimassaolevan asemakaavan mukaisesti
liike- ja toimistorakennusten ja asuin- ja liikerakennusten aluetta.
Puistoalueet ovat k&ytdnndssé valtatien melualuetta ja sopimattomia
puistokayttoon.

Alue on yksityisomistuksessa ja osittain kaupungin omistuksessa.

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta.

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015 (vahvistettu 26.6.2001) alue
on ympadristohairiotonta teollisuusaluetta (TY) ja tyopaikkojen ja
palvelun aluetta (TP).
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Asemakaavat

Muut suunnitelmat ja
paatokset

Ympéristoselvitykset

Muut lahtotiedot

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavassa
(valtuusto hyvéksynyt 5.9.2011, ei vield lainvoimainen) alue on
kaupan aluetta (K) ja tyopaikka-aluetta (TP) ja valtatien
liikennemelualuetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa, Karkkila, 3. kaupunginosa, alue on
toimisto- ja liikerakennusten sekd asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta ja puistoaluetta.

Aluetta ei koske muita suunnitelmia tai paatoksia.

Ei ole tehty. Asemaakaavamuutoksen véhaisyydesta johtuen erillisen
ympéristovaikutusten arvioinnin laatiminen ei ole tarpeellista.
Kolisevantien varrelle on asemakaavan puistoalueelle pystytetty

rakennuksia, jotka tulee siséllyttad rakennusmaaksi osoitettavaan
alueeseen kaavamuutoksella.

ARVIOINTISUUNNI |Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset
TELMA ympariston kayttfj_bn ja ralfgnteesfeen kaavas_el_ostuks_essa_t. _
Tyon kuluessa voi tulla esiin muita mahdollisia asioita, joita on
tarpeen lisata arvioinnin piiriin.
OSALLISET Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden

maanomistajat, alueella toimivat yritykset ja yhteisot sekd muut
kaavamuutoksesta kiinnostuneet tahot.

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen ja ymparistotoimiala

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan ELY -keskus
Uudenmaan liitto

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Vireilletulo

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kaavamuutoksesta ei sen merkittavyys huomioon ottaen ole
tarpeellista jarjestdd MRL 66 §:n mukaista
viranomaisneuvottelua.

Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta kaavoitukseen liittyvissa
kysymyksissé.

Asemakaavan vireilletulo on todettu v 2013 kaavoituskatsauksessa.
Hyvéksytty kaupunginhallituksessa 25.3.2013
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Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyon ldhtékohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville yhdessa
alustavan luonnoksen kanssa seka toimitetaan Kirjallisesti
rajanaapureille.

Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta voi
esittad suullisesti tai kirjallisesti kaavan valmistelijalle luonnoksen
nahtavillaolon aikana.

Asemakaavan luonnos asetetaan nahtéville 14 paivén ajaksi seka
toimitetaan kirjeitse alueen maanomistajille. Osalliset voivat esittd
mielipiteensd suunnitteluratkaisuista. Saadut mielipiteet huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan luonnoksen kehittdmisvaiheessa.
Asemakaavan luonnoksesta pyydetdén tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan luonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta
valmistellaan asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotuksen késittelee
kaupunginhallitus. Mikéli se puoltaa kaavaehdotuksen hyvéaksymista
se asetetaan MRL 65 8:n ja MRA 27.1 8:n mukaisesti virallisesti
néhtaville. Nahtavilla olosta kuulutetaan paikallislehdissa, kuten
kunnalliset ilmoitukset kunnassa kuulutetaan.

Kaavaehdotuksesta voi néhtavilldoloaikana tehd& muistutuksen.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen
jattaneille, jotka ovat sita Kirjallisesti pyytaneet seké jattaneet
osoitteensa.

Asemakaavan hyvéksyy kaupunginhallitus. Kaupunginhallituksen
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU

Asemakaavaluonnos esitelldén osallisille seké& kaupunginhallitukselle
vuoden 2013 syksyll&.

Asemakaavaehdotus esitellaan syksylla 2013.

Asemakaavaehdotus tulee kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi
vuoden 2014 kevéaalla.

Tavoitteena on, ettd asemakaava saa lainvoiman vuoden 2014 aikana.

VALMISTELUSTA VASTAA

Pertti Kyyhkynen, kaavoituspéallikkd

p. (09) 4258 3759
gsm 044 767 4905
email pertti.kyyhkynen@karkkila.fi
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PAIVAYS

4.11.2013
tdydennetty

Pertti Kyyhkynen
kaavoituspaallikko

Liitteet:
1 ote maakuntakaavasta

2 ote Karkkilan keskustan yleiskaavasta
3 ote voimassaolevasta asemakaavasta
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