Kaupunginhallitus § 332 04.11.2013
Kaupunginhallitus § 364 25.11.2013

Sosiaalisen asumisen omistusjarjestelyt Kunta-asunnot Oy:n kanssa / aiesopimus

398/02.07/2013

KHAL § 332
Esittelija: kaupunginjohtaja Juha Majalahti

Valmistelija / lisatietoja antaja:
kaupunginjohtaja Juha Majalahti, puh. (09) 4258 3601
tai sdhkoposti "etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Asiantuntijana kokouksessa: Pekka Pylkkanen ja Matti Ahrelma

Kiinteisté Oy Takkoinrinne fuusioitiin Karkkilan Vuokra-asunnot
Oy:606n, mika kokonaisuudessaan luovutettiin vuonna 2002
Kunta-asunnot Oy:n (myéhemmin KAS) tytaryhtié Kunta-aravat
Oy:lle. Kaupan yhteydessa kaupungin ja Kunta-aravat Oy:n
valinen omistus rakennusten valilla jai tulkinnalliseksi. Talla
hetkelld palvelutalon asunnot on vuokrattu paasaantoisesti
Perusturvakuntayhtyma Karviaisen kuntoutus- ja tuetun asumisen
asiakkaille.

Karkkilan kaupunki ja Kunta-asunnot Oy ovat vuonna 2006
solmineet yhteistoimintasopimuksen asumispalvelutarpeisiin
rakennettavasta uudesta kiinteistosta (Toivokoti ja senioritalo) ja
vuonna 2008 tehneet vuokravakuussopimuksen. Rakennukset
ovat kaupungin vuokratontilla ja niihin on saatu Ara:n
investointiavustusta ja korkotukilainaa.

Palvelutalo ja Toivokoti toimivat kaytanndssa 100 prosentin
kayttdasteella, mutta senioritalon kayttdaste on viime aikoina
laskenut kohonneista vuokrista johtuen. Kaupunki on sitoutunut
seka Toivokodin etta senioritalon osalta 100 prosentin
kayttdasteeseen, minka vuoksi kaupunki maksaa
vuokranantajasta johtumattomasta tyhjakaytosta taysimaaraisen
vuokran. Viime kuukausina kaupungin maksettavaksi on tullut 8 -
10 asunnon vuokrat, jotka ovat olleet 6.300 - 7.900
euroa/kuukausi (vuosikustannuksiet 76.000 - 95.000 euroa).

Asukkaiden ja laajemminkin ikaihmisten intressi on turvata
senioritalossa ja Toivokodissa seka palvelutalossa kohtuulliset
asumiskustannukset. Kaupungin intressi on em. lisdksi vapautua
tyhjakayton aiheuttamista kustannuksista, mitk&a ovat
kaytanndssa realisoituneet senioritalossa. Kaupungilla ei ole
palvelutalon tyhjiin asuntoihin vuokranmaksuvelvollisuutta.

Kaupunki on yhdessa Tuloskiinteistot Oy:n kanssa selvittanyt
mahdollisuutta hankkia kolme em. kiinteistda kaupungin



omistukseen ja purkaa niihin liittyvat kaupungin velvoitteet ja
alentaa ikaihmisten asumiskustannuksia. Selvittelyssa on
huomioitu kaupungin mahdollisuus myyda kohteet edelleen
yleishyodylliselle toimijalle. Kaupunki voi hyddyntaa kohteelle
mydnnetyn 1,6 miljoonan investointiavustuksen.

Toivokoti ja senioritalo yhdessa turkulaisen kiinteiston kanssa
muodostavat Hopeakodit Oy -nimisen yhtion. KAS sitoutuu
mahdollisella esisopimuksella kdynnistdmaan toimet, jolla
Toivokoti ja senioritalo muodostaisivat yhdessa yhtion ja
turkulainen kiinteisto jaisi yksin Hopeakodit Oy:66n.

Tarkempi selvitys Kiinteistoista ja kustannusvertailut ovat
esityslistan oheismateriaalina.

Taloudelliset vaikutukset

- hankintahinta noin 1,3 milj. euroa (palvelutalo, Toivokoti ja
senioritalo)

- kaupungin lainamaaran kasvu 1,1 milj. euroa (palvelutalo)

- tytaryhtion lainamaaran kasvu 4,670 milj. euroa (Toivokoti ja
senioritalo)

Esityslistan oheismateriaalit

- Luonnos esisopimukseksi

- Tilanneselvitys Karkkilan Toivokoti, Senioritalo,
Takkoinrinne/Palvelutalo

- Tuotto-kuluvertailu 20.10.2013

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Kaupunginhallitus valitsee yhden luottamushenkilon ja
kaupunginjohtajan neuvottelemaan Kunta-asunnot Oy:n kanssa
em. kiinteistdjen hankinnasta koskevasta esisopimuksesta ja
samalla hallitus ohjeistaa neuvottelijoita.

Pekka Pylkkanen ja Matti Ahrelma Tuloskiinteistot Oy:sta
saapuivat kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 18.15.

Pekka Pylkkanen ja Matti Ahrelma Tuloskiinteistét Oy:sta
selostivat asiaa kokouksessa.

Pekka Pylkkanen ja Matti Ahrelma Tuloskiinteistét Oy:sta
poistuivat kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 19.07.

Keskustelun kuluessa Raino Velin ehdotti Marjo Hellgrenin
kannattamana Erkki Nissista.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus valitsi Erkki Nissisen ja kaupunginjohtajan
neuvottelemaan Kunta-asunnot Oy:n kanssa em. Kiinteistdjen
hankinnasta koskevasta esisopimuksesta ja samalla hallitus



Taytantéénpano:

KHAL § 364

ohjeisti neuvottelijoita.

valittu

Esittelija: kaupunginjohtaja Juha Majalahti

Valmistelija / lisatietoja antaja:
kaupunginjohtaja Juha Majalahti, puh. (09) 4258 3601
tai sahkoposti "etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Asiantuntijana kokouksessa: valtuutettu Erkki Nissinen

Kaupunginhallituksen valitsemat neuvottelijat valtuutettu Erkki
Nissinen ja kaupunginjohtaja Juha Majalahti ovat kdyneet neuvot-
telun Kunta-asunnot Oy:n edustajien kanssa Senioritalon, Toivo-
kodin ja Palvelutalon omistusjarejstelyista toimitetun esisopimuk-
sen pohjalta.

Neuvotteluissa paadyttiin mm. siihen, ettd sanktioista luovutaan
ja esiopimuksen sijaan tehdaan aiesopimus. Yhti6 sitoutuu teke-
maan Kiinteistdissa kuntoarviot ja kaynnistaa difuusiotoimet Tu-
russa sijaitsevan kiinteiston irrottamiseksi Hopeakodit Oy:sta.

Esityslistan liite
- aiesopimus Kunta-asunnot Oy:n kanssa

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kasittely:

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd kaupungin-
valtuusto hyvaksyy liitteen mukaisen aiesopimuksen Kunta-asun-
not Oy:n kanssa.

Kaupunginvaltuutettu Erkki Nissinen selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Mika Tallgren saapui ko-
koukseen asian kasittelyn aikana klo 16.10.

Keskustelun kuluessa Raino Velin ehdotti Marjo Hellgrenin ja Erk-
ki Lehtisen kannattamana, ettd asiaa siirretdan ja neuvottelua jat-
ketaan.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad on tehty kanna-
tettu vastaehdotus, mika hyvaksyttiin, joten on suoritettava 8a-
nestys. Puheenjohtaja esitti 88nestyksen toimitettavaksi kaden-
nostodanestyksena, mika hyvaksyttiin, ja teki seuraavan hyvaksy-
tyn aanestysesityksen: ne, jotka kannattavat kaupunginjohtajan
ehdotusta, aanestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Raino Velinin
ehdotusta, aanestavat El.

Suoritetussa kddennostodanestyksessa annettiin 3 JAA-aanta



Paatos:

(Risto Sintonen, Hannele Stenberg, Kari Laine) ja 5 El-aanta
(Lea Peltola, Erkki Lehtinen, Raino Velin, Anna-Liisa Riekkinen,
Marjo Hellgren).

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen Raino
Velinin ehdotuksen.

Valtuutettu Erkki Nissinen poistui kokouksesta asian kasittelyn
jalkeen klo 16.40.

Kaupunginhallitus siirtda asian kasittelyd ja neuvotteluja jatke-
taan.



